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Bericht des Vorstandes

Liebe

Genossenschaftsmitglieder,
liebe Freunde und

Partner der WGW,

wie oft war es im vergangenen Jahr zu héren
oder zu lesen? Um das Wohnen zu tragbaren
Mieten dauerhaft sicherstellen zu kénnen, ist

,Bauen, bauen, bauen” eines der erklarten Ziele
fir Hamburg - richtig so!

Mit 115 Wohnungen im Bau war unsere
Genossenschaft im vergangenen Jahr in einer
GroBenordnung dabei, die sich lange Zeit nicht
umsetzen lieB. Nicht weil der Wille nicht da
war, sondern weil die Rahmenbedingungen
nicht stimmten oder die Projekte nur mit
Grundnutzungsgeblihren zu realisieren
gewesen waren, die wir fir einen groBen Teil
unserer Mitglieder als nicht mehr bezahlbar
eingestuft hatten.

Zum Jahresbeginn 2019 wurden unsere 94
Neubauwohnungen in Rahlstedt an ihre Besit-
zer Ubergeben, sodass es, mit nun noch 21 im
Bau befindlichen Wohnungen in Niendorf, fir
einen Moment ruhiger wird mit dem Bauge-
schehen. Dies bedeutet allerdings nicht, dass
es im Hintergrund keine Aktivitaten gibt. Viel-
mehr haben die Bauvorhaben auch bei hohem
Wohnungsbedarf noch immer eine oft lange
Vorlaufzeit, bevor es wirklich losgehen kann.

Detaillierte Vorplanungen und -untersuchungen
sind durchzuflhren und eine Vielzahl Beteiligter
mit unterschiedlichsten Interessenlagen einzu-
binden. Die Idee, dass die Wohnungswirtschaft
zwar dringend tatig werden, es dabei aber

moglichst allen recht machen soll, fihrt an
mancher Stelle zu Verzégerungen, wenn nicht
gar zu Stillstand. Ein tatsachlicher Baubeginn,
der einen zuverlassigen Fertigstellungstermin
nach sich zieht, ist unter solchen Voraussetzun-
gen kaum planbar.

Ebenso wie die splrbaren Steigerungen bei
den Baukosten belasten auch diese Dinge
das Neubaubudget. Denn am Ende hat jedes
Extra seine Auswirkungen auf die Gesamtkal-
kulation und damit die H6he der Mietpreise.

Umso erfrischender, wenn es einfach gut und
reibungslos lauft! Bei der Entwicklung unseres
Neubaus in Niendorf war es nach nur wenigen
Abstimmungen klar, dass er ein Gewinn flr das
Wohngebiet sein wirde. So konnten die unge-
nutzten Ladenflachen zUligig abgebrochen, die
fur die Baugenehmigung notwendigen Befreiun-
gen erteilt und damit die Planungen fortgesetzt
werden.

Lange bevor die ersten Bautatigkeiten zu
sehen waren, gab es groBes Interesse an der
neuen Bebauung. Gerade unsere Uberlegun-
gen zur Herstellung kleinerer Wohneinheiten,
die mit ihrer barrierearmen Ausstattung ein
ganz neues Segment im Wohngebiet
abdecken, fanden groBen Anklang.
Besonders erfreulich, dass es dabei rund-
herum keine Spur von Bedenken wegen des
Baularms oder mdéglicher Auswirkungen auf
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die eigenen Wohnverhéltnisse gab. Dafir
eine groBBe Portion Begeisterung flr ein gutes
Projekt mitten in der Nachbarschaft.

Bei so viel Unterstitzung fiel es leicht, 2018
loszulegen. Kurz nach Vermietungsstart waren
alle zukUnftigen Wohnungen in festen Handen
und flr uns einmal mehr bestatigt: Auf Verande-
rungen muss man sich erst mal einstellen, doch
bieten sie immer auch die Chance auf positive
Entwicklungen und eine Bereicherung des
eigenen Umfeldes. Wir freuen uns, dass unsere
Mitglieder dies genauso sehen!

Jede Menge Unterstltzung gab es nicht nur bei
unseren Neubauten, sondern auch bei der
Modernisierung unserer bestehenden Wohn-
anlagen, bei denen es 2018 ebenfalls hoch
herging — lesen Sie hierzu weiter in unserem
aktuellen Jahresbericht.

W ===

Christine Stehr Dirk Lippen
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sind die konjunkturellen
Rahmenbedingungen

Wirtschaft weiterhin auf Wachstumskurs

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war
nach den bisher vorliegenden Zahlen auch
2018 durch ein Wirtschaftswachstum
gekennzeichnet. Das preisbereinigte Brutto-
inlandsprodukt (BIP) ist im abgelaufenen Jahr
um 1,5 Prozent gestiegen — und damit das
neunte Jahr in Folge. Im Vergleich der letzten
funf Jahre hat das Wachstum an Schwung
verloren. Gleichwohl lag das Wirtschafts-
wachstum in 2018 noch Uber dem Durch-
schnittswert der letzten zehn Jahre (plus
1,2 Prozent).

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
weiter mit wichtigem Beitrag

Die Grundstlcks- und Wohnungswirtschaft,
mit 10,6 Prozent der Gesamtdeutschen
Bruttowertschépfung, wuchs um 1,1 Prozent
(Vorjahr 1,4 Prozent). Die unterdurchschnitt-
liche Wachstumsrate ist ein Indikator fur die
tendenziell geringere Konjunkturabhangigkeit
der Branche. So hatte die Branche im Krisen-
jahr 2009 als einer der wenigen Wirtschafts-
bereiche ein positives Wachstum. In jeweili-
gen Preisen erzielte die Grundsticks- und

Wohnungswirtschaft 2018 eine Bruttowert-
schoépfung von Mrd. Euro 325,1 (nach
Mrd. Euro 317,5 im Vorjahr).

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen hat 2018 gegenuber dem Vor-
jahr noch einmal deutlicher zugelegt (Mrd. Euro
399,9 bzw. plus 7,9 Prozent). GestUtzt wird die
Entwicklung wesentlich vom Wohnungsbau. In
den Neubau bzw. die Modernisierung des
Wohnungsbestandes flossen 2018 laut dem
Deutschen Institut fur Wirtschaft rund Mrd. Euro
229,9 (plus 8,6 Prozent gegenuber dem
Vorjahr).

Die positive Entwicklung der Baukonjunktur hat
sich damit fortgesetzt und wird das voraus-
sichtlich auch in néherer Zukunft tun. Fir das
laufende Jahr wird mit einem Bauvolumen in
H6he von rund Mrd. Euro 430 gerechnet. Den
genannten nominalen Steigerungen werden
schwachere reale Zuwachse gegenUber-
stehen. Tragende Séaule bleibt weiterhin der
Wohnungsbau mit einem erwarteten Plus von
real gut 3 Prozent in diesem und im n&chsten
Jahr.
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Nach langer Umbauzeit endlich wieder eine Wohnanlage im Griinen: Unsere 26 Wohnungen in der KopernikusstralBe
und in der Scharbeutzer StraBe/Rahlistedt nach der energetischen Modernisierung 2017.

Folge der hohen Kapazitatsauslastung auf der
bauausflihrenden Seite sind steigende Preise
fUr Bauleistungen (plus 4,8 Prozent gegentiber
einer Inflation von plus 1,9 Prozent). Zugelegt
haben sowohl die Lohn- als auch die Material-
kosten — dabei diirften sich auch die Gewinn-
margen spurbar entwickelt haben. Nicht zuletzt
mit Hinweis auf den in der Branche besonders
ausgepragten Fachkraftemangel wird sich die
Entwicklung absehbar fortsetzen.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen
fur den Wohnungsbau sind grundsétzlich
positiv. Die Zinsen fur Baugeld sind weiter auf
einem niedrigen Niveau, gleichzeitig sind die
Renditen fur Anlagealternativen gering. Aller-
dings sind auch die im Wohnungsbau noch

erzielbaren Renditen (gerade in Wohnungs-
méarkten mit hoher Nachfrage) deutlich gesun-
ken. Setzt sich diese Entwicklung fort, sind
Rickgéange beim Wohnungsbau nicht auszu-
schlieBen.

Die Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten
sind weiter positiv. Die hohe Nettozuwanderung
sorgt in den meisten Wohnungsteilmérkten
weiter fUr eine gute Wohnraumnachfrage —
insbesondere in groBen Stadten und Verdich-
tungsréaumen. Alle vorlaufenden Indikatoren
im Wohnungsbau deuten darauf hin, dass der
Aufwartstrend 2019 fortgesetzt wird. Entspre-
chend sind die Geschéftserwartungen der \Woh-
nungswirtschaft grundsatzlich noch positiv.
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Unser Adventssingen in der Geschéftsstelle ist und bleibt
b | ein echter Klassiker — und sorgte auch im letzten Jahr fiir
* K Begeisterung!




2018 leichtes Plus bei den
Baugenehmigungen

2018 wurden nach bisherigem Stand (Novem-
ber 2018) 315.200 Wohnungen genehmigt
(plus 0,5 Prozent bzw. knapp 1.600 Wohnun-
gen gegenUber dem Vorjahreszeitraum). Zur
Bedienung der tatséchlichen Wohnungsnach-
frage musste die Zahl der Baugenehmigungen
steigen. Prognosen zufolge liegt der jéhrliche
Neubaubedarf deutschlandweit bei rund
400.000 Wohnungen (davon rund 80.000
Wohnungen im sozialen Mietwohnungsbau).

Gebremst wird die Entwicklung insbesondere
durch den Mangel an baureifen/bezahlbaren
GrundstlUcken und Kapazitatsengpassen in der
kommunalen Bauleitplanung. Unklar bleibt
aufgrund des makrodkonomischen Umfelds
die weitere Zinsentwicklung. Bei einer Zins-
wende ist tendenziell mit weniger Bauantragen
und damit sinkenden Genehmigungszahlen zu
rechnen.

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Der Hauptverband der Deutschen Bauindustrie
rechnet fir 2018 mit 330.000 bis 340.000
Baufertigstellungen. Trotz steigender Tendenz
erscheint die Prognose angesichts der vom
Statistischen Bundesamt in den letzten Jahren
verbuchten Fertigstellungen hoch (284.000 in
2017). Das, zumal die vorhandenen Kapazita-
ten auf der bauausflhrenden Seite heute
weitgehend ausgelastet sind und ein schneller
Kapazitatsaufbau wenig wahrscheinlich ist.
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Erwerbstatigkeit in Deutschland erreicht
historischen Héchststand

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung wurde
2018 von knapp 44,8 Millionen Erwerbstatigen
erbracht — der hdchste Stand seit der Wieder-
vereinigung. Urs&chlich ist ein Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung,
getrieben durch eine héhere Erwerbsbeteili-
gung (im EU-Vergleich hat Deutschland die
hochste Erwerbstatigenquote) und Zuwande-
rung von Arbeitskraften aus dem Ausland. Die
Zahl geringfugig Beschéaftigter und Selbst-
standiger ist weiter ricklaufig.

Eine héhere Erwerbsbeteiligung der Bevolke-
rung und Zuwanderung konnten negative
demografische Effekte bislang noch aus-
gleichen. Fir einen rein zahlenmaBigen Erhalt
des Arbeitskraftepotenzials muisste die Netto-
zuwanderung nach Berechnungen des
Instituts flr Arbeitsmarkt- und Berufsforschung
(IAB) hoher sein als in der Vergangenheit.
Modellrechnungen zeigen, dass bis 2025 rund
450.000 Zuztge pro Jahr, zwischen 2026 und
2035 etwa 600.000 Zuzlge pro Jahr und
zwischen 2036 und 2050 rund 550.000
ZuzUge pro Jahr notwendig wéren.

Wirtschaftliche Situation und BIP

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist in Hamburg
im ersten Halbjahr 2018 gegeniiber dem
ersten Halbjahr 2017 nominal um 3,6 Prozent
gestiegen. Unter Berticksichtigung der Preis-
veréanderungen ergab sich ein Wirtschafts-
wachstum von real plus 1,8 Prozent. Das
Hamburger Ergebnis entspricht damit
anndhernd dem Bundesdurchschnitt, der bei
3,7 Prozent nominal und 1,9 Prozent real lag.
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Zahl der Erwerbstatigen

Die in Hamburg schon langfristig positive
Entwicklung der Zahl der Erwerbstéatigen hat
sich auch in 2018 fortgesetzt. Im Vergleich
zum Vorjahr ist die Anzahl um 14.500 auf
insgesamt 1.259.600 Erwerbstéatige gestiegen.
Mit diesem Wachstum von 1,2 Prozent lag
Hamburg knapp unter der bundesweiten
Entwicklung von 1,3 Prozent.

Wohnungsmarkt und Neubaubedarf

Derzeit gibt es in Hamburg rund 938.000
Wohnungen. Hiervon sind mit 651.000 rund
69 Prozent vermietet, womit Hamburg eine
ausgesprochene Mieterstadt ist.

In den 2000er Jahren sind zu wenige Wohnun-
gen entstanden. Zwischen den Jahren 2002
und 2010 wurden im Durchschnitt nur rund
3.700 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt.
Gleichzeitig kamen mehr Menschen in die
Stadt. Seit 2011 wurden jedes Jahr Bauge-
nehmigungen fur mehr als 6.000 Wohnungen
erteilt, und seit 2013 werden jedes Jahr mehr
als 6.000 neue Wohnungen fertiggestellt. Im
Jahr 2015 kamen sogar mehr als 8.500
Neubauwohnungen hinzu.

Die Griunde fur den weiterhin hohen Neubau-
bedarf sind vielfaltig: Zuzug aus anderen
Regionen Deutschlands und Europas, die
zunehmende Zahl von Single-Haushalten und
der Wunsch nach gréBeren Wohnungen vor
allem in innenstadtnahen Vierteln. Der Senat
hat deshalb ein ehrgeiziges und langfristig
angelegtes Wohnungsbauprogramm formu-
liert. Das Ziel: die Voraussetzungen zu schaffen
fir 10.000 neue Wohnungen pro Jahr. Davon
sollen 3.000 geférderte Mietwohnungen fur
Haushalte mit kleinen und mittleren Einkom-
men sein.

Baugenehmigungen

In den Jahren 2011 bis einschlieBlich 2018
wurden von den Bezirken Genehmigungen fur
83.512 Wohnungen erteilt. Im Jahr 2018
wurde in Hamburg der Bau von insgesamt
11.243 neuen Wohnungen genehmigt. Damit
kann die Stadt im dritten Jahr in Folge die
Zielzahl von 10.000 genehmigten Wohnungen
pro Jahr erneut Ubertreffen. Hamburg hat sich
gemeinsam mit der Wohnungswirtschaft und
den Bezirken im Bundnis fir das Wohnen
diese Aufgabe gestellt und setzt mit den jetzt
vorgelegten Baugenehmigungszahlen die
erfolgreiche Arbeit fort.



»Blindnis fliir das Wohnen*

Mit den Verbanden der Wohnungswirtschaft
und dem stadtischen Wohnungsunternehmen
SAGA Unternehmensgruppe und unter part-
nerschaftlicher Beteiligung der Hamburger
Mietervereine traf der Senat im ,,Bundnis fur
das Wohnen in Hamburg*” verbindliche
Absprachen tber den Bau von Wohnungen
—inklusive der gewlnschten Quote von einem
Drittel geférdertem Mietwohnraum — sowie die
Modernisierung von Mietwohnungen unter
BerUcksichtigung der stadtbildpragenden
Backsteinfassaden und die bessere Ver-
sorgung von Wohnungsnotféllen sowie zum
Mietrecht.

Das ,Bundnis fur das Wohnen in Hamburg*®
wird seit 2011 in Kooperation mit Senat,
Behorden, Bezirken, Wohnungswirtschaft und
Verbanden erfolgreich umgesetzt. 2016 wurde
es fur die laufende Legislaturperiode neu
geschlossen. Anstatt bisher jahrlich 6.000
Baugenehmigungen zu erteilen, sollen im
neuen Bundnis 10.000 Baugenehmigungen
erteilt werden. Ziel des Wohnungsbaus ist ein
Drittelmix aus frei finanzierten Mietwohnungen,
Eigentumswohnungen und gefoérderten Miet-
wohnungen.

Jahresbericht @

Wohnungsbauférderung

Seit 2017 sollen 3.000 Wohnungen, anstatt bis
dahin 2.000 Wohnungen, 6ffentlich geférdert
werden. In keinem anderen Bundesland
werden im Verhaltnis zur Einwohnerzahl mehr
Sozialwohnungen gebaut als in Hamburg. Die
Neubauférderung ist inzwischen mit einer
mindestens 20-jahrigen Mietpreis- und
Belegungsbindung verbunden. Zielgruppe
sind Haushalte mit kleinen und mittleren
Einkommen. Seit 2014 wurden jéhrlich Uber
2.000 Mietwohnungen mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen fertiggestellt.
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Auch wenn die Zeitpldne immer enger werden — ein zlinftiges Richtfest
gehdrt beim Bauen dazu! Nachdem die Richtkrone gehoben war, wurde
mit musikalischer Untermalung durch die Hamburger HipHop Academy im
Festzelt weitergefeiert.
. . e W w o - —
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bauen, erhalten
und modernisieren wir

Stein fiir Stein auf dem Weg
in ein neues Zuhause

In Rahlstedt ging es 2018 fleiBig weiter mit der
Bautatigkeit. Dies war auch notwendig, denn
schlieBlich sollten bereits zum Jahresende die
ersten Wohnungen in der Sieker Landstral3e 41
abnahmefertig sein.

Die 94 Wohnungen — davon 47 6ffentlich
gefordert — mit insgesamt rund 6.390 m?
Wohnfléche leisten einen wichtigen Beitrag flr
die bezahlbare Wohnraumversorgung in
Hamburg. Der Stadtteil Rahlstedt wird zudem
durch die Umwandlung eines alten Industrie-
standortes auch an dieser Stelle mit einem
attraktiven Wohngebiet aufgewertet.

Dies unterstrich auch Bezirksamtsleiter
Thomas Ritzenhoff in seinen GruBworten, der
das Bauprojekt zum Richtfest am 8. Februar
2018 als hervorragendes Beispiel fUr gelunge-
ne Stadtentwicklung lobte.

Doch nicht nur der stadtebauliche Beitrag,
sondern auch die Qualitat des Wohngebietes
kann sich sehen lassen. Zu den barrierearmen
Wohnungen in den 4-geschossigen Gebauden
gehdren Terrassen mit Gartenanteilen, Balkone
oder Dachterrassen und ausreichende Tief-
garagenparkflachen.

Die Gebaude erfiillen die Vorgaben des KfW-
Energieeffizienzhauses 70, und die Allgemein-
stromversorgung wird durch eine Photovoltaik-
anlage unterstutzt. Die hochwertige Planung
der AuBenbereiche mit ansprechend gestalte-
ten Grtnanlagen und Spielflachen ladt zum
Aufenthalt im Freien ein.

Der groBe Bedarf an Wohnraum wird einmal
mehr durch das groBe Interesse an den 2-,
2Y»- und 3-Zimmer-Wohnungen belegt. Nach
Vermietungsstart im Dezember 2017 hatten
bereits wenige Wochen spater alle Wohnungen
einen zukunftigen Besitzer. Zum Richtfest,
welches wir mit rund 300 Gasten aus Wirt-
schaft, Politik und Nachbarschaft feierten,
konnten wir daher auch eine groBe Zahl
zukUnftiger Bewohner begriien.

Die eingeplanten Bauabnahmen haben zum
Jahresende wie vereinbart stattfinden kénnen,
sodass es im Anschluss direkt mit den Uber-
gaben der einzelnen Wohnungen weitergehen
konnte. Mit Jahresbeginn 2019 wurde es also
endlich wahr: Stadt? Land? Rahlstedt! — ein
neues Zuhause fur 94 Mitglieder unserer
Genossenschaft und ihre Familien!
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Und wieder geht’s auf die Baustelle

Nach vorheriger Kiindigung einer Gewerbe-
flache in Niendorf nutzten wir die Gelegenheit,
Uber alternative Nutzungsmaoglichkeiten fur
unsere rund 1.900 m? groBe Grundstiicks-
flache in der GrofB3 Borsteler StraBe nachzu-
denken. Denn auch in unserem dortigen,
bereits in den 1960er Jahren errichteten
Wohngebiet mit 108 Wohnungen gab es ein
Puzzlesteinchen, das fehlte: Wohnungen, die
ohne Treppensteigen zu erreichen und ohne
Barrieren konzipiert sind.

Gesagt — getan, nach
Abstimmung mit den
zustandigen Fachbe-
hérden und einer
positiv beschiedenen
Bauvoranfrage
erhielten wir im Herbst
2017 die Genehmi-
gung fur eine Bebau-
ung mit 21 barriere-
armen Wohnungen.
Zwischen Kollau und
Tarpenbek — mein
Zuhause! So gab es
nach DurchfUhrung der Ausfihrungsplanung,
Ausschreibung und Vergabe der Handwerks-
vertrége auch gleich den nachsten Baubeginn
in 2018.

Die Neubauwohnungen werden ein bis drei
Zimmer mit Wohnflachen zwischen 40 und
76 m? haben. Auch an diesem Standort haben
wir fr alle Wohnungen Terrassen, Balkone
oder Dachterrassen vorgesehen. Neben der
hochwertigen Ausstattung mit groBzigigen
Duschbéadern und schlUssellosem Zugangs-
system werden alle Wohnungen ebenerdig
bzw. Uber einen Aufzug erreichbar sein.

,»,Uns haben die Plane auf
Anhieb gefallen. Alle Zimmer
gehen auf die Terrasse heraus,
und wir haben eine offene
Kiiche. Fiir uns ist Rahlstedt
der perfekte Kompromiss:
Meine Frau ist eine
Grofistadipflanze, und ich
liebe das Landliche.*

Elena und Fred Sonnichsen (Foto oben) freuen sich
bereits im Rohbau aufihre neuen vier Wénde

Das in Niedrigenergiebauweise und in anspre-
chender Architektur geplante Gebaude erhalt
auBerdem Solarpaneele zur Unterstltzung der
Heizung und der Warmwasserbereitung.

Mit dem Vermietungsstart konnte im Dezem-
ber 2018 begonnen werden, und wie erwartet,
waren auch hier alle Wohnungen in kiirzester
Zeit vergeben. Mit der Fertigstellung rechnen
wir Anfang 2020.

Energetische Modernisierungen im Be-
stand - und so manche Uberraschung

Wahrend im stdli-
chen Bereich der
Grof3 Borsteler StraBe
das Baustellenleben
pulsierte, ging es im
weiteren StraBBenver-
lauf mit den Gebau-
demodernisierungen
weiter.

Wie alle anderen
Bestandsgebaude in
den Vorjahren erhielt
in 2018 die GroB
Borsteler StraBe 25 A—C neue Fenster und
eine vollstandig gedammte AuBenhllle (Fassa-
de, Dach und Kellerdecke). Hinzu kamen
weitere Instandhaltungsarbeiten wie beispiels-
weise die Erneuerung der Dacheindeckung,
die Uberarbeitung der Balkone und Treppen-
h&user sowie die Installation neuer Siele fur
die Gebaudeentwasserung.

Fur dieses Jahr steht mit der Modernisierung
der GroB Borsteler StraBe 29 A-D das letzte
Gebaude in diesem Ensemble auf der Agenda.
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Bild 1: Mit dem ndtigen Quéntchen Fantasie konnte man
seine zukiinftige Wohnung in Rahlistedt schon wéhrend
des Richtfestes einrichten.

Bilder 2 und 3: Schén wird’s — da waren sich auch die
Herren von der Bauleitung ganz sicher!



18 Jahresbericht

Nach Eingang der Baugenehmigung
und Fertigstellung der Planungen ging
es in Niendorf zackig ans Bauen: Kaum
waren die Fundamente betoniert,
konnten wir auch schon die ersten
Fertigteile einschweben lassen!

Wir bauen +
. 1°21 Genossanséhatiswohnungen

e i e Vbt

.
e s
bgf-architekten.de



Gesamtinvestitionen 2017-2019 in TEuro
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Kauf
Neubau

7 . energetische
GroBmodernisierung

,,,,, . Modernisierung

. Instandhaltung

In den Investitionskosten sind aus-
~ schlieBlich Fremdkosten ausge-
wiesen. Eigenleistungen der WGW
bleiben unberlcksichtigt.

2019 (Plan)

Unerwartete Erkenntnisse Uber die vorhandene
Bausubstanz brachten uns auBerdem dazu,
unsere weiteren Planungen anzupassen —
zugunsten eines unserer wenigen Hochhauser.
Das 12-geschossige Gebaude in der Saseler
StraBe/Meiendorf mit 140 Wohnungen wurde
1968 errichtet und bereits in den 1980er
Jahren umfangreich instandgesetzt.

Die zahlreich zu lesenden Berichte tUber Brand-
entwicklungen an Hochh&usern veranlassten
uns dennoch zu einer umfangreichen Prifung.
Im Ergebnis wurde zwar festgestellt, dass alle
im Baujahr gultigen Gesetze und behdrdlichen
Auflagen erflllt waren, jedoch fanden wir bei
der Uberpriifung der Fassadenkonstruktion
Baustoffe vor, die den heutigen Anforderungen
nicht mehr gentigen. Darlber hinaus wurden
schadhafte Anschlisse festgestellt, die regel-
maBig zu Feuchteschéden fihrten, und diverse
Bauteile, deren Warmedammeigenschaften
nicht mehr den heutigen Ansprichen ent-
sprechen.

Bald war klar, dass hier schnellstmdglich
Abhilfe zu schaffen war. Trotz des hohen
Investitionsvolumens in Hohe von aktuell Uber
Mio. Euro 10 entschieden wir uns gegen
einen Ruckbau und somit flr eine umfassen-
de Modernisierung. Denn schlieBlich ist auch
dieses Gebaude derzeit der Heimathafen flr
rund 250 Menschen.

Nun musste alles sehr schnell gehen! Im
Rahmen unseres Jubildaumsfestes im Juni
2018 informierten wir unsere Mitglieder Uber
den Stand der Dinge und holten uns gleich-
zeitig jede Menge wichtiger Informationen ab.
AuBerdem nutzten wir die Gelegenheit, die
Bewohner des Hauses zu ihren Vorstellungen
zu befragen, um diese so weitgehend wie
moglich in das Modernisierungskonzept
einzuarbeiten.

Bereits nach einer kurzen Bearbeitungszeit von
gut vier Wochen erhielten wir die Baugenehmi-
gung fur das umfangreiche MaBnahmenpaket
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Ein imposantes Gebdude, welches sich 2018 in unsere Modernisierungs-
planung schob: 140 Wohnungen verteilt auf 12 Stockwerke in der Saseler
StraBe/Meiendort. Als die ersten Gestaltungsideen vorlagen, informierten
sich unsere Mitglieder sogleich bei ihrem Hauswart, Dirk Liibke (Foto unten).



und starteten sogleich mit der Umsetzung.
Gut so — denn bereits kurz nach Beginn der
Arbeiten stellten wir zu allem Uberfluss brenn-
bare Baustoffe und Schadstoffbelastungen auf
den Flachdachern und im Bereich der bereits
Uberarbeiteten Balkon- und Fassadenflachen
fest. Samtliche dieser Bauteile werden im Zuge
der anstehenden Arbeiten fachgerecht ent-
sorgt.

Ein wertvoller Hinweis von Seiten unserer
Mitglieder auf etwaige Fledermausvorkommen
am Gebaude veranlasste uns nach abge-
schlossener GerUststellung zu einer aus-
giebigen Unter-
suchung der in Frage
kommenden Flachen.
Diese erfolgte in enger
Abstimmung mit der
Abteilung Naturschutz
der Behorde fur
Umwelt und Energie.
Als sich die Vermu-
tung bestatigte,
konnten wir glick-
licherweise mdégliche
SchutzmaBnahmen
wie beispielsweise
abschnittsweise
durchgeflihrte Abbrucharbeiten und die
Herstellung von Ausflugldchern in den
Gerustnetzen einleiten, sodass keines der
Tiere zu Schaden kommen musste. Im Zuge
der Fassadenarbeiten werden zudem neue
Quartiere fUr die vorhandenen Fledermaus-
arten eingebaut.

Zur Finanzierung des Projektes und Sicherung
der gunstigen Grundnutzungsgebuhren fur die
Wohnungen wurde eine Forderung bei der
Hamburgischen Investitions- und Foérderbank
(IFB Hamburg) beantragt, welche inzwischen
bewilligt wurde.

»Einige Mitglieder meinten,
sie hdatten Fledermduse
gesehen. Fiir uns stellte sich
nun die Frage, ob wir die
Modernisierung wie geplant
starten und wie wir die Tiere
schiitzen konnen.“
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Aufgrund der GroBe der beiden Gbaude-
abschnitte mit 60 bzw. 80 Wohnungen wird
die Ausfliihrung im Jahre 2019 fortgesetzt.

Mehr Einsatz fiir Klima- und Umwelt-
schutz notwendig

Die aktuellen Berichte Uber die weltweiten
Klimaveranderungen machen es deutlich: Die
bislang unternommenen Anstrengungen
werden vermutlich nicht ausreichen, um die
Erderwarmung zu verhindern oder auf ein
unschadliches MaB zu reduzieren. Somit
werden weitere MaBnahmen erforderlich.

Eine schwierige
Situation auch fir die
Wohnungswirtschaft.
Dort werden bereits
seit vielen Jahren
hohe Investitionen in
die energetische
Optimierung der
bestehenden Wohn-
anlagen getatigt, doch
bleibt es weiterhin
auch unser Ziel, den
Wohnraum bezahlbar
zu halten. Dem stehen
steigende Anforderungen in energetischer
Hinsicht ebenso wie die rasant ansteigenden
Baukosten entgegen. Dies gilt fir den Neu-
bau ganz genauso.

Matthias Demuth/Abteilungsleiter Mieterservice (Foto
oben rechts, Mitte) machte sich mit Bauleiter Arne
Forstner/Architekturbiiro Sawallich (re.) und fach-

kundiger Unterstiitzung durch den Diplom-Biologen und

Fledermausexperten Holger Reimers auf Spurensuche

Wir werden die Modernisierung unserer Wohn-
anlagen mit gleicher Konsequenz weiterfihren.
Dort, wo es sinnvoll ist, prifen wir nicht nur
regelmaBig die Mdglichkeiten zur Nutzung
regenerativer Energien, sondern beschaftigen
uns auch darlber hinaus mit wichtigen
Umweltthemen wie beispielsweise der
Begriinung von Dachflachen, der Herstellung
vogel- und bienenfreundlicher Gartenan-
lagen, Neuanpflanzung von Baumen und
Ahnlichem.
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Wie bei den laufenden Neubauprojekten wird
auch bei der energetischen Modernisierung
der Gebaude in der Saseler StraBe erneuer-
bare Energie genutzt: Durch die verbesserte
Warmeddmmung kann nicht nur die vorhande-
ne Heizleistung verringert werden, die Anlage
wird zukUnftig durch eine Solaranlage bei der
Warmeversorgung und der Warmwasserberei-
tung unterstttzt. Nach vollstandiger Moderni-
sierung wird fir das Gebéude eine Einsparung
beim sogenannten Primarenergieverbrauch um
gute 42 Prozent und eine Reduzierung des
KohlendioxidausstoBes (CO,) von 57 Pro-
zent — ndmlich 188 Tonnen im Jahr — prognos-
tiziert. Unsere in 2018 durchgeflihrten energe-
tischen Modernisierungsarbeiten flhrten zu
einer CO,-Einsparung von jahrlich rund 230
Tonnen und sind damit ebenfalls ein aktiver
Beitrag zum Umweltschutz.

Anfallende Investitionen wurden unter anderem
Uber zinsgunstige Darlehen der Kreditanstalt
fur Wiederaufbau (KfW) finanziert und durch
das Bundesamt flr Wirtschaft und Ausfuhr-
kontrolle (BAFA) bezuschusst. Beides kommt
den Nutzern der betreffenden Wohnungen
direkt zugute.

Gute Aussichten und viel zu tun

Fir die Modernisierung und Instandhaltung
unserer Wohnungen und Wohnanlagen stellen
wir Investitionsmittel auf hohem Niveau zur
Verfligung. Die gute Auslastung der Hand-
werksbetriebe verlangt allerdings einen zuneh-
mend langen Atem, was die tatsachliche
Umsetzbarkeit der vorgesehenen Arbeiten
angeht. Auch wird es schwieriger, fUr zeitnah
notwendige Einsatze geeignete Fachbetriebe
zu bekommen. Der sich bereits seit einiger Zeit
ankundigende Mangel an Fachkréaften wird
ebenfalls spurbar.

So haben wir die in 2018 eingeplanten Mittel
zum Umbau der Grundstlcksentwéasserungs-
anlagen in Hohe von TEuro 500 aufgrund
fehlender Kapazitaten bei den Handwerksbe-
trieben im Jahresverlauf nicht vollstandig
umsetzen kénnen. Die Arbeiten konnten
jedoch flir 2019 beauftragt werden, sodass
der systematische Ersatz vorrangig alterer
Entwasserungsanlagen in den Mehrfamilien-
hausern zur Sicherstellung der Dichtigkeit im
Sinne des Grundwasserschutzes weitergeflhrt
werden kann.

Der deutlich feststellbare Preisanstieg wird
durch die positive Auftragssituation noch
verstarkt, sodass fur notwendige Arbeiten
inzwischen weit hdhere Kostenansatze einge-
plant werden mussen als noch vor wenigen
Jahren.

Die groBe Nachfrage nach barrierearmen
Wohnungen in unseren Neubauprojekten
bestarkt uns weiter, auch in den Bestands-
gebauden bestehende Barrieren so weit wie
moglich abzubauen. Dies kann beispielsweise
durch den Einbau bodengleicher Duschen
und verbreiterter Eingangs- und ZimmertUren
in den Erdgeschossen oder in Gebauden mit
Aufztigen geschehen.

Doch auch wenn ein solcher Umbau nicht
moglich oder sinnvoll ist, werden sowohl
technischer Zustand als auch die Ausstattung
mindestens bei jedem Wohnungswechsel
kritisch Uberprift. Bei erforderlichen Einzel-
modernisierungen umfasst dies unter anderem
die Prifung und ggf. Erneuerung der elektri-
schen Anlage, die Uberarbeitung der Ver- und
Entsorgungsleitungen, den Umbau von
Kuchen und Badern, die Erneuerung von
Heizungen bzw. den Austausch von Heiz-
korpern und das Auswechseln der Fenster.



Instandhaltungsplan 2019
Vorgesehen sind unter anderem:

StraBe

Insgesamt wurden fur Instandhaltungsarbeiten
im Jahr 2018 rund Mio. Euro 3,9 (2017: Mio.
Euro 4,6) ausgegeben. Dies entspricht einem
Aufwand von rund Euro 1,56 je m? Wohn- und
Nutzflache im Monat. Der Instandhaltungsplan
2019 schlieBt wiederum mit voraussichtlichen
Kosten in Hohe von rund Mio. Euro 1,3 (2018:
Mio. Euro 1,3) ab. FUr darlber hinausgehende
Instandhaltungsarbeiten sieht die Etatplanung
rund Mio. Euro 3,2 (2018: Mio. Euro 3,0) vor.

Der baualtersbedingte Zustand der Wohnun-
gen und die lange Wohndauer unserer Mit-
glieder erfordern bei Wohnungswechseln im
Bereich der Gartenstadtsiedlung in der Regel
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InstandhaltungsmaBnahmen

weiterhin eine komplette Entkernung der
Wohnungen. Hier sind neben den bereits
genannten Arbeiten oftmals auch Verbesserun-
gen im Schallschutz, der Ersteinbau von Bad
und/oder WC sowie Optimierungen in der
Grundrissgestaltung und &hnliche MaBnahmen
nétig.

Die hierfur angefallenen Kosten betrugen 2018
rund TEuro 674 (2017: TEuro 695). Dies
entspricht rund Euro 0,27 pro m? Wohn- und
Nutzflache im Monat. Auch im Geschaftsjahr
2019 steht fur diesen Bereich ein Investitions-
volumen in Hohe von Mio. Euro 1,2 zur Ver-
figung.
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Der Countdown lauft: Waren es in der Stich-
tagsbetrachtung zum 31. Dezember 2018
noch immer 3.138 Wohnungen im Bestand
unserer Genossenschaft, so sind 94 weitere
zwar korrekterweise noch nicht gezahlt, aber
doch langst schon dal Anfang 2019 wurden
unsere Neubauwohnungen in Rahlstedt Uber-
geben, und damit konnte es losgehen — ein
quirliges Umzugsgeschehen, welches auch
einige logistische Herausforderungen barg.

Die Wohnungen
werden somit dauer-
hafter Teil unseres
Wohnungsbestandes,
der laufend instand
gehalten und eines
guten Tages wiederum
modernisiert wird.
Unsere Mitglieder
kénnen sich auf ihre Genossenschaft verlassen,
sind vor willkUrlichen Kiindigungen geschutzt,
und es wird ihnen auch zukUnftig guter und
preiswerter Wohnraum zur Verfligung stehen.

wohnen wir

wJetzt kommen viel mehr
Familien dorthin, was nicht
nur toll ist fiir die Kinder. Auch
wir Erwachsenen haben einen
Treffpunkt.”

Lisa Stautzebach freute sich mit Sohnemann iiber den
neu erdffneten Spielplatz im Gartenstadtweg
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Durch den Ankauf des Grundstucks gilt dies
nun auch fur die Mitglieder, die in unserem
Gebéaude im Erich-Ziegel-Ring 50-52 leben.
Denn die vorzeitige Abldsung des Erbbau-
rechtsvertrages in Steilshoop erméglicht nicht
nur zukinftige Investitionen, sondern bietet
unseren Mitgliedern bereits heute die Sicher-
heit eines dauerhaften Wohnrechts und
bezahlbarer Mieten.

Mit unseren Neubau-
projekten in Rahlstedt
und in Niendorf reali-
sieren wir Wohnraum,
der mit Grund-
nutzungsgebihren
von Euro 9,00 bzw.
Euro 9,50 pro m?
Wohnflache im ver-
gleichbar gunstigen
Segment liegt. Durch die Inanspruchnahme
von Fordermitteln der IFB Hamburg betragen
die Grundnutzungsgebuhren fiir die 47 &ffent-
lich geférderten Wohnungen in der Sieker
LandstraBe sogar nur Euro 6,30 pro m? Wohn-
flache.



Jahresbericht

Will man nicht gleichzeitig deutliche qualitative
Abstriche machen, sind fir solche Mietpreis-
kalkulationen ein langer Atem und die Geduld
eines langfristigen Bestandshalters notwendig.
Bedingt durch stark anziehende Baupreise,
zunehmende regulatorische Eingriffe und die
weiterhin hohen Grundstlickspreise, wird dies
jedoch auch fir die Genossenschaften nicht
einfacher.

Die Ergebnisse der aktuellen Wohnzufrieden-
heitsanalyse belegen eine hohe Zufriedenheit
unserer Mitglieder mit ihrer Wohnsituation.
Dies wird auch durch die im Verlauf des
Jahres 2018 bezogen auf den Gesamtbe-
stand festgestellte Fluktuationsquote bestétigt,
welche von dem bereits niedrigen Vorjahres-
stand von 6,4 Prozent auf 5,8 Prozent abge-
sunken ist.

Mit einer durch-
schnittlichen Grund-
nutzungsgebuhr
(Netto-Kaltmiete) von
monatlich Euro 6,66
(2017: Euro 6,51) pro
m? Wohnflache zeigt
sich gegentber den
in Hamburg Ublichen
Durchschnittswerten
wie schon in den
Vorjahren eine deut-
liche Abweichung
nach unten. Der
aktuelle Hamburger

»Die neue Aufzugtechnik be-
geistert mich, weil sie leiser
und energiesparender ist und
die Aufziige mit den Schacht-
schiebetiiren nun wirklich ohne
Barrieren zu nutzen sind — kein
Vergleich zu den alten und
schweren Drehtiiren!“
Christian Bottcher/Mieterservice hatte stets sein tech-
nisch geschultes Auge bei der Instandhaltungsmafnah-
me im Erich-Ziegel-Ring (Fotos oben) — nach Ablosung
des Erbbaurechtsvertrages und Erwerb des Grund-

stiickes stehen die Gebdude mit 32 Wohnungen nun auf
genossenschaftseigenem Grund

Nur 183 Mitglieder
(2017: 202) wechsel-
ten im Jahresverlauf
lhre Wohnung, 33
davon fanden auch
ihre neue Wohnung
bei unserer Genos-
senschaft (18 Pro-
zent). Leerstande (19
Wohnungen zum 31.
Dezember 2018)
verzeichnen wir
nahezu ausschlieBlich
aufgrund von Moder-
nisierungs- oder

Mietenspiegel stammt aus dem Jahre 2017
und wies eine vergleichbare Durchschnittsmie-
te von Euro 8,44 pro m? Wohnflache aus.
Rund 85 Prozent unserer Dauernutzungs-
gebuhren liegen unter diesem Wert. Die Ham-
burger Wohnungsbaugenossenschaften und
damit auch unsere WGW sind und bleiben
somit ein maBgeblicher Faktor, wenn es
darum geht, ddmpfend auf die Mietpreise in
Hamburg einzuwirken.

Umbauarbeiten (31. Dezember 2017: 8). Funf
dieser Wohnungen werden zudem als Aus-
weichwohnungen im Rahmen der umfassen-
den Modernisierungsarbeiten in der Saseler
StraBe bereitgehalten. Alle nach abgeschlosse-
ner Modernisierung zur Verfligung stehenden
Wohnungen waren zum Berichtszeitpunkt
bereits wieder vermietet.
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Bilder 1 und 2: Unsere neuen Aufzugsanlagen im Erich-
Ziegel-Ring/Steilshoop — nicht nur in der Benutzbarkeit,
sondern auch optisch ein echter Gewinn!

Bilder 3 und 4: Trotz Winterwetter gleich viel freundlicher —
im Schnelsener Weg/Eidelsted't ersetzten wir die alte in
Beton gefasste Treppenhausverglasung durch helle und
energieeinsparende Kunststofffenster.
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Die Modernisierungen der Gebaude und der
Wohnungen haben trotz der damit einherge-
henden Belastungen einen hohen Stellenwert
bei den Bewohnern. Dies bringt eine erfreulich
groBe Unterstitzung unserer Mitglieder auch
bei umfangreichen Arbeiten mit sich und ist ein
weiterer Grund fUr uns, unser Engagement in
diesem Bereich hoch zu halten

Eine langfristige Wirtschaftlichkeit solcher
Arbeiten muss allerdings gegeben sein. Auch
unter dieser Pramisse ist es uns bislang
gelungen, die Mietanpassungen, die wir nach
Abschluss von Modernisierungen durchfiih-
ren, auch daran zu orientieren, was flr unsere
Mitglieder tragbar ist. In der Regel blieben die
Erhéhungen dabei deutlich hinter dem
zurlick, was gesetzlich moéglich und zuléssig
waére.

Die im vergangenen Jahr vom Gesetzgeber
veranlasste Absenkung der zuldssigen Wert-
verbesserungsumlage von 11 auf 8 Prozent
erschwert diese Vorgehensweise dennoch,
da sie Handlungsspielrdume verringert und
gerade bei zu beflrchtenden weiteren Kosten-
steigerungen die Mdglichkeiten der wirtschaft-
lichen Umsetzung einer ModernisierungsmaB-
nahme stark einschrankt.

Aus Umfragen und statistischen Erhebungen,
wissen wir, dass die personliche Beratung von
Seiten unserer Mitglieder nicht nur gewdnscht,
sondern auch nach wie vor in Anspruch
genommen wird. Dies belegen die hohen
Besucherzahlen in unserer Geschéftsstelle und
in den Serviceblros. Zunehmend wichtiger
wird jedoch das digitale Angebot, welches die
Méglichkeit der schnellen Informationsweiter-
gabe und -vermittlung auch auBerhalb der
Geschéftszeiten bietet. Nutzungsangebote, die
Uber das Internetportal abgewickelt werden
kénnen, sowie vorkonfigurierte Schadens-
meldungen, die direkt beim zustandigen
Sachbearbeiter ankommen, werden daher
gern genutzt.

Eine umfassende Beratung ist bei der Neubau-
vermietung, bei der man die Wunschwohnung
in der Regel noch nicht besichtigen kann,
unser Anspruch und gehdrt zudem bei jedem
anderen Wohnungswechsel dazu. Auch
werfen gréBere bauliche MaBnahmen, wie die
im vergangenen Jahr begonnene Modernisie-
rung in der Saseler StraBe, viele Fragen auf,
die personlich meist am schnellsten geklart
werden kénnen. So fanden im vergangenen
Jahr in fast allen 140 Wohnungen des
Gebaudekomplexes eingehende Beratungs-
gesprache mit unseren Mitgliedern statt.



Unsere Mitarbeiter im Mieterservice sind somit
als erste Ansprechpartner nicht nur im
Vermietungsprozess, sondern auch in den
meist vielen folgenden Jahren flr unsere
Mitglieder da.

Durch die Notrufzentrale der Hamburger
Genossenschaften, der wir bereits seit Uber 30
Jahren angeschlossen sind, haben unsere
Mitglieder auch auBerhalb der Offnungszeiten
unserer Geschéaftsstelle einen personlichen
Ansprechpartner im Notfall. 301 Stérungs-
meldungen wurden 2018 von unseren Mit-
gliedern wegen Heizungs-, Stromausfallen
oder anderer Probleme an die Notrufzentrale
gegeben, davon erfolgten 192 Anrufe an
Wochenenden.
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Die Anfragen, die uns zur Versorgung von
Flichtlingen mit Wohnraum erreichten, waren
2018 stark riicklaufig. In Zusammenarbeit mit
den Fachstellen der Wohnungsémter und
anderer sozialer Trager ist uns die sichere
Unterbringung verfolgter Menschen jedoch
nach wie vor ein wichtiges Anliegen, auch
wenn die erneut geringe Zahl an frei werden-
den Wohnungen die Mdglichkeiten begrenzt.
Die der Vermietung vorausgehende sorgfaltige
Einschatzung und Bewertung der zur Ver-
figung stehenden Wohnungen, des vorhande-
nen sozialen Umfelds und der Nachbarschaf-
ten haben sich im Sinne eines dauerhaften und
respektvollen Miteinanders bewahrt.
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Unser Einsatz fiir unsere Mitglieder: Eine
neue Géstewohnung in der Gartenstadt-
siedlung, gute Laune beim Adventssingen
und eine Stérkung flr die Kleinsten, bevor
der Laternenumzug startete.




leben wir

Wenn man in der Stadt lebt, ist man nicht auf
der berlihmten einsamen Insel — und das will
man bestenfalls ja auch gar nicht! Denn so
wichtig der private Ruckzugsbereich ist, leben
tut man nie allein. Andere Menschen, seien es
Freunde, Kollegen, Nachbarn oder nur der
flichtige Kontakt beim Einkaufen um die Ecke,
spielen immer eine Rolle, und ob diese eher
positiv oder negativ ist, ist oft auch eine Frage
der eigenen Sichtweise.

Fakt ist, bevor man
Uber seine Mitmen-
schen urteilt, lernt
man sie besser erst
mal kennen. Und dass
dies am besten von
Angesicht zu Ange-
sicht gelingt, sollte
man gerade im Zeitalter der digitalen Kommu-
nikation nicht vergessen. Unter Nachbarn geht
es so manches Mal um stdrende Kleinigkeiten.
Dem einen sind sie vielleicht gar nicht bewusst,
beim anderen kénnen sie mit zunehmender
Dauer aber ausgewachsenen Arger provozie-
ren. Wird dieser dann spontan zum Ausdruck
gebracht, ist schnell der falsche Ton getroffen.
Der Arger ist zwar zunachst von der Seele, das
eigentliche Problem aber leider nicht gelost.

»Ein merkwiirdiges Gefiihl, hier
zu stehen. Hier war der Laden
und dort die Werkstatt...“

Susanne Schneidereit (Foto oben, links) und Sabine
Kohne (Foto oben, rechts) nutzten als Erste unsere neue
Gdstewohnung im Gartenstadtweg 57 — und kehrten
damit zuriick in thr Elternhaus
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So war es vermutlich schon immer, doch senkt
der Austausch Uber soziale Netzwerke und
Ahnliches die Hemmschwelle fiir offene
Respektlosigkeit scheinbar zunehmend ab.
Gleichzeitig wird die Bereitschaft, einfach mal
direkt miteinander zu reden, immer geringer.
Die manchmal recht emotionsgeladenen
E-Mails erreichen dann irgendwann unsere
Genossenschaft, und es ist an uns, die
Gemuter zu beruhigen. Zum Gluck ist dies
nicht der Regelfall,
denn laut unserer
aktuellen Wohnzufrie-
denheitsanalyse
haben unsere Mitglie-
der ein Uberdurch-
schnittlich gutes
Verhaltnis zu ihren
Nachbarn.

Wir wollen, dass dies so bleibt, und sind
Uberzeugt, dass Verstandnis, Ricksicht und
die Kunst des notigenfalls auch mal konstruk-
tiven Streitens am besten gelingen, wenn man
weil, mit wem man es zu tun hat. Die viel-
faltigen Veranstaltungen in unseren Wohn-
anlagen, die Aktivitaten in unseren Nachbar-
schaftstreffs und auch die Beteiligung unserer
Mitglieder am Geschehen in ihren Wohnan-
lagen sollen dabei unterstitzen.
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Vielfach kommt auch der AnstoB direkt aus
dem Kreise unserer Mitglieder — sei es, wenn
es darum geht, ein Wohnanlagenjubilaum zu
feiern oder eine neue Handarbeitsgruppe zu

grunden, und oft
ergeben sich daraus
tolle Moglichkeiten der
Partizipation.

So wurde ein lange
Zeit weitgehend
ungenutzter Spielplatz
im vergangenen Jahr
neu eroffnet. Der
vorherigen Betrach-

tung der Altersstruktur der Mitglieder in der
néheren Umgebung folgten Gesprache mit
Eltern und Kindern und schlieBlich die Bestel-
lung der gemeinsam ausgeguckten Spiel-

geréte.

»Wir fithlten uns hier sofort
zu Hause, und ich wohne
immer noch gern hier — jetzt
50 Jahre!“

Bdrbel Mak (Foto rechts oben, mittig mit Hund)
erinnerte sich genau an thren Einzug in die Saseler
Strafle im August 1968 und beteiligte sich bei
der Jubildumsfeier mit Begeisterung an unserer
Wiinsche-Sammlung

In der Saseler StraB3e feierten wir im Juni 2018
nicht nur das 50. Bestehen der Wohnanlage,
sondern baten unsere Mitglieder im Vorwege
auch, ihre Winsche flr die bevorstehenden

Modernisierungsarbei-
ten zu formulieren und
so wertvolle Hinweise
flr die laufenden
Planungen zu geben.

Auch auf diese Weise
leben wir den Forder-
gedanken unserer
Genossenschaft.

Neben unseren Nachbarschaftstreffs bietet
unser Gemeinschaftssaal vielfaltige Moglich-
keiten, sich mit anderen zu treffen und auszu-
tauschen, zu feiern oder gar sportlich aktiv zu

werden. Der Wandsbeker Seniorenkreis ist
dort ebenso regelmaBiger Gast wie 6rtliche

Sportgruppen.
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50 Jahre Wohnen in der Saseler Stral3e/
Meiendorf — und viele Mitglieder waren

von Anfang an dabei! Im Rahmen des
Mitgliederfestes in unserem Nachbarschaft-
streff gratulierten wir nicht nur unseren
Erstbewohnern, sondern legten auch gleich
eine W(insche-Sammlung an, damit bei der
Modernisierungsplanung nichts verloren geht.



Bild 1: Unsere Genossenschaftsvertreter — nach einem informativen Austausch Uber unsere zuk(inftige Wohnanlage ging
es zum Richtfest weiter auf die Baustelle in der Sieker Landstral3e.

Bilder 2 und 3: In den Sitzungen zur Anderung von Satzung und Wahlordnung wurde intensiv beraten — zuvor entschied
das Los Uber die Stimmberechtigten der Arbeitsgruppe.




Unsere in der Gartenstadtsiedlung Wandsbek
gelegenen Gastewohnungen werden weiter-
hin gern genutzt. Nach Kindigung einer
Wohnung mit angeschlossenem Laden- und
Werkstattbereich im Erdgeschoss konnte
diese in eine 3%2-Zimmer-Wohnung und eine
Géastewohnung mit 1% Zimmern umgebaut
werden. So stehen seit Anfang 2018 insge-
samt nun sechs moblierte Gastewohnungen
zur Verflgung, die dank attraktiver Lage und
Ausstattung allesamt gut ausgelastet sind.
Uber die Géastewohnungsdatenbank der
Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland
kénnen unsere Mitglieder Uberdies die
deutschlandweit zur Verflgung gestellten
Gastewohnungen der weiteren teiinehmen-
den Genossenschaften zu preisgtnstigen
Konditionen anmieten.

Noa4 - unser Nachbarschaftssender — hat uns
wie gewohnt durch das Jahr begleitet. Die
Beitrage, in denen regelmaBig auch Uber
unsere Genossenschaft berichtet wird, kénnen
von unseren Mitgliedern Uber das in nahezu
allen Wohnanlagen der Genossenschaft
installierte Mediennetz der willy.tel GmbH
empfangen werden. Wer mochte, kann die

Beitrage auch Uber unsere Homepage abrufen.

Uber das Mediennetz wird weiterhin auch ein
Hausnotrufsystem angeboten, welches eine
Telefonbereitschaft rund um die Uhr gewahr-
leistet. Ein wichtiger Sicherheitsaspekt, beson-
ders fUr unsere alteren Bewohner.
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Mitgliederentwicklung 2018

Mitglieder Anteile
Stand 01.01.2018

Zugange 2018:
Neuaufnahmen
Zeichnung weiterer Anteile

Abgénge 2018:
Kiindigung

Kindigung weiterer
Anteile

Ubertragung
Tod im Geschéftsjahr
Tod friihere Jahre

Ausschluss

Stand 31.12.2018

Veranderungen:
Zugang (Saldo)

o
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Die Anzahl unserer Genossenschaftsmitglieder
ist 2018, unter anderem bedingt durch die
entstandenen Neubauwohnungen, um 86
angestiegen. Mitglieder, die innerhalb unseres
Wohnungsbestandes bereits eine Wohnung
nutzen, besitzen durchschnittlich 18 Anteile,
sogenannte unversorgte Mitglieder durch-
schnittlich 7 Anteile. Rund 55 Prozent unserer
Mitglieder haben eine unserer Genossen-
schaftswohnungen angemietet.

Die Wohnungen unserer Genossenschatft sind
weiterhin stark nachgefragt, und auch an einer
Mitgliedschaft besteht nach wie vor groB3es
Interesse. Damit Unzufriedenheit aufgrund
langer Wartezeiten und fehlender Angebote
gar nicht erst aufkommt, werden Interessierte
vor der Aufnahme zunachst durch die Mitarbei-
ter der Abteilung Mieterservice beraten, inwie-
weit sich Wohnraumwt(insche realisieren
lassen. Wartelisten fur Wohnungen werden nur
fur Mitglieder gefuhrt. Steht eine Wohnung zur
Vermietung zur Verflgung, wird die Vergabe
durch den Mieterservice auf der Grundlage
einer fur jedes Mitglied einsehbaren Woh-
nungsvergaberichtlinie vorgenommen.

Bei unseren Umfragen und Analysen ver-
zeichnen wir regelmaBig positives Feedback
und eine nahezu uneingeschrankte Bereit-
schaft zur Weiterempfehlung von unseren
Mitgliedern. Ein groBes MaB an Verbundenheit
zu ihrer Genossenschaft entnehmen wir auch
der jéhrlich von uns vorgenommenen Auswer-
tung der Kontaktgriinde. 68 Prozent unserer
neuen Mitglieder wurden der zufolge im Jahr
2018 durch ihre Familie, Bekannte oder
Freunde auf die Leistungen der WGW auf-
merksam.

Dass diese Empfehlung auch jlingere Genera-
tionen erreicht, zeigt die Entwicklung der
Altersstruktur unserer Mitglieder. Denn hier lieB
sich in den vergangenen Jahren ein Zuwachs
bei den Altersgruppen unter 40 Jahren ver-
zeichnen. Dem demografischen Trend entspre-
chend liegt die zahlenmaBig starkste Gruppe
zwischen 47 und 59 Jahren (28 Prozent) und
das Durchschnittsalter bei 50 Jahren.

Genossenschaft bedeutet nicht nur dabei sein,
sondern auch mitmachen und gestalten! Unter
diesem Motto fanden sich im Anschluss an die



Vertreterversammlung 2018 erfreulich viele Ver-
treter, die sich im Rahmen einer Arbeitsgruppe
mit den Anderungen unserer genossenschaft-
lichen Satzung und Wahlordnung beschéaftigen
wollten, die aufgrund des neuen Genossen-
schaftsgesetzes notwendig wurden. So gut
ausgestattet, konnte die Arbeitsgruppe bereits
nach vier Sitzungen eine Vorlage erarbeiten,
die im laufenden Jahr der Vertreterversamm-
lung vorgestellt und zum Beschluss vorgelegt
werden kann.

Weiter geht es bereits in diesem Jahr mit den
Vorbereitungen fur die Vertreterwahlen. Die
Amtszeit der Vertreter betragt satzungsgeman
finf Jahre, sodass die Neuwahl bis zur
Vertreterversammlung 2020 durchgefuhrt
sein muss.

Somit bietet sich fur alle Genossenschaftsmit-
glieder wiederum eine tolle Gelegenheit, als
Vertreter oder Ersatzvertreter Engagement fur
ihre Genossenschaft zu zeigen!

Jahresbericht

WISSENS-
WERTES

In der ordentlichen Vertreterversamm-
lung am 23. Mai 2018 beschlossen

die Vertreter tber die Entlastung von
Vorstand und Aufsichtsrat sowie Uber
die Verwendung des Bilanzgewinnes.
Dr. Jens Linek, Uwe Lohmann und
Hans-Peter Siebert wurden erneut fir
drei Jahre in den Aufsichtsrat
gewahlt.




@ Jahresbericht

SO arbeiten wir

WISSENS-
WERTES

Auch wenn das letzte Wort zum
Thema Verbrennungsmotor noch nicht
gesprochen ist, irgendwo muss es
mit dem Klimaschutz weitergehen.

Aus diesem Grunde stellten wir 2018
einen groBen Teil unseres Fuhrparks
auf Hybrid-Technik um. Gegenliber
unseren bisherigen Fahrzeugen
sparen wir hierdurch ein Drittel des
Kraftstoffes und rund 17 Tonnen
Kohlendioxid jahrlich ein. Unsere
Ladestationen werden mit Okostrom
betrieben.

Zeit fur die Menschen — zwischen Dauernut-
zungsvertrag, technischer Bestandsbewirt-
schaftung und Betriebskostenabrechnung ist
das immer das wesentliche Ziel fUr unsere
Genossenschaft. Zeit fur echte Beratung,
verstandliche Erlauterungen, Hilfestellung und
ein offenes Ohr, wenn es darauf ankommt.

In einer zunehmend technisierten Umgebung,
in der die Menschen aber auch mit immer
héherem Tempo und einem sténdigen Informa-
tionstberfluss umgehen kénnen mussen,
bleibt die Zeit zum direkten Austausch mehr
und mehr auf der Strecke. Die Themenfelder,
in denen gerade dies winschenswert und
notwendig ware, sind durch die Digitalisierung
allerdings nicht weniger geworden.

Kein Wunder also, dass es bei unseren Mit-
gliedern noch immer einen hohen Stellenwert
hat, bei Bedarf zu allen Belangen rund um das
Wohnen einen persdnlichen Ansprechpartner
in unserem Hause zu haben. Die Basis fUr
diesen Freiraum ist jedoch eine funktionierende
Organisation, in der man die vorhandenen
technischen Mdéglichkeiten zum Vorteil aller
Beteiligten nutzt.
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Ob am Schreibtisch, bei der Prasentation oder vor Ort in
unseren Wohnanlagen — zu tun gibt es Uberall etwas, und
am besten geht’s mit SpaB3 an der Sache!



Ein positives Beispiel hierfUr bildete die Einfuh-
rung der digitalen Schadensmeldung, die Gber
das Internet direkt an den zustandigen Sach-
bearbeiter versandt werden kann. Eingehende
Meldungen kdénnen so zielgerichtet bearbeitet
werden und Unterbrechungen im laufenden
Arbeitsprozess, die zu Lasten der Konzentrati-
on und der Qualitét gehen, vermieden werden.
Unsere regelmaBigen Auswertungen zeigen
durch eine wachsende Nutzung in den Abend-
stunden, dass unsere Mitglieder diesen Service
gerade auBerhalb der Geschéftszeiten gern
annehmen. Eine zunehmend gleichméBigere
Verteilung im Tagesverlauf weist auBerdem auf
einen verstarkten Einsatz mobiler Geréte hin,
mit denen die Moglichkeit besteht, Nachrich-
ten ganztégig zu versenden.

Nach erfolgreicher Einflihrung des sogenann-
ten ,Archiv kompakt“ des Software-Anbieters
Aareon Deutschland GmbH in den Vorjahren
ist inzwischen der einfache Zugriff auf Informa-
tionen aus den unterschiedlichen Arbeitsberei-
chen sowie eine deutliche Minimierung von
Ablagevorgéngen in allen Abteilungen realisiert.
Damit gingen auch die Reduzierung von
Archivflachen und die Verringerung des Papier-
verbrauchs — welche uns im Sinne des Res-
sourcenschutzes ein wichtiges Anliegen

war — einher.

Ein weitaus groBeres EDV-Projekt beschaftigte
uns jedoch bereits 2017 und weit in das Jahr
2018 hinein. Wie in allen Unternehmungen, in
denen komplexe Vorgange und verschiedenste
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Ablaufe Uber einen gemeinsamen Datenbe-
stand ablaufen und verwaltet werden, ist auch
in unserer WGW das ERP-System das techno-
logische Herz aller Tatigkeiten. Nach nahezu
50 Jahren trennten wir uns notwendigerweise
von dem bereits in die Jahre gekommenen
GES-System und stellten am 1. September
2017 um auf das neue System Wodis Sigma.

Nach umfangreichen Vorarbeiten, erfolgter
Datenmigration und intensiven Schulungen
und Coachings aller Anwender galt es nun, die
EDV so weit wie moglich auf unsere genossen-
schaftlichen Bedurfnisse zuzuschneiden, sich
von so mancher nicht mehr vorhandenen
Funktion zu verabschieden und wieder Sicher-
heit und Automatismus im taglichen Arbeits-
verlauf zu erlangen. Ein Unterfangen, das -
wie fast jede Systemumstellung — alle
Beteiligten unter Stress setzte und so manche
eigentlich routiniert von der Hand gehende
Aufgabe zur Herausforderung machte.

Das Wichtigste dabei: Die Umstellung ist
geschafft, und von leider unvermeidlichen
Kinderkrankheiten abgesehen laufen wir
wieder rund! Das bedeutet auch, sich perspek-
tivisch nicht nur theoretisch, sondern auch
ganz praktisch mit bestehenden Optimierungs-
moglichkeiten beschaftigen zu kédnnen. So
kénnen beispielsweise bereits vorhandene
digitale L6ésungen, wie Handwerkeranbindun-

gen und Schadensmeldungen, zukinftig in das

System integriert werden.
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Ziel ist es auBerdem, nicht nur vorhandene
Ablaufe zu vereinfachen, sondern auch neue
Nutzungsmaoglichkeiten zu bieten. Denn
digitale Anwendungen, Kundenportale und
Ahnliches werden weiter an Bedeutung gewin-
nen, und wir erflllen diese Anforderungen
entsprechend den Winschen und Bedurfnis-
sen unserer Mitglieder.

Zusatzliche Verwaltungstétigkeiten forderte im
vergangenen Jahr auch das Inkrafttreten der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).
Bereits vor dieser europaweit geltenden Rege-
lung, welche das bestehende Bundesdaten-
schutzgesetz (BDSG) abldste, waren die unter
anderem fur Mitgliedschaft, Vertragswesen
und Bewirtschaftung benétigten Daten in
unserem Hause stets sicher aufgehoben. Mit
der DSGVO wurden jedoch Informationspflich-
ten und die Rechte Einzelner deutlich ausge-
baut.

Auch im Rahmen unseres neuen ERP-Sys-
tems genieBen samtliche Daten besonderen
Schutz, denn alle buchungspflichtigen
Geschaftsvorfalle werden von der Aareon
Deutschland GmbH als Beratungs- und
Systemhaus zentral in Mainz verarbeitet. Von

Dritten, welche zur Erflllung unserer Aufgaben
herangezogen werden, wie beispielsweise
Ablesedienste, Versorgungsunternehmen und
Handwerksbetriebe, liegen uns wiederum die
notwendigen Datenschutzerklarungen vor.

Nach Abschluss dieser zeitraubenden Tatig-
keiten, die uns 2018 in Atem gehalten haben,
konzentrieren wir uns nun wieder auf unsere
eigentliche Profession.

Eine Vielzahl der Erkenntnisse aus der aktuel-
len Wohnzufriedenheitsanalyse wurde insbe-
sondere im Bereich der Instandhaltung und
Modernisierung unserer Wohnanlagen direkt
umgesetzt oder aber in die zukinftigen Pla-
nungen aufgenommen. Ein guter Zeitpunkt
also, um auch die Themenfelder Service und
Kommunikation erneut zu betrachten und uns
auf kommende Anforderungen und Entwick-
lungen einzuschworen. Ein Workshop unter
der Moderation der Beratungsgesellschaft flr
Wohnen, Immobilien, Stadtentwicklung mbH
ANALYSE & KONZEPTE, welche uns bereits
seit einigen Jahren bei der Durchfiihrung von
Analysen und der Entwicklung interner Prozes-
se begleitet, steht bereits fir 2019 auf der
Tagesordnung.



Unsere Mitarbeiter, die alle anfallenden Auf-
gaben mit Kompetenz, Engagement und Herz
meistern, sind dabei in anstehende Verande-
rungen stets eingebunden und aufgerufen,
diese mitzugestalten. Ein Erfolgsmodell,
welches sich auch in Arbeitsgruppen und bei
der Projektarbeit bewahrt hat. Neben internen
MaBnahmen wird auch die Teilnahme an
weiterflhrenden Schulungs- und Qualifizie-
rungsmaBnahmen von uns ausdricklich
unterstUtzt und gefordert.

Waren auch bisher die Bereitschaft, das
vorhandene Wissen stets auf aktuellem Stand
zu halten, und der Wille zur Weiterentwicklung
fUr ein dauerhaft erfolgreiches Wirken unab-
dingbar, so werden zukunftig laufende Veran-
derungen und die Fahigkeit, damit positiv
umzugehen, einmal mehr die Arbeitswelt
pragen.

Gemeinsam sehen wir uns fir die Zukunft gut
geristet!

Der Vorstand bedankt sich daher beim gesam-
ten WGW-Team und einem stets konstruktiven
Betriebsrat fUr die erzielten guten Ergebnisse
und flr ein erfolgreiches Jahr 2018!
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WISSENS-
WERTES

Das mistmachende Kleinvieh wollen
wir nicht zitieren, aber tatséchlich kann
man auch mit kleinen MaBnahmen
Signale setzen: Unser Jahresbericht
liegt in gewohnter Qualitét, aber noch

umweltschonender hergestellt, vor
Ihnen. Er besteht aus 100 Prozent
Recyclingpapier, das ohne optische
Aufheller gebleicht und mit dem
»Blauen Engel” zertifiziert ist. Bei der
Herstellung werden gegenliber kon-
ventionellem Papier nur rund 40
Prozent an Energie und Wasser ver-
braucht.







_ Gartenstadtweg 81 — unsere
f ' | Geschéftsstelle mit Gemein-
schaftssaal.
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach dem
Genossenschaftsgesetz und der Satzung
obliegenden Aufgaben, den Vorstand in seiner
Geschaftsfihrung zu Gberwachen und zu
beraten sowie die unternehmerischen Aktivi-
téten zu kontrollieren und zu férdern, auch im
Geschaftsjahr 2018 wahrgenommen. Um
dieser anspruchsvollen Tatigkeit gerecht zu
werden, haben Mitglieder des Aufsichtsrates
auch im Geschaftsjahr 2018 an Weiter-
bildungsmaBnahmen teilgenommen.

Wéhrend des Geschéftsjahres berichtete der
Vorstand in gemeinsamen Sitzungen sowie in
Sitzungen der Ausschisse regelméBig und
umfassend Uber die geschaftliche Entwick-
lung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse, die
beabsichtigte Geschéaftspolitik und andere
grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung (insbesondere der Finanz-, Liquidi-
téts-, Investitions- und Personalplanung)
sowie die sonstigen wichtigen MaBnahmen.
Der Planungskontrolle des Aufsichtsrates
dient auch die Berichtspflicht des Vorstandes
Uber Abweichungen der tatséachlichen Ent-
wicklung von friher berichteten Zielen unter

Angabe der maBgeblichen Grinde. Soweit
Vorgange der Zustimmung des Aufsichtsrates
bedurften, wurden die entsprechenden
BeschlUsse gefasst.

Der Aufsichtsrat stellt nach Prifung fest,
dass der Lagebericht des Vorstandes fur das
Geschaftsjahr 2018 den gesetzlichen
Erfordernissen und den dazu ergangenen
erganzenden Bestimmungen entspricht. Er
steht im Einklang mit dem Jahresabschluss
2018, der den gesetzlichen Anforderungen
entspricht, und gibt ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der
geordneten Vermodgens-, Finanz- und
Ertragslage wieder.

Die Zahlungsféhigkeit ist gesichert. Auch aus
der Fortschreibung der Geschéftsentwicklung
ergibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Diese Situation erméglicht die planmaBige
Tilgung von Fremdmitteln, weitere Investitio-
nen sowie die Starkung des Eigenkapitals.
Die gute Eigenkapitalquote ist Beleg flr eine
erfolgreiche Geschéaftspolitik.
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Aufsichtsrat von links:

Dr. Jens Linek, Ingo Tiedemann, Karl-Wilhelm Blohm, Hans-Peter Siebert, Christine
Garbe, Bert Gettschat, Uwe Lohmann, Niels Bossow, René Alfeis



@ Jahresbericht

Die Vermdgenslage ist geordnet, Vermbgens-
und Kapitalstruktur sind stabil, sodass mit
wesentlichen Veranderungen nicht gerechnet
werden muss. Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschaftsverkehr werden
termingerecht erflllt.

Mégliche Risiken und Chancen fir die Ent-
wicklung des Wohnungs- und Kapitalmarktes
sind unter Beachtung der erkennbaren Wirt-
schafts- und Finanzdaten zutreffend dar-
gestellt worden. Das differenzierte Finanz-
managementsystem ermdglicht es,
insbesondere die Entwicklung des
Finanzierungsbereichs sorgfaltig zu beo-
bachten. Damit kann eine Gefahrdung der
finanziellen Entwicklung des Unternehmens
weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch langfristig festgelegte Mieten und
NutzungsgebUhren bestehen derzeit keine
Preiséanderungsrisiken. Ausfall- und Liquidi-
tatsrisiken sind weder zurzeit noch langer-
fristig zu erwarten, weil der technische
Zustand und die Belegenheit des Immobilien-
bestandes eine gute Verwertung gewahr-
leisten. Wahrungsrisiken bestehen nicht, weil
Verbindlichkeiten ausschlieBlich in Euro-
wahrung bestehen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat
und Vorstand ist auBerordentlich konstruktiv
und vertrauensvoll. Der Vorstand hat auch in
2018 durch Soliditat und Kontinuitat in der
Geschéftsfuhrung die ihm obliegenden Auf-
gaben uneingeschrankt erflllt.

Der Aufsichtsrat hat einstimmig beschlossen,
die Bestellung von Herrn Dirk Lippen zum
hauptamtlichen Vorstand um 5 Jahre bis zum
30. April 2024 zu verlangern, um so zu einer
kontinuierlich guten Entwicklung der Genos-
senschaft beizutragen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand flr seine
umsichtige und verantwortungsvolle Leitung
unserer Genossenschaft und die ausgezeich-
neten wirtschaftlichen Ergebnisse, die sich
insbesondere in der Ertrags- und Vermdgens-
lage widerspiegeln. Dieser Dank gebuhrt auch
den Mitarbeitern unserer Genossenschaft, die
sehr engagiert und hoch motiviert ihre Arbeit
verrichten.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterver-
sammlung,

- die Einstellung in die Ergebnisrlicklagen zum
31. Dezember 2018 und

- die Feststellung des vorgelegten Jahresab-
schlusses flr 2018 sowie

- den Vorschlag zur Verwendung des Bilanz-
gewinnes zu beschlieBen und

- dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 23. April 2019

René Alfeis
Vorsitzender des Aufsichtsrates



BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018
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AKTIVSEITE

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. ANLAGEVERMOGEN Euro Euro
I Immaterielle Vermbgensgegenstande 87.363,97 127.543,69
Il.  Sachanlagen 130.350.244,44 117.067.165,81
lll.  Finanzanlagen 552,00 552,00
Anlagevermdgen insgesamt 130.438.160,41 117.195.261,50

B. UMLAUFVERMOGEN
I Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrate 4.838.735,52 4.698.935,93
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 167.300,23 315.422,05
lIl. Flissige Mittel und Bausparguthaben 7.895.045,52 7.768.943,41
Umlaufvermdgen insgesamt 12.901.081,27 12.783.301,39
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 320.120,40 378.178,88

BILANZSUMME 143.659.362,08

130.356.741,77

PASSIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. EIGENKAPITAL Euro Euro
I Geschaftsguthaben 11.876.302,89 11.481.291,54
Il Ergebnisricklagen 46.260.497,66 42.637.497,66
IIl. - Bilanzgewinn 447.151,81 437.500,97
Eigenkapital insgesamt 58.583.952,36 54.556.290,17
B. RUCKSTELLUNGEN 3.443.882,45 3.206.432,57
C. VERBINDLICHKEITEN 81.535.872,41 72.510.849,29
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 95.654,86 83.169,74

BILANZSUMME 143.659.362,08

130.356.741,77
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FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR - 31. DEZEMBER 2018

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
1. Umsatzerlése Euro Euro Euro
a.aus der Hausbewirtschaftung 21.788.162,65 21.5639.518,81
b.aus Betreuungstatigkeit 0,00 141,41
¢-aus anderen Lieferungen und 43.810,00 21.831.972,65 42.157,14
Leistungen
2. Verdnderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 139.799,59 5.655,56
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 144.684,94 137.057,42
Sonstige betriebliche Ertrage 471.905,35 362.389,55
5. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a.Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 8.169.550,93 8.820.034,16
b.Aufwendungen flr andere Lieferungen
und Leistungen 50.4283,92 43.429,12
Rohergebnis 14.368.387,68 13.223.456,61
6. Personalaufwand
a.Léhne und Gehalter 1.645.006,56 1.667.805,86
b.Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstitzung 624.381,72 2.269.388,28 514.464,35
davon flir Altersversorgung: 314.567,27 Euro [215.049,31]
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstéande des Anlagever-
maogens und Sachanlagen 3.782.5383,42 3.682.720,77
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.121.662,69 1.028.031,32
9. Ertrége aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 15,78 15,77
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.200,89 1.727,36
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 2.376.752,55 2.445.317,56
davon Aufzinsung aus langfristigen Rickstellungen:
105.082,00 Euro [110.247,00]
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 38.616,40 34.844,70
13. Ergebnis nach Steuern
vom Einkommen und vom Ertrag 4.781.651,01 3.952.015,18
14. Sonstige Steuern 712.206,00 706.431,29
15. Jahresiiberschuss 4.069.445,01 3.245.583,89
16. Gewinnvortrag 706,80 917,08
17. Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss
in Ergebnisrticklagen 3.623.000,00 2.809.000,00

18. BILANZGEWINN

447.151,81

437.500,97
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Geschaftsguthaben

Geschafts- Zugange des = Abgdnge des = Geschéfts- Ver-
guthabenam  Geschifts- Geschafts- guthaben am | anderungen

31.12.2017 jahres jahres 31.12.2018 zum Vorjahr

Geschaftsguthaben der
mit Ablauf des Geschéfts-
jahres ausgeschiedenen
Mitglieder
Geschaftsguthaben der

verbleibenden Mitglieder

Geschéaftsguthaben aus
geklndigten Anteilen

Geschaftsguthaben
insgesamt 11.481.291,54 1.026.039,24 631.027,89 11.876.302,89 395.011,35

Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéaftsjahr um TEuro 421 vermehrt.

Riicklagen

Bestand am Zugange des Bestand am
31.12.2017 Geschiftsjahres* = 31.12.2018

Verdnderungen
zum Vorjahr

Gesetzliche Rucklage

Andere Ergebnis-
rlcklagen

Riicklagen insgesamt 42.637.497,66 3.623.000,00 46.260.497,66

3.623.000,00

* Bei den Zugangen handelt es sich um Einstellungen aus dem JahresUberschuss des Geschéftsjahres.

Unternehmensentwicklung

Mitglieder
Fluktuationsquote (%)
Wohnungen
Wohn- und Nutzflache (gm)
Umsatzerldse (T€)

davon Umsatzerldse aus Mieten (T€)
Investitionen

Instandhaltung (T€)

Modernisierung (T€)

Investitionen in den Bestand (€/gm)
Geschaftsguthaben (T€)
Rucklagen (T€)
Eigenkapitalquote (%)







Vor Wintereinbruch soll der
Rohbau ,dicht“ sein — da heif3t
es frih aufstehen, denn es gibt

noch viel zu tun!
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VERZEICHNIS DER WOHNANLAGEN Stand: Geschaftsiahr 2018
WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nun- jahr  nun-
gen gen
1 1911 1935
1911 1937
1911 1938
1911 1938
1911 1938
1911 1938
1911 1952
1997 1938
1911 1939
2 1912 1939
1912 1939
1912 1939
1912 1927
1912 1956
1912 1928
3 1913 1929
1913 1929
1913 1959
1913 1959
1913 1959
1913 1959
4 1914 1959
1914
5 1953 e
1953 1959
6 1955 (s
1955 {2Es
1955 e
7 1928 1963
1928 1963
8 1929 1963
1929 1964
9 1930 1964
1930 1950
10 1934

1952

1934 1954

1934

1954

Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie unter
www.gartenstadt-wandsbek.de
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WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nun- jahr  nun-
gen gen
30 1956 57 1977
1956 1977
31 1956 58 1977
32 1958 1977
1977
33 1958 59 1981
34 1959
35 1960 1981
36 1960 60 1980
1980
37 1963 61 1981
1963 62 1982
38 1962 1982
39 1964
1982
40 1965
41 1966 63 1991
64 1997
42 1966 1997
43 1967 1997
44 1968 1997
45 1966 65 1998
46 1968
1968 66 2003
47 1970 67 1992
48 1970 68 1975
1970 69 2007
70 1991
49 1971 i 2012
1971
1971
1971 1 Belegungsbindung bis 31.12.2028
50 1971 2 Belegungsbindung bis 31.12.2026
51 1978 3 Belegungsbindung bis 31.12.2020
1973 4 Belegungsbindung bis 31.12.2018
1973 5 Belegungsbindung bis 31.12.2021
52 1973 6 Belegungsbindung bis 31.12.2027; Traberweg 36
53 1973 (12 Wohnungen) und 38 (11 Wohnungen) ohne Bindung
54 1974 7 Belegungsbindung bis 31.12.2031
55 1975 8 Belegungsbindung bis 31.12.2034; 24 Wohnungen
56 1976 ohne Bindung

¢ Belegungsbindung bis 31.12.2019
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Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung: 74 von den Mitgliedern gewahlte Vertreter(innen)
Amtszeit: 2015-2020

Aufsichtsrat: René Alfeis Vorsitzender
Hans-Peter Siebert stellv. Vorsitzender
Dr. Jens Linek Schriftfihrer
Uwe Lohmann stellv. SchriftfUhrer
Karl-Wilhelm Blohm
Niels Bossow
Christine Garbe
Bert Gettschat
Ingo Tiedemann

Zusammensetzung der Ausschiisse:
Bau- und Wohnungsausschuss

Ingo Tiedemann Vorsitzender

Bert Gettschat stellv. Vorsitzender
René Alfeis

Niels Bossow

Hans-Peter Siebert

Priifungsausschuss

Karl-Wilhelm Blohm Vorsitzender
Christine Garbe stellv. Vorsitzende
Bert Gettschat

Dr. Jens Linek

Uwe Lohmann

Vorstand: Christine Stehr (Vors.) hauptberuflich
Dirk Lippen hauptberuflich

Prokuristen nach § 48 HGB:
Matthias Demuth
Torben Seidel
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