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Unternehmensentwicklung

Fluktuationsquote (%) _ 5,8
Wohnungen _ 3.253
Wohn- und Nutzfiéche (m?) - 215774 215.487
Umsatzerlose (T€) _ 23.606
davon Umsatzerldse aus Mieten (T€) _ 18.410
Investitionen _
Instandhaltung (T€) _ 4118
Modernisierung (T€) _ 7.223
Investitionen in den Bestand (€/m?) _ 52,61
Geschéftsguthaben (T€) _ 12.903
Rticklagen (T€) - 56428 52.621
Eigenkapitalquote (%) _ 42,4
Titelfoto:

In der Gartenstadt entdeckte schon so mancher ein neues Hobby — fiir Andreas Stamm wurde das Imkern zur Passion.
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Jahresbericht

Liebe Genossenschaftsmitglieder,

liehe Freunde und
Partner der WGW,

noch bis vor Kurzem meinten wir, es gabe der
Aufgaben genug: der inzwischen nicht mehr
nur drohende, sondern sichere Klimawandel,
nicht enden wollende Steigerungen bei Bau-,
Energie- und damit Wohnkosten und schlie3-
lich — noch immer — Corona. Dabei mdchten
wir eigentlich nur endlich wieder sorglos sein
und irgendwie unser altes Leben zuriick.

Bei all dem Hadern war ein Krieg in Europa
noch vollig unerwartet. Dass pldtzlich und nur
rund 1.500 Kilometer entfernt Panzer rollen,
Bomben fallen und Menschen in den Kampf
geschickt werden, war einfach nicht vorstell-
bar.

Doch dann startete Russland am 24. Februar
2022 einen Angriffskrieg auf die Ukraine,
und dieser Krieg lasst alles in einem anderen
Licht erscheinen. Das Leid fUr die Menschen
in diesem Teil Europas ist unermesslich. Fur
die Alteren unter uns wiederkehrende, fur
die Jiingeren nie gekannte Angste sind mit
einem Mal zum Greifen nahe.

Was das fur unser Leben bedeuten wird,
koénnen wir bis zum Abschluss dieses Jahres-
berichts 2021 nur mutmaBen. Dass die Ver-
anderungen gewaltig sein werden, scheint
indes gewiss.

In diesen Zeiten ist es nicht leicht, unpolitisch
zu bleiben. Doch braucht es nicht die groBe
Politik, um fur seine Werte einzustehen,
und diese sind bereits seit Langem klar:
,Gesellschaft braucht Genossenschaft”.

Ein friedliches und unmissverstandliches
Credo, das unter anderem eine der Flaggen
vor unserem Geschéftsgebaude ziert und
das deutlich macht, dass wir kommende
Herausforderungen bewaltigen kénnen, wenn
wir zusammenhalten und jeder seinen Teil
beitragt.

Unsere Genossenschaft blickt erneut auf

ein erfolgreiches Jahr zuriick. Ein Jahr mit
wiederum positiver Entwicklung und einer
guten wirtschaftlichen Basis, dank derer
wir mit Zuversicht und Optimismus in die
Zukunft schauen kénnen und in der wir uns
wulnschen, mit unseren Mitgliedern und
Geschéftspartnerinnen und -partnern auch
wieder unbeschwerte Tage zu erleben.

Eine Zukunft, die vielleicht anders aussieht,
als wir es erwartet haben, die wir aber aktiv
mitgestalten werden. Denn die in den Medien
aktuell viel zitierte ,Zeitenwende” wird starke
Partner brauchen, damit sie gelingt. Unsere
Genossenschaft wird dabei weiterhin zu den
Partnern gehdren, die den Menschen ein
sicheres Zuhause bieten, sich um den Erhalt
und den Bau von Wohnungen kimmern
und sich daflr einsetzen, dass auch soziale
Fragen gehdért und beantwortet werden.

Konzentrieren wir uns also auf unsere Stérken
und sammeln unsere Kréfte — denn ,Gesell-
schaft braucht Genossenschaft” bedeutet
auch, dass wir aufeinander zahlen kénnen.

. s

Christine Stehr Eduard Winschel



sind die konjunkturellen
Rahmenbedingungen

DEUTSCHLAND

Wirtschaftliche Entwicklung und
Ausblick

Deutschland befindet sich nach bisher vor-
liegenden Zahlen zur Wirtschaftsleistung
2021 auf dem Pfad der langsamen Erholung.
Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) 2021 lag trotz andauernder Pandemie
bei plus 2,8 Prozent. Dazu beigetragen haben
auch massive UnterstUtzungsprogramme des
Staates und die im Weiteren mogliche Locke-
rung von Corona-Restriktionen.

In fast allen Wirtschaftsbereichen hatte die
Pandemie 2020 deutliche Spuren hinter-
lassen. 2021 ist die Wirtschaftsleistung aber
in nahezu allen Bereichen wieder gestiegen.
Im verarbeitenden Gewerbe lag das Plus bei
4,4 Prozent, Unternehmensdienstleistungen
legten um 5,4 Prozent zu, Handel, Verkehr
und Gastgewerbe ausgehend von einem
sehr niedrigen Niveau um 3 Prozent. Dage-
gen sank die Wirtschaftsleistung des Bauge-
werbes gegenuber 2020 leicht um 0,4 Pro-
zent. Allerdings hatte dieser Sektor bisher
kaum unter der Pandemie gelitten. Dessen
Anteil an der wirtschaftlichen Gesamtleistung
liegt bei 6 Prozent. Vor allem der Wohnungs-
bau erweist sich hier weiter als wesentliche
Stltze. Zur wieder aufwartsgerichteten wirt-
schaftlichen Entwicklung haben 2021 sowohl
die Binnennachfrage als auch der Export bei-
getragen.

Die Bauinvestitionen legten nach flnf Jahren
mit deutlichen preisbereinigten Zuwéachsen
nur um 0,5 Prozent zu. Urséchlich waren die
weiterhin hohe Nachfrage bei ohnehin ausge-
lasteten Kapazitaten und Lieferketten sowie
zunehmender Materialmangel.

Der AuBenhandel erholte sich von dem star-
ken Einbruch 2020. Sowohl der Export als
auch der Import zogen deutlich an (preisbe-
reinigt + 9,4 bzw. 8,6 Prozent). Der preisbe-
reinigte AuBenbeitrag lag bei 0,9 Prozent.

Vor Beginn der Pandemie konnte der Staat
noch deutliche Uberschiisse verbuchen

(+ Mrd. Euro 52,5 in 2019). Hingegen
haben nach bisherigen Zahlen auch 2021
Corona-bedingt hohe Ausgaben bei geringe-
ren Einnahmen zu einem Finanzierungsdefizit
des Bundes von Mrd. Euro 155,3 gefuhrt.
Gemessen am nominalen BIP resultiert fir
den Staat die gleiche Defizitquote wie im Vor-
jahr (- 4,3 Prozent).

Die 2021 einsetzende wirtschaftliche Erho-
lung spiegelt sich in der gesamtwirtschaft-
lichen Einkommensentwicklung wider. Die
Arbeitnehmerentgelte stiegen im Vorjahres-
vergleich um 3,4 Prozent. Ausschlaggebend
waren hier der Rickgang der Kurzarbeit und
der Anstieg sozialversicherungspflichtiger
Beschéftigung. Mit Blick auf das erhoffte
Ende der Corona-Pandemie wurde allgemein
mit einer positiven wirtschaftlichen Entwick-
lung gerechnet, jedoch ist das AusmaR der
Auswirkungen aus dem Russland-Ukraine-
Krieg auf die gesamtwirtschaftliche Konjunk-
tur in Deutschland nicht absehbar.

Grundstiicks- und Wohnungswirt-
schaft weiter mit wichtigem Beitrag

Nach den bisherigen Zahlen hatte die Grund-
sticks- und Wohnungswirtschaft 2021 an
der gesamtdeutschen Bruttowertschdpfung
einen Anteil von 10,8 Prozent. Zum Vergleich:
Auf Finanz- und Versicherungsdienstleistun-
gen entfallen 3,8 Prozent, das Baugewerbe
5,9 Prozent und auf Informations-/Kommu-
nikationsdienstleistungen 5 Prozent. 2021
waren 478.000 Menschen in der Grund-
stlcks- und Wohnungswirtschaft beschéftigt.

Die Uber die Zeit unterdurchschnittliche Ent-
wicklung dieser Branche ist ein Indikator fur
die tendenziell geringere Konjunkturabhangig-
keit. So hatte die Branche im Krisenjahr 2009
als einer der wenigen Wirtschaftsbereiche ein
positives Wachstum. Die geringe Anfalligkeit
bestétigt sich auch im Corona-Jahr 2020. Mit
Ausnahme des Baugewerbes (+ 1,4 Prozent)
schlossen alle anderen Wirtschaftsbereiche
deutlich schlechter ab.



Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen insgesamt hat wegen hoher
Preissteigerungen (+ 8,5 Prozent) in 2021
gegenuber dem Vorjahr noch einmal deutlich
zugelegt, das reale Wachstum féllt dagegen
nur moderat aus (1,6 Prozent). Die positive
Entwicklung der Baukonjunktur hat sich damit
fortgesetzt und wird das voraussichtlich auch
in n&herer Zukunft tun. Die Preise flr den
Neubau konventionell gefertigter Wohnge-
baude in Deutschland zogen mit 14,4 Prozent
zum Vorjahr stark an. Treiber war auch durch
Lieferkettenprobleme begrtindet deutlich
teureres Baumaterial. Die volkswirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen sind fur den
Wohnungsbau grundséatzlich positiv. Jedoch
steigen seit Jahren auch die Bodenpreise.
Aus Perspektive der bestandshaltenden Woh-
nungswirtschaft ist das eine schwierige Ent-
wicklung.

2021 Plus bei den
Baugenehmigungen

2021 wurden nach bisherigem Stand
(November 2020) 341.037 Wohnungen
genehmigt (+ 2,8 Prozent gegenUber Vor-
jahreszeitraum). Zur Bedienung der reinen
Wohnungsnachfrage musste die Zahl der
Baugenehmigungen nachhaltig bei rund
350.000 bis 400.000 Wohnungen jahrlich
liegen (davon rund 100.000 im geférderten
Wohnungsbau).

Gebremst wird die bauliche Entwicklung
nach wie vor durch den Mangel an baureifen/
bezahlbaren Grundstticken, Kapazitatseng-
passe in der kommunalen Bauleitplanung und
auf der bauausflihrenden Seite (Baugewerbe/
Handwerk). Das ohnehin schon sehr hohe
Niveau der Gestehungskosten erhalt zusatz-
lich durch eine geringere Materialverfigbarkeit
und dadurch auch hier stark steigende Preise
weiteren Auftrieb. Im Ergebnis verteuert sich
das Produkt Wohnraum weiter.

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Der Hauptverband der Deutschen Bau-
industrie rechnet fir 2021 mit etwa 310.000
Baufertigstellungen. Trotz stetig steigen-
der Tendenz ist eine Deckung des von der
Bundesregierung prognostizierten Neubau-
bedarfs (400.000 p. a., davon 100.000
offentlich geférdert) angesichts insgesamt
schwieriger werdender Rahmenbedingungen
und weitgehend ausgelasteter Kapazitaten

Unsere Planung ftir 2022:

Jahresbericht

Energetische Modernisierung und ein neues Oultfit fir den Ribenkamp.

auf der bauausflihrenden Seite sehr ambitio-
niert. Ein Indiz fUr fehlende Kapazitaten ist der
hohe Bauuberhang (Zahl der genehmigten,
aber noch nicht fertiggestellten Wohnungen)
seit 1998.

Leichter Anstieg der Erwerbstatigkeit,
Kurzarbeit weiter auf hohem Niveau,
Arbeitslosenquote sinkt und die
Zuwanderung steigt wieder

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung
wurde 2021 von 44,9 Millionen Erwerbs-
tétigen erbracht. Damit stieg die jahresdurch-
schnittliche Erwerbstatigenzahl trotz Corona
leicht um rund 425.000 an. Insgesamt waren
mehr Erwerbstétige sozialversicherungs-
pflichtig beschéaftigt, und es wurde wieder
deutlich weniger Kurzarbeit in Anspruch
genommen. 2021 waren jahresdurchschnitt-
liche 2,61 Millionen Menschen arbeitslos
gemeldet (Vorjahr: 2,7 Millionen). Die Arbeits-
losenquote sank nach dem pandemiebeding-
ten Anstieg 2020 leicht auf 5,7 Prozent (Vor-
jahr: 5,9 Prozent).

Die hohe Erwerbsbeteiligung der Bevolke-
rung konnte zusammen mit der Zuwande-
rung negative demografische Effekte flr den
Arbeitsmarkt bislang ausgleichen. Aufgrund
der gegebenen Altersstruktur der Gesamt-
bevolkerung wirden ohne Zuwanderung
nach Berechnungen des Instituts flr Arbeits-
markt- und Berufsforschung (IAB) bis 2040
etwa 8,7 Millionen Arbeitskréafte fehlen.
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Corona-Regeln auch im Jahr 2021 — die Kleinsten bastelten
dennoch fdr den Nikolaus und préasentierten stolz ihre Weih-
nachtsgedichte, und auch der Laternenumzug durfte nicht
fehlen.




HAMBURG
Wirtschaftliche Situation und BIP

Die Corona-Auswirkungen sind in Hamburg
deutlich sptrbar. Das Bruttoinlandsprodukt
(BIP) ist im ersten Halbjahr 2021 gegenUber
2020 nominal um 2,5 Prozent gestiegen und
liegt damit unter der Entwicklung auf Bundes-
ebene von 4,4 Prozent.

Zahl der Erwerbstatigen und
Wohngeldbezug

Die Zahl der Erwerbstatigen in Hamburg ist
im Jahr 2021 zum zweiten Mal in Folge leicht
zurickgegangen. Mit diesem Ruckgang um
0,1 Prozent lag Hamburg leicht unter der
bundesweiten Entwicklung. Am Jahresende
2020 haben 24 Prozent mehr Haushalte
Wohngeld bezogen, was insbesondere mit
den Anderungen im Wohngeldrecht zusam-
menhangt.

Wohnungsmarkt und Neubaubedarf

Die Zahl der in Hamburg lebenden Per-
sonen ist trotz des aktuell verlangsamten
Trends auf 1.852.478 Personen angestiegen
(Stand 2020). Ende 2020 gab es in Hamburg
976.709 Wohnungen. Insgesamt werden
rund 75 Prozent dieser Wohnungen von Mie-
tern bewohnt. Mit knapp 24 Prozent von den
Eigentlmern selbst bewohnten Wohnungen
liegt die Eigentimerquote in Hamburg damit
deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von
nicht ganz 42,1 Prozent.

In den 2000er-Jahren sind zu wenige Woh-
nungen entstanden, im Durchschnitt nur
rund 3.700 Wohnungen pro Jahr. Gleich-
zeitig kamen mehr Menschen in die Stadt.
Der Zuzug aus anderen Regionen Deutsch-
lands und Europas, die zunehmende Zahl
von Single-Haushalten und der Wunsch nach
groBeren Wohnungen haben den Nachfrage-
bedarf erhoht.

Baugenehmigungen, Biindnis fiir das
Wohnen

Mit dem Bundnis fur das Wohnen in Ham-
burg haben Senat, Wohnungswirtschaft und
Bezirke auch unter den schwierigen Bedin-
gungen des Pandemie-Jahres 2021 erneut
die selbst gesetzte Zielmarke von jahrlich
10.000 genehmigten Wohneinheiten mit
10.207 Baugenehmigungen noch Ubertroffen.
Zentrales Ziel des Bundnisses ist es, drin-
gend bendtigten bezahlbaren Wohnraum in

Hamburg zu schaffen und den angespannten
Wohnungsmarkt zu entlasten. Zu den Zielen
des Bindnisses gehdrt neben 10.000 neuen
Wohnungen pro Jahr, mehr &ffentlich gefor-
derter Wohnungsneubau, gemeinwohlorien-
tierte Boden- und Liegenschaftspolitik, Klima-
schutz und Energieeffizienz, Wohnraum far
vordringlich wohnungssuchende Haushalte
und der Erhalt von stadtbildpragenden Back-
steinfassaden.

Das Ergebnis der gemeinsamen Anstren-
gungen sind mehr als 116.000 genehmigte
Wohneinheiten seit 2011, darunter mehr als
30.000 &ffentlich geférderte Wohnungen mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen. Seit
2013 wurden jahrlich mehr als 6.000 Woh-
nungen fertiggestellt. Im Jahr 2020 waren es
11.269 fertiggestellte Wohnungen. Mit 143
bewilligten dffentlich geférderten Mietwoh-
nungen pro 100.000 Einwohner steht Ham-
burg im Berichtsjahr 2020 erneut mit gro3em
Abstand an der Spitze aller Lander.

Wohnungsbauférderung

2021 wurden Férderungen fir 2.819 neue
Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungs-
bindung bewilligt. Den GroBteil machen
2.073 der Bewilligungen im 1. Forderweg mit
einer Anfangsmiete von monatlich 6,80 Euro
und 746 Wohnungen im 2. Férderweg mit
8,90 pro Quadratmeter Wohnflache aus.
Weiterhin wurden Bindungsverlangerungen
(1.821 Wohnungen) und Bindungsankaufe
(86 Wohnungen) sowie Modernisierungen
mit neu in Kraft tretenden Bindungen (494)
geschlossen. Insgesamt wurden 2021 1.895
Wohnungen im geférderten Neubau in Ham-
burg fertiggestellt. Im Vergleich mit den sehr
starken Vorjahresergebnissen (2020: 3.472
Fertigstellungen) sind im Jahr 2021 weniger
groBBe Projekte mit vielen Wohneinheiten
zum Abschluss gelangt. Die Zahl der Fertig-
stellungen resultiert 2021 vor allem aus
vielen kleineren Bauvorhaben mit jeweils nur
wenigen Wohneinheiten. Festzustellen ist
zudem, dass die Komplexitat der Bauvor-
haben zunimmt. Ein weiterer Grund fir die
aktuelle Entwicklung sind die sprunghaften
Preissteigerungen fir Rohstoffe im Bau-
bereich, die die bereits bewilligten Vorhaben
gebremst und damit die Fertigstellungen ver-
z6gert haben.
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Umweltfreundiich fidr die Zukunft des Wohnens

Wohnungsbangenossensihatte en-hh.de

Das Gebdude in der Meiendorfer Stral3e erhielt nicht nur eine
wérmende HUille und ein neues Dach — hoch oben bauten wir
zusétzliche acht Wohnungen, die schnell ihre Fans fanden.
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bauen, erhalten
und modernisieren wir

Meiendorf in neuem Gewand

Bezahlbaren Wohnraum schaffen, schén
gelegen und moglichst ohne negative Ein-
flusse fur Mensch und Natur. In einer bereits
fertig gebauten Umgebung ist das ein Ziel,
das oft genug der Quadratur des Kreises
ahnelt. Sind doch vor allem die fur den Woh-
nungsbau geeigneten Flachen zunehmend rar
und demzufolge nicht nur von verschiedens-
ten Akteuren heif3 umkampft, sondern auch
teuer.

Da liegt es nahe, sich auf dem eigenen Grund
und Boden umzusehen und dort die Mog-
lichkeiten auszuloten. Gelungene Beispiele
gibt es bereits einige. So konnten wir zuletzt
2019 die Fertigstellung von 21 Wohnungen in
Niendorf feiern, die wir auf einer ehemaligen
Gewerbeflache mit Garagenhof errichteten.

Oftmals geben jedoch unsere Modernisie-
rungspléne den Impuls, etwas Neues zu
schaffen. Namlich dann, wenn sich unge-
nutzte Dachflachen als wahre Tanzséle ent-
puppen und somit jede Menge zukUnftigen
Lebensraum bieten.

Die grundsétzliche Prifung eines Dachge-
schossausbaus gehdrt daher seit einigen
Jahren zum Standardrepertoire, wenn eine
energetische Gebaudemodernisierung
ansteht. Meistens gibt es dabei Hindernisse,
denn das vorhandene Treppenhaus und die
Dachkonstruktion missen passen und Trag-
fahigkeit und Fluchtwege gesichert sein. Nicht
zuletzt mlssen Leitungen und Installationen
an die vorhandene Haustechnik angebunden
werden, sodass die Bewohnerinnen und
Bewohner der bereits bestehenden Wohnun-
gen mitziehen mussen, bevor die neue Nach-
barschaft kommen kann.

Die positiven Erfahrungen, die wir bereits

in den Vorjahren mit erfolgreich realisierten
Ausbauten machen konnten, bestétigen

uns auf diesem Wege. Denn jede Wohnung
zahlt — umso besser, wenn durch ihren Bau
keine zusétzlichen Flachen versiegelt werden
mussen.

Auch in der Meiendorfer StraBBe in Meien-
dorf war es die Modernisierung des in den
60er-Jahren errichteten Gebaudes mit

20 Wohnungen, welche den Stein ins Rollen

brachte.

Durch neue Fenster, Hauseingangsttren und
eine vollstandige Dammung der AuBenhdille
erreichte das Geb&ude auch im energeti-
schen Sinne den aktuellen Stand der Technik.
Hinzu kamen neben weiteren Instandhaltun-
gen die Uberarbeitung der Balkone und die
Erneuerung der Heizungsanlage mit einem
anschlieBenden sogenannten hydraulischen
Abgleich der vorhandenen Heizkorper.

Waéhrend die Fassa-
de durch Putz- und
Mauerwerksflachen
gestaltet und mit
farbigen Keramik-
elementen auf-
gewertet wurde,

ist das neue rote
Pfannendach mit
seinen groBzlgigen
Dachgauben das
i-Tupfelchen flr das
Projekt.

Dort, wo friher die

,»Die neue Dachgeschoss-
wohnung und die Lage am
Naturschutzgebiet sind
sehr schon. Das wollte
auch meine Oma sehen, die
mitgekommen ist, weil sie
neugierig war.“

Nils Meier freute sich iiber die erste eigene Bude und
brachte Unterstiitzung zum Ubergabetermin mit

Waésche trocknete, haben nun acht Wohnun-
gen mit zwei und zweieinhalb Zimmern auf 46
bis 60 m? Wohnflache ihren Platz. Raum zum
Leben und Raum fur neue Nachbarinnen und
Nachbarn, die schon im Oktober 2021 gut
gelaunt ihre SchlUssel entgegennahmen.
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Gesamtinvestitionen 2020-2022 in TEuro
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Neubau
I energetische GroBmodernisierung
|| Modernisierung
|| Instandhaltung

In den Investitionskosten sind ausschlieBlich
Fremdkosten ausgewiesen. Eigenleistungen
der WGW sowie die Zuflihrungen und die
Verbrauche von Ruickstellungen bleiben

unberUicksichtigt.

Blick ins Griine -
unsere Stellmoor-Terrassen

Die Modernisierung unserer Wohnanlage in
Meiendorf war ein lange gehegter Wunsch
unserer Mitglieder. Bis sie tatsachlich umge-
setzt werden konnte, bedurfte es jedoch
Geduld und Vorbereitung. Grund daflr waren
die damaligen Eigentumsverhaltnisse inner-
halb der Zeilenbebauung und die Uberlegun-
gen fur einen Neubau auf dem rickwartigen
Grundstuck.

Mit dem Erwerb des Hauseingangs 58 A
konnte das Gebaude endlich umfassend
betrachtet werden, denn urspriinglich waren
nur die Hauseingdnge 58 B — D im Besitz der
Genossenschaft. 2016 starteten zudem die
Gesprache mit Bezirk und Verwaltung, um
mit zusatzlichem neuem Wohnraum auf dem
Grundstick ein ganzheitliches Konzept zu
entwickeln.

Die Lage direkt am Naturschutzgebiet Stell-
moorer Tunneltal ist der Grund fUr den traum-
haften Ausblick, den man aus der Meien-
dorfer StraBe genieBen kann. Selbstredend,
dass wir vor diesem Hintergrund unsere
ohnehin hohen Ansprtiche an die Umwelt-
vertraglichkeit und den Naturschutz fur dieses
Bauprojekt noch einmal ausweiteten.

So standen am Beginn der Planungen
umfangreiche naturschutzfachliche Unter-
suchungen und Prtfungen der hydrologischen
und hydrogeologischen Situation, welche Auf-
schluss gaben, wie das Gelande ohne nach-
teilige Auswirkungen auf das Schutzgebiet
bebaut werden kdnnte.

Ganz ohne Flachenverbrauch geht es in
einem solchen Fall zwar nicht, doch waren
bereits Bauform und Anordnung der Gebau-
de wichtige Stellschrauben, die wir genutzt
haben. Unter anderem durch einen Verzicht
auf Keller, durch extensive Begriinungen der
Dachflachen und durch einen hohen Anteil
unversiegelter Flachen konnte eine hoch-
wertige Bebauung mit nur geringen Einflissen
auf Flora und Fauna geplant werden.

2020 erhielten wir die Baugenehmigung,
sodass es 2021 nahezu zeitgleich mit der
Modermnisierung des Bestandsgebaudes und
den Dachgeschossausbauten losgehen konnte.

Umgesetzt werden nun neun groBzligige
Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen im Reihen-
hausstil und mit Wohnflachen zwischen 83
und 115 m2. Familiengerecht ausgestattet
verflgen die Wohnungen Uber Dusch- und
Vollbader, Dachterrassen und Terrassen mit
Gartenanteil. Design-FuBbdden in Holzoptik
und FuBbodenheizungen schaffen dabei ein
behagliches Wohnklima. Heizung und Warm-
wasserbereitung werden durch Solarmodule
unterstUtzt und sorgen in Verbindung mit
energetisch optimierter Bauweise fUr niedrige
Energiebedarfe.

Dank der von der StraBe abgewandten
Grundstlckslage kénnen Kinder sicher
spielen, und auch flr Gartenfreunde ist der
Aufenthalt von hoher Qualitat. GroBzlgiges
Grln, ein Spielplatz und Fahrradabstellflachen
runden das Angebot ab. Nicht zuletzt leisten
Okologisch wertvolle Pflanzen und insekten-
freundliche Lichtquellen ihren Beitrag zum
Erhalt der Artenvielfalt.
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Aus einem Guss: Hinter dem modernisierten Geb&dude in der
Meiendorfer StraBBe entstehen neun reihenhausahnliche Woh-
nungstypen. Helle Verblendfassaden mit farbiger Keramik sind
die verbindenden Elemente zwischen Alt und Neu.
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»Ich fand es cool, dass
ich als Azubi mit dem
Lesserhuus meine erste
eigene Vermietung betreuen
und in Abstimmung eigen-
verantwortlich arbeiten

Instandhaltungsplan 2022
Vorgesehen sind unter anderem:

StraBBe InstandhaltungsmaBnahmen

Rohstoff- und Fachkraftemangel gingen

an dem Projekt leider nicht vorbei. ,Zurzeit
herrscht Materialknappheit auf dem Welt-
markt, das hat die Preise hochgetrieben.
Holzlatten, die vorher ein paar Cent teuer
waren, kosten jetzt Uber einen Euro”, fasst
Eva Janta aus dem technischen Mieterservice
die Situation zusammen. ,Die Unternehmen,
mit denen wir lange zusammenarbeiten,
haben die Preise moderat angehoben. Daftr
haben wir ein anderes Problem: Die meisten
sind ausgelastet.”

Aktuell laufen dennoch alle Arbeiten nach
Plan, sodass wir mit einer Fertigstellung der
Wohnungen im Herbst 2022 rechnen.

Unsere Gartenstadtsiedlung -
mit neuem Lesserhuus

In der Gartenstadtsiedlung liegen die Wurzeln
unserer Genossenschaftsgeschichte, und bis
heute ist sie auch Zeitzeuge fur die Jahre ihrer
Entstehung, des Krieges und des anschlie-
Benden Wiederaufbaus. Durch schrittweise
Modernisierungen sichern wir seit vielen
Jahren den Erhalt der Gebaude, welche bei
einem Mieterwechsel aufgrund des bau-
altersbedingten Zustands der Wohnungen
und der langen
Wohndauer unse-
rer Mitglieder in
der Regel komplett
entkernt werden
mussen. Haufig
sind hierbei Arbei-
ten zur Sicherung
der Tragfahigkeit,
der Ersteinbau von

durfte. So etwas lernt man Bad und/oder WC

in der Schule nicht.“

und Optimierun-
gen der Grund-

Laura Zick begeisterte sich schon wdhrend der
Bauzeit fiir das Lesserhuus — so war die spdtere
Vermietung dann auch ein Klacks

risse notwendig. Hinzu kommen zeitgemake
Ausstattungen und Verbesserungen des
Schallschutzes, was die Investitionskosten
entsprechend erhoht.

Das Doppelhaus in der LesserstraBe 114/116
wurde bereits wahrend des Krieges schwer
beschéadigt und anschlieBend in offenbar
minderer Qualitét und mit einem fir die
Gartenstadt untypischen Flachdach wieder
aufgebaut. Das Gebaude wies nicht nur
erhebliche Schaden an der Bausubstanz auf,
sondern war auf mittlere Sicht auch in seiner
Standsicherheit gefahrdet.

Mit der Entscheidung fur einen Abbruch
konnte eine an dieser Stelle entstandene
Kriegsnarbe beseitigt und mit einem Neubau
die urspriingliche Architektur des genossen-
schaftlichen Siedlungshauses wieder aufge-
nommen werden.

In der Planung griffen wir ein fur die Sied-
lung eher unterreprasentiertes Marktseg-
ment auf. Bei Gebdudeabmessungen, die
mit den urspriinglichen Nachbargebauden
vergleichbar sind, wurden fiinf Wohnungen

in der GréBenordnung zwischen ca. 50 und
ca. 64 m? vorgesehen. Auch der jlingeren
Generation, die noch keinen Bedarf an groe-
ren Wohnungen mit Garten hat, kann nun ein
ansprechendes Angebot in der Gartenstadt
gemacht werden.

Im Laufe des Jahres 2021 gingen die Bau-
arbeiten zUgig voran, so ist die Fertigstellung
im FrUhjahr 2022 gesichert. Dann wird das
Lesserhuus wie selbstverstandlich eine Licke
schlieBen — mit modernem Komfort, weiler
Fassade und dem klassischen roten Ziegel-
dach. Wie es sich fur unsere Gartenstadt-
siedlung gehort.



Die Planungen flr das Lesserhuus orientierten sich an den
baulichen Besonderheiten der Gartenstadtsiedlung — so
gab es endlich mal wieder einen klassischen Dachstuhl in
formvollendeter Zimmermannskunst. Der Richtkranz konnte
Corona-bedingt nur im kleinen Kreis gehoben werden.

Jahresbericht
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So vielféltig ist Umweltschutz: GroBfliachige Solaranlagen und

Pufferspeicher, Griinanlagen, in denen das Regenwasser ver-
sickern kann, und neue Entwésserungsleitungen zum Schutz
des Grundwassers.
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L,Warmepumpen sind
eine tolle Technik, man
musste nichts neu erfinden,
nur umdenken und fiir
Heizungen einsetzen.“

Das seitens der
Bundesregierung
ausgerufene Ziel, die
Erderwarmung auf
maximal 1,5 °C zu
begrenzen, ist folge-
richtig, wenn deren
Auswirkungen auf
das weltweite Klima
ernsthaft bekdmpft
werden sollen. Und
doch stellt es den
Gebaudesektor vor besondere Herausforde-
rungen, denn dem hohen Einsatz, den der
Klimaschutz fordert, stehen Fachkraftemangel
und explodierende Baupreise ebenso gegen-
Uber wie der Anspruch der Genossenschaften

Das zweite Corona-Jahr

Mit dem Jahr 2021 hatten wir das zweite
Jahr in Folge mit den Auswirkungen der
Corona-Pandemie zu kdmpfen. Fur nieman-
den eine angenehme Situation, doch die
Ablaufe haben sich eingespielt. Erfahrungen
wurden sinnvoll eingebracht, und Risiken
konnten noch fundierter bewertet werden, als
dies zu Beginn der Pandemie der Fall war.

Die Heizungsanlage in Poppenbiittel optimierte
Christian Bottcher aus dem technischen Mieter-
service mit klimafreundlicher Wirmegewinnung
Klare Hygiene- und Abstandsregeln, Masken-
und Testpflicht sowie die ohnehin hohen
Sicherheitsstandards beim Arbeitsschutz
machten es mdéglich, die vorgesehenen
Arbeiten und die Umsetzung aller Planungen
weiterzuftihren.

Frih geplant ist halb gewonnen

Modernisierungen und Instandsetzungen
unserer Wohnungen und Gebaude gehdren
zu unseren Kernaufgaben. Die Prifung und
gegebenenfalls die Erneuerung der elektri-
schen Anlagen, die Uberarbeitung der Ver-
und Entsorgungsleitungen, der Umbau von
Kuichen und Béadern, die Erneuerung von Hei-
zungen bzw. der Austausch von Heizkdrpern
und das Auswechseln der Fenster sind dabei
selbstverstandliche Bestandteile der regel-
maBig durchgefihrten Wohnungseinzel-
modernisierungen.

Das Reduzieren von baulichen Barrieren
innerhalb des Wohnungsbestandes hat — dort
wo es mdglich und wirtschaftlich umsetzbar
ist — einen hohen Stellenwert, ebenso wie

die Ausrichtung unserer Aktivitdten an Nach-
haltigkeitsaspekten. Auch die energetische
ErtUchtigung unserer Gebaude ist und bleibt
eine Konstante auf der Agenda, und der Ein-
satz regenerativer Energien gewinnt zuneh-
mend an Bedeutung.

Unter dem Motto ,WGW - fir Umwelt und
Klima“ sind wir auBerdem seit einigen Jahren
dabei, kleinere und meist schnell umsetz-
bare Ideen von der Wildblumenwiese bis zum
begrinten Fahrradstellplatz zu realisieren.
,FUr 2021 haben wir ein Sonderbudget in
Hohe von 200.000 Euro eingerichtet, aus-
schlieBlich fur Umweltprojekte”, so Matthias
Demuth, Abteilungsleiter Mieterservice. ,Es
sind auch Anregungen von Mitgliedern darun-
ter®, die wir besonders gern aufgreifen, wenn
es heiBt, mehr Natur in der Stadt zu ermég-
lichen.

und sozialen Vermieter, die Mieten in einem
bezahlbaren Rahmen zu halten.

Mit einem klaren ,Ja!“ zum Klimaschutz wer-
den wir mit daran arbeiten, bis zum Jahre
2045 einen klimaneutralen Geb&udebestand

in Deutschland zu schaffen. Die Bezahlbarkeit

des Wohnens wird dabei ein wichtiger Teil
unserer Zielsetzung bleiben.

Hierzu gehért es auch, in angespannten
Wohnungsmarkten weiterhin genossen-
schaftlichen Wohnraum zu errichten. Zu
diesem Zweck konnte im vergangenen Jahr
ein Grundstlck in Rahlstedt erworben wer-
den, welches fur eine Bebauung im bewahr-
ten Hamburger Drittel-Mix aus Eigentums-
wohnungen, frei finanziertem und 6&ffentlich
gefordertem Wohnraum vorgesehen ist. Im
Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes planen wir dort rund 100 vorwie-
gend familiengerechte Mietwohnungen, um
auch kunftig der steigenden Nachfrage nach
Wohnraum zu angemessenen Preisen aus
dem Kreise unserer Mitglieder nachkommen
zu kénnen.

WISSENS-
WERTES

Warmepumpen haben das
gleiche Prinzip wie ein Kihl-
schrank. Dort wird dem Innen-
raum die Warme entzogen
und der Raumluft zugefiihrt

— deshalb ist der Kiihlschrank
an der Ruckseite warm. Die
Luftwarmepumpe entzieht der
Umgebungsluft Warme und
gibt sie an das Heizungswas-
ser ab. Eine Kilowattstunde
Strom erzeugt so abhéngig
von deren Leistung rund drei
bis funf Kilowattstunden War-
me. Durch Okostrom lasst sich
die CO,-Bilanz weiter verbes-

sern.
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Lisa Jappe lebt seit iiber 65 Jahren in unserer
Wohnanlage in Eilbek und verfolgte das bunte
Treiben vom Balkon aus

Jahresbericht

,»Ich hatte gern
mitgepflanzt, aber mit
89 Jahren kann ich das

nicht mehr. Es ist so schon,

dass der Garten von den
jungen Leuten wieder
genutzt wird. Manchmal
schnacken wir auch oder
trinken einen Kaffee
zusammen.“

wohnen wir

Die Liste der Anforderungen an den Woh-
nungsbau ist lang — ebenso die der Winsche,
wenn wir uns fragen, wie wir in Zukunft leben
wollen.

Wir? Das sind fUr uns die Menschen, die in
unseren Wohnungen leben — mal jung, mal
jung geblieben, die einen als Familie, der
nachste als Single, so mancher muss den
Euro zweimal umdrehen, andere haben ein
gutes Auskommen. Das Leben ist vielfaltig,
bunt und verandert sich laufend. Was bleibt,
ist der Wunsch nach Zufriedenheit und einem
Leben in Sicherheit.

Die Bezahlbar-

keit ist dabei ein
Schlusselfaktor.
Denn was nitzen
die Wohnungen in
perfekter Lage, mit
groBen Raumen
und vielleicht sogar
luxuridser Ausstat-
tung, wenn nach der
Miete nichts mehr
zum Leben bleibt?
Umgekehrt wird fur
uns ein Schuh dar-
aus: Wir sorgen fur
gut ausgestatteten
Wohnraum, der dau-
erhaft instandgehal-
ten und im Bedarfs-
falle modernisiert wird — und den man sich
leisten kann.

Der im Dezember 2021 vorgelegte Ham-
burger Mietenspiegel wies eine Durch-
schnittsmiete von Euro 9,29 pro m? Wohn-
flache aus. Mit einer durchschnittlichen
Grundnutzungsgebulhr (Netto-Kaltmiete) von
monatlich Euro 7,11 (2020: Euro 6,97) pro m?
Wohnflache fur unseren Wohnungsbestand
zeigt sich gegentber den in Hamburg Ubli-
chen Durchschnittswerten wie schon in den
Vorjahren eine deutliche Abweichung nach
unten.

Bei ModernisierungsmaBnahmen in unse-
rem Bestand, seien sie energetischer Art, die
Erneuerung von Badern oder die Realisierung

barrierearmer Wohnungen betreffend, bleibt
es unser Ziel, die Mietanpassungen, die wir
nach Abschluss von Modernisierungen vor-
nehmen, auch daran zu orientieren, was fur
unsere Mitglieder tragbar ist. Erhdhungen im
gesetzlich méglichen und zuléssigen Rahmen
wirden dieses MaB in der Regel deutlich
Uberschreiten.

Auch die Inanspruchnahme von Fordermitteln
sichert vielerorts die Bezahlbarkeit der Woh-
nungen. So wurden flr die umfangreiche, in
den Vorjahren unter anderem im Zusammen-
hang mit der Modernisierung von Badern und
Klchen durchgeflhrte, energetische Moder-
nisierung in der Saseler StraBe/Meiendorf
abschlieBend Fordermittel in Hohe von Uber
Mio. Euro 3,6 bewilligt.

Zudem werden anfallende Investitionen unter
anderem Uber zinsglinstige Darlehen der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) finanziert
und durch das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) bezuschusst. Beides
kommt den Nutzerinnen und Nutzern der
betreffenden Wohnungen direkt zugute.

Durch konsequente Gebaudemoderni-
sierungen konnte den Auswirkungen der
Kohlendioxid-Bepreisung bereits erfolgreich
entgegengewirkt werden. Jedoch gibt es
zunehmend Einfliisse auf die Wohnkosten,
die aus steigenden Betriebskosten resultie-
ren. Auch hier nutzen wir jede fUr uns beste-
hende Md&glichkeit, preiswerte Leistungen ein-
zukaufen. Die Teilnahme an einem seitens des
Verbandes norddeutscher Wohnungsunter-
nehmen (VNW) erarbeiteten Rahmenvertrags-
verfahren sichert bereits seit einigen Jahren
die Beschaffung von Erdgas zu glinstigeren
Preisen. Auch unsere Beteiligung an einer
durch den Verband initiierten Ausschreibung
von Messdienstleistungen soll zu weiteren
Einsparungen fuhren.

Doch werden die Rahmenbedingungen nicht
einfacher. Der Schutz unseres Klimas fordert
weitreichendere MaBnahmen, deren Schwer-
punkt darin liegt, die Treibhausgase zu redu-
zieren, um die Erderwarmung nicht weiter
ansteigen zu lassen.
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»Die Wohngegend ist
schon und unsere Haus-
gemeinschaft super. Fiir
die Pflanz-Aktion haben

Dabei sind die Investitionen der Wohnungs-
wirtschaft in dieser Richtung bereits seit Jah-
ren immens. Auf Grundlage der vorliegenden
Heizkostenspiegel und einer rickwirkenden
Bilanzierung wurden die seit 1990 erzielten
Einsparungen an Kohlendioxid-Emissionen fur
unseren Gebaudebestand in 2021 erstmals
ermittelt. Mit einer Emissionseinsparung von
Uber 40 Prozent bewegen wir uns auf einem
vergleichbaren Zwischenstand mit anderen
Genossenschaften und der Wohnungswirt-
schaft bundesweit.

Ein Wert, der belegt, dass die Modernisierun-
gen der vergangenen Jahre Friichte tragen
und bereits viel erreicht wurde. Aber auch

ein Wert, der nach neuesten Erkenntnis-

sen aufzeigt, wie viel noch zu tun ist. Denn
mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes
verschérfte die Bundesregierung die Klima-
schutzvorgaben und verordnete flr den
Gebaudesektor das Ziel der Treibhausneutra-
litat bis 2045. Hierzu ist bereits bis 2030 eine
Senkung um 65 Prozent gegentiber dem Jahr
1990 umzusetzen.

Eine Herausforderung, die nur gemeinsam
und nicht allein durch bauliche MaBnahmen
zu stemmen ist. Wir stellen uns dieser Auf-
gabe jedoch weiterhin — fur eine lebenswerte
Zukunft und fir Wohnraum, der durch den
Klimaschutz nicht unbezahlbar werden darf.
Hierflr wird auch eine finanzielle Férderung
dessen, was zukuinftig gesetzlich gefordert
wird, unerlasslich sein.

Unabhéangig von
diesem globalen
Kraftakt liegt auch
die Bewaltigung der
Corona-Pandemie
mit all inren personli-

wir extra einen Tag Urlaub chen, gesslschatti-

genommen.“

Simon Oesterling und seine Lebenspartnerin

chen und wirtschaft-
lichen Folgen noch
VOor uns.

Katharina Heckmann entdeckten thr Herz fiir

Friihbliiher nicht erst bei unserer Aktion

Die Geborgenheit
der eigenen vier
Wande, die fUr viele zumindest phasenweise
auch zu Arbeitsplatz, Kindertagesstatte und
Klassenraum wurden, bekam in dieser Zeit
eine neue Wertschéatzung.

Die ohnehin niedrige Fluktuationsquote sank
von 5,8 auf 5,3 Prozent. Im Jahresverlauf
wechselten 174 Mitglieder (2020: 189) ihre
Wohnung. 39 davon zogen in eine andere
Wohnung unserer Genossenschaft (22 Pro-
zent). Leersténde (15 Wohnungen zum

31. Dezember 2021) verzeichnen wir weiter-
hin ausschlieBlich aufgrund von Modernisie-
rungs- oder Umbauarbeiten. Alle Wohnungen,
die nach abgeschlossener Modernisierung
zur Verflgung standen, waren zum Berichts-
zeitpunkt bereits wieder vermietet.

Gesprache blieben in dieser kontaktarmen
Zeit wichtig, umso mehr, wenn sich Schwie-
rigkeiten mit der Mietzahlung ankindigten
oder Hilfe bei behordlichen Antragen bend-
tigt wurde. Eine groBe Sorge weniger, wenn
man sich zusatzlich nicht auch noch mit dem
maoglichen Verlust der Wohnung oder mit
Uberhdhten Mietforderungen belasten muss.

Wurden die Besuche naturgeman unter
Corona-Bedingungen zwar weniger, so hat-
ten unsere Mitglieder doch stets personliche
Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner,
die unter Einhaltung von Schutzvorkehrungen
in unserer Geschéaftsstelle und in den Service-
buros ein offenes Ohr hatten. Dort, wo es
moglich war, wurde jedoch auf den Kontakt
per Telefon und E-Mail oder auf die Nutzung
der digitalen Schadensmeldung ausge-
wichen.

Die Verbundenheit zum gewohnten Zuhause
zeigt sich auch durch eine Mietrlckstands-
quote, die sich zum Jahresende 2021 sogar
unter dem Niveau der Vorjahre befand.
Ratenzahlungsvereinbarungen oder Ahnliches
waren nur in wenigen Fallen notwendig, und
nennenswerte durch die Pandemie bedingte
Ruckstande waren nicht zu verzeichnen.

Die Wohnungen unserer Genossenschaft,
deren Vergabe durch den Mieterservice auf
der Grundlage einer fur jedes Mitglied einseh-
baren Wohnungsvergaberichtlinie vorgenom-
men wird, sind weiterhin stark nachgefragt.
Um Unzufriedenheit aufgrund langer Warte-
zeiten und fehlender Angebote zu vermeiden,
setzen wir auch hier auf eine gute Beratung,
inwieweit sich die WohnraumwUnsche umset-
zen lassen. Wartelisten fur Wohnungen wer-
den nur fUr Mitglieder gefuhrt.

Die Notrufzentrale der Hamburger Genossen-
schaften, der wir bereits seit Uber 35 Jahren
angeschlossen sind, ist ein besonderer Ser-
vice und im Notfall auBerhalb der Offnungs-
zeiten unserer Geschaéftsstelle in gewohnter
Form und persénlich fur unsere Mitglieder
erreichbar. 318 Stérungsmeldungen wurden
der Notrufzentrale 2021 wegen Heizungs-,
Stromausfallen oder anderer Probleme mitge-
teilt, davon erfolgten 209 Anrufe an Wochen-
enden.









»Es war fiir die Kinder ein
besonderer Abend, an dem
sie im Dunkeln mit thren
Laternen durch die Garten-
stadt ziehen konnten. Die
leuchtenden Kinderaugen
Jreuen sich auf das nachste
Jahr.“

Sascha Paape entdeckte unseren Laternenlauf auf
der Website und kam mit Kind und Kegel vorbei

leben wir

Wir kdnnen nur erahnen, was es mit einer
Gesellschaft macht, wenn sie sich zum
Schutz ihrer Gesundheit tber Monate und
sogar Jahre voneinander distanzieren muss.
Doch ist es Teil unseres Selbstverstandnis-
ses, die Menschen durch eine solche Krise
zu begleiten, und einer der Grundpfeiler der
Genossenschaftsidee, dass alle gemeinsam
mehr bewaltigen kdnnen als einer allein.

Zwar mussten unsere Nachbarschaftstreffs

in den Wohnanlagen aus Grinden des Infek-
tionsschutzes nach wie vor geschlossen
bleiben, doch nutzten wir jede Moglichkeit far
Aktivitaten in den Wohnanlagen.

Das Bergfest fur die
Modernisierungs-
arbeiten in der
Saseler StraBBe/
Meiendorf bei som-
merlichen Tempe-
raturen noch gut in
Erinnerung, hatten
wir gern auch den
Abschluss des
umfangreichen Pro-
jektes mit unseren
Mitgliedern gefeiert.
Bei 140 Wohnungen
eine Wunschvorstel-
lung, die sich unter Corona — inzwischen mit
hochansteckender Virusvariante — nicht erfll-
len lieB. Dass es anders geht, wenn alle mit-
machen, zeigte unser Balkonkonzert, bei dem
wir unseren 12-Geschosser farbenfroh illumi-
nierten. Bei nasskaltem Januar-Wetter ver-
sammelten sich musikbegeisterte Mitglieder
auf ihren Balkonen und klatschten zu den
Cover-Songs des Musiker-Duos ,Maibarth*.
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Freundlichere Temperaturen gab es bei unse-
rer Osteraktion, die wir zum 50. Jubildum
unserer Wohnanlagen im Grenzacker, Wild-
acker und Schnelsener Weg in Eidelstedt ver-
anstalteten. Aktivitdten wie diese verbinden
die Generationen, doch insbesondere die
Kinder waren dankbar und freuten sich Uber
die Aufmerksamkeiten.

Wie sehr gerade auch die Jungsten sich nach
einem Hauch Normalitat sehnten, zeigte das
fast schon traditionelle Hamburger Vorlese-
Vergniigen. Nach Corona-bedingter Zwangs-
pause konnte es auch Kinder- und Jugend-
buchautor Patrick Hertweck ,kaum erwarten,
,Tara und Tahnee' vorzustellen”. Und zwar

in einer der 34 Lesungen, die endlich auch
wieder in unserem Gemeinschaftssaal statt-
finden konnte. AHA- und 3G-Regelungen bei
reduzierter Teilnehmerzahl waren zu diesem
Zeitpunkt langst verinnerlicht. Die Sechst-
klassler meisterten die Situation souveran und
waren gltcklich, am Ende der Veranstaltung
noch ein Autogramm zu ergattern.

»Mitmachen, raus aus dem Pandemie-Blues,
wir kriegen das hinl“ — wahrend der Sommer-
monate war es fUr alle leichter, diese Zeit zu
Uberstehen. Unsere Mitglieder waren drauBen
aktiv, legten mit uns weitere Wildblumen-
wiesen an und staunten Uber das lebhafte
Treiben, das sich auf den bereits angelegten
Flachen aus dem Vorjahr eingestellt hatte. Ein
groBer Teil der geeigneten Flachen wurde so
bereits bestellt, doch durfen es gern mehr
werden.
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»Ich fand die Oster-Aktion
sehr schon. Es war passend,
dass die Erwachsenen
Blumen suchen konnten,

schliefllich ist auch im
WGW-Logo eine Blume.“

Walter Wessel suchte die WGW-Blumen in Eidelstedt
und erinnerte sich an seine Kindheit
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Was fir ein wunderbarer Augenblick: Manch eine lauschte voller Faszination, manch anderen
hielt es kaum noch auf dem Stuhl — endlich gab es wieder ein Hamburger VorleseVergntigen!

-

Unerwartet, doch mit viel Begeisterung, nah-
men wir auch die Anregung aus der Aktion
»opatzenretter Hamburg® auf. Denn der
mittlerweile bedrohte Haussperling braucht
neben einem ausreichenden Nahrungsan-
gebot geeignete Unterklnfte. Im Rahmen
unserer bereits bestehenden Artenschutz-
aktivitaten haben wir uns daher auch dieser
Form der Wohnungsnot angenommen und
zunachst die Spatzenkolonie in der Bolten-
hagener StraBe in Rahlstedt mit Nistkasten
versorgt. Hauswart Stefan Wichern war sofort
Feuer und Flamme, packte seinen Akku-
Schrauber und
sorgte per Infotafel
flr das notwendige
Hintergrundwis-
sen: ,Fur mich als
Naturmensch ist es
wie Urlaub, wenn
ich das morgend-
liche Zwitschern der
Vbgel in den Wohn-
anlagen hére." Wei-
tere Spatzenkoloni-
en wurden bereits
ausgemacht.

Bei so viel Umweltschutzengagement unter
unseren Mitgliedern war es selbstverstand-
lich, dass auch unser vorausschauend im
Februar/Marz gestarteter Aufruf ,Lasst uns
Blumenzwiebeln pflanzen!“ auf Resonanz
stieB. Losgepflanzt wurde dann im Herbst,
damit im nachsten Frihjahr Krokusse,
Schneegléckchen und Narzissen mit Nektar
schon bereitstehen, wenn die Blumenwiesen
noch im Winterschlaf sind. Nahrung fur Hum-

mel und Biene, schén furs Auge und gut fur
die Seele.

Gutes fur die Seele — das brauchten wir
auch fur die dunkle Jahreszeit. Schon im
Jahresverlauf wurde deutlich, dass Veran-
staltungen mit vielen Personen in Innen-
rdumen nicht moéglich sein wirden. Das Aus
flr unser Adventssingen — doch nicht fur den
Laternenumzug und die bereits im Vorjahr
wieder ins Leben gerufene Nikolausaktion.
Aufwendige Schutzkonzepte, persénliche
Anmeldungen zur moglichen Kontaktauf-
nahme, zugewiesene Zeitfenster und natir-
lich viel Abstand waren die Folgen. Doch
sorgten die strahlenden Kinderaugen dafUr,
dass all das schnell vergessen war.

Die éltere Generation in dieser Zeit nicht aus
den Augen zu verlieren war eine gréBere
Herausforderung. Schon fur die Angehdrigen
war es oftmals schwierig, den Kontakt zu
halten und gleichzeitig keine Ansteckungsge-
fahr darzustellen. Dass wir unsere Mitglieder
mit unseren BlumengriBen und Aufmerk-
samkeiten dennoch erreicht haben, zeigen
die erfreuten Reaktionen, die wir zahlreich
erhielten. Mit viel Organisationsgeschick und
Zuversicht war es der ehrenamtlichen Lei-
terin Waltraut Oppelt moéglich, den bereits
seit 1994 in unserem Gemeinschaftssaal
anzutreffenden Wandsbeker Seniorenkreis
weiterzuftihren. Die Bereitschaft, trotz widriger
Umstande und im kleineren Kreise, die regel-
maBigen Treffen wahrzunehmen, zeigt, wie
wichtig es ist, miteinander zu reden und fUr-
einander da zu sein.
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Gliick hat viele Gesichter: Nach angespannten Wintermonaten
unter Corona-Einfluss waren GroB3 und Klein gleichermalBen
froh Uber Abwechslung und Sonnenschein.
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Stimmenauszéhlung mit Mindestabstand und eine Ordentliche Vertreterversamm-
lung unter Schutzkonzept: Gut zu wissen, dass es funktioniert — auch wenn wir es
uns anders wuinschen.




Doch nicht immer ist das Gespréach das Mittel
der Wahl, wenn es um Information und Kom-
munikation geht. Die verschiedenen Phasen
des Lockdowns nutzten wir daher auch, um
unsere Website einem Facelift zu unterziehen.
Auch hier heiBt es, technisch auf der Hohe
der Zeit zu bleiben, um Aktuelles ohne viel
Aufhebens umsetzen zu kdnnen. Neben dem
gewohnten Service, unserem geschitz-

ten Mitgliederbereich unter ,,...meine WGW*
und spannenden Neuigkeiten aus der Ge-
nossenschaftswelt, unseren Projekten und
Aktivitaten, prasentiert sich unser Internet-
auftritt heute vor allem responsiv. Das heift,
die Seiten passen sich automatisch an das
Gerét, also Tablet, Smartphone oder PC, an.
Ein wichtiges Merkmal, denn immer mehr
lauft inzwischen von unterwegs.

Weiterhin abrufbar sind dort auch die Beitrage
unseres Nachbarschaftssenders noa4, der
uns erneut durch das Jahr begleitete. Unsere
Mitglieder kénnen die Beitrdge sowie die der
weiteren beteiligten Genossenschaften und
Wohnungsunternehmen Uber das in nahe-
zu allen Wohnanlagen der Genossenschaft
installierte Mediennetz der willy.tel GmbH
empfangen.

Uber das Mediennetz wird weiterhin auch ein
Hausnotrufsystem angeboten, welches eine
Telefonbereitschaft rund um die Uhr gewahr-
leistet. Ein wichtiger Sicherheitsaspekt, be-
sonders fUr unsere alteren Bewohnerinnen
und Bewohner.

Wéhrend wir 2020 noch von einem sich nicht
wiederholenden Ausnahmejahr ausgingen,
wurde bald deutlich, dass auch in 2021 die
von allen Seiten geschatzte Ausfahrt mit
unseren Vertreterinnen und Vertretern nicht
wlrde stattfinden kénnen. Gleiches galt
wenig spater fur die fur Mitte Mai angesetzte
Ordentliche Vertreterversammlung, die wir
erneut verschieben mussten.

Stattdessen fUhrten wir ein weiteres Mal
das auf Basis des Covid-19-Gesetzes mdg-
liche schriftliche Umlaufverfahren durch.
Vorstandssekretarin Tanja Reddig war beim
Offnen der Briefumschlége beeindruckt: ,Wir
freuen uns auch im zweiten Corona-Jahr
Uber die groBartige Beteiligung am Umlauf-
verfahren!” So konnten erneut alle flir den
reibungslosen Geschaftsverlauf notwendigen
BeschlUsse herbeigefuhrt und anschlieBend
umgesetzt werden. Das zusammengefasste
Prifungsergebnis des VNW konnte in diesem
Verfahren mitversendet und somit auch Uber
die Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat
abschlieBend beschlossen werden.

Die Ordentliche Vertreterversammiung,
welche wir im Herbst unter entsprechen-
den Hygienevorschriften nachholten, hatte
somit die turnusmaBige Aufsichtsratswahl
als einzigen Tagesordnungspunkt. Nachdem
Hans-Peter Siebert zum 31. Mérz 2021 seine
Tatigkeit als nebenamtlicher Vorstand been-
det hatte, legte er auch sein zu diesem Zeit-
punkt ruhendes Mandat als Aufsichtsratsmit-
glied nieder. Aufgrund der satzungsgemaien
Altersgrenze wére eine erneute Kandidatur
nicht mdglich gewesen. Wir danken Hans-
Peter Siebert flr sein langjahriges Engage-
ment als Vorstand und Mitglied des Aufsichts-
rates unserer WGW und seine vielfaltige und
nimmermUde Bereitschaft, sich flr unsere
Genossenschaft einzusetzen.

Aus dem Kreise der Vertreterinnen und Ver-
treter bewarb sich Carmen Rehbock auf eine
Position im Aufsichtsrat und wurde der Ver-
sammlung zur Wahl vorgeschlagen. Neben
den zur Wiederwahl stehenden Kandidaten
Dr. Jens Linek und Uwe Lohmann wurde
sie ebenfalls in den Aufsichtsrat gewahlt.
Wir wiinschen ihr einen guten Start und viel
Freude an ihrer neuen Tatigkeit.

Nicht zuletzt bedanken wir uns bei unseren
Vertreterinnen und Vertretern — fUr ihr Vertrau-
en und fUr ihre erneut uneingeschréankte Mit-
wirkung, die unsere Genossenschaft auch
2021 wie gewohnt handlungsfahig hielt.
Unseren Optimismus lassen wir uns nicht
nehmen und hoffen fir das laufende Jahr
wieder auf eine Versammlung im gewohnten
Rahmen.

Mitgliederentwicklung 2021

Stand 01.01.2021

Zugange 2021:
Neuaufnahme
Zeichnung weiterer Anteile

Abgange 2021:
Kundigung

KUndigung weiterer Anteile
Ubertragung

Tod im Geschéftsjahr

Tod friherer Jahre
Ausschluss

Summe 31.12.2021:

Veranderungen:
Zugang (Saldo)

Jahresbericht

WISSENS-
WERTES

2021 wurde die Vertreter-
versammlung wegen der
Corona-Pandemie ein
weiteres Mal gesplittet. Die
Beschlisse Uber die Fest-
stellung des Jahresabschlus-
ses, die Verwendung des
Bilanzgewinnes und die Ent-
lastung von Vorstand und
Aufsichtsrat wurden Ende
Mai 2021 im schriftlichen
Umlaufverfahren gefasst. In
der Ordentlichen Vertreterver-
sammlung am 8. November
2021 bestétigten die Vertrete-
rinnen und Vertreter Dr. Jens
Linek und Uwe Lohmann in
ihren Amtern und wahlten
Carmen Rehbock neu in den
Aufsichtsrat.

:

5.760

203

147
5.816
56
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WISSENS-
WERTES

,Liebe Frau Watz, ich habe
mich sehr gefreut, in welcher
netten und persénlichen Art
Sie mir — und auch fiir meine
Frau — zwei Pflanzen Uber-
reicht haben. Schon beim
Aushang fur die Oster-Aktion
hat man gespurt, dass das
Team, das mit der Organi-
sation beschéftigt war, mit
Liebe und auch Freude an
die Planung gegangen ist.
Dafir nochmals Danke-
schon. GruB vom Wild-
acker!*

Eine der vielen E-Mails,
Postkarten und Briefe, die
wir zu lesen niemals mide
werden.

arbeiten wir

Man lernt eben nie aus, und das ist auch gut
s0. Doch hétten wir auf das inzwischen land-
laufige Vokabular von AHA-Regel bis PCR-
Test und von 7-Tage-Inzidenz bis R-Wert
sicher alle gern verzichtet.

Wenn auch das Gefahrdungspotenzial an
einem BuUroarbeitsplatz ein ganzlich anderes
ist als beispielsweise auf der Baustelle, so
ist der Arbeitsschutz dennoch ein seit jeher
wichtiges Thema. Der Erwerb von OP- oder
FFP2-Masken, Antigen-Schnelltests und Des-
infektionsmitteln stand dabei bisher nicht an
erster Stelle, gehorte jedoch in 2021 wieder-
um dazu.

Der Gesundheitsschutz aller Beteiligten war
oberste Prioritéat. Gleichzeitig war es notwen-
diges Ziel, die Risiken eines Ausfalls ganzer
Teams oder Abteilungen zu minimieren.
Wahrend die persénlichen Kontakte und Ge-
spréche seit Pandemiebeginn ohnehin auf
ein Minimum reduziert waren, orientierten wir
uns weiterhin an der unternehmensinternen
Gefahrdungsbeurteilung und der sich teil-
weise in kurzen Abstanden verandernden
Gesetzeslage. Lediglich in den Sommer-
monaten waren ein kurzes Aufatmen und
Lockern moglich.

Mit dem Zurverfigungstehen der dringend
erwarteten COVID-19-Impfstoffe organisierten
wir Impfaktionen fur alle Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter und erreichten so schnellstmdéglich
eine 100-prozentige Impfquote. Im Bewusst-
sein um die Wichtigkeit des Impfstatus fur die
innerbetrieblichen Ablaufe und die Organisa-
tion wurde dieser von der gesamten Beleg-
schaft freiwillig kommuniziert.

Der groBzligige Gemeinschaftssaal in unserer
Geschaéftsstelle steht normalerweise fur nach-
barschaftliche Aktivitdten und private Feierlich-
keiten zur Verfligung. Diese mussten auch in
2021 fast vollstandig ausfallen. Die Zeit nutzten
wir sinnvoll, um dem Saal ein paar Schon-
heitsreparaturen zu gdnnen und das Mobiliar
zu erneuern — denn wir sind hoffnungsvoll: Die
nachsten Veranstaltungen kommen bestimmt!

Fir den Mitgliederkontakt ist der Raum nach
wie vor unverzichtbar. Nach ErtGchtigung

der Luftungstechnik, Montage von Plexi-
glas-Trennwanden und weiteren baulichen
MaBnahmen war es mdglich, nach vorheriger
Anmeldung notwendige Termine auch per-
sonlich wahrzunehmen. Die SchlieBung unse-
rer Geschaftsrdume war so gliicklicherweise
kein Thema.

Auch die baulichen Besonderheiten unse-
res Geschaftsgebdudes erwiesen sich als
vorteilhaft. Bei einem Uberwiegenden Anteil
an EinzelbUros war die Einhaltung eines aus-
reichenden Abstandes problemlos umsetzbar.
Mitarbeitende, deren Tatigkeit den Einsatz vor
Ort bzw. in den Wohnungen erforderte, wie
beispielsweise bei Besichtigungen oder in
Notféllen, waren mit entsprechenden Schutz-
maBnahmen weiter unterwegs. Die Durch-
fUhrung regelméBiger Antigen-Schnelltests
erzeugte zusatzliche Sicherheit. So konnte
die Summe der SchutzmaBnahmen ein
Ausbreiten des Virus in den Betriebsstéatten
erfolgreich verhindern.

Mit den entsprechenden verpflichtenden
Regelungen im Arbeitsschutz- bzw. Infekti-
onsschutzgesetz weiteten wir dennoch den
Umfang der mobilen Arbeit aus, deren techni-
sche Umsetzung dank fortgeschrittener Digi-
talisierung reibungslos funktionierte.

Einen weiteren Schritt in diese Richtung set-
zen wir mit der EinfUhrung der digitalen Woh-
nungsabnahme und -Ubergabe um. Trotz
bestehender Kontaktbeschrankungen gingen
wir den bewdahrten Weg der Ausarbeitung
Uber eine Projektgruppe von Mitarbeitenden,
die auch spéater die neue Technik nutzen
wuUrden. Das vierkdpfige Team erarbeitete
die Inhalte der Service-App, kimmerte sich
um notwendige Anpassungen und gab ihr
Wissen weiter. ,Wir haben auch unsere Kol-
leginnen und Kollegen geschult”, so Kirsten
Leisner aus dem kaufmannischen Mieter-
service. ,Zum Ausprobieren und Uben sind
wir in die Wohnungen gegangen, die gerade
leer standen.”

Nach digitaler Erfassung aller relevanten Infor-
mationen landen die Daten nun rechtssicher
und ohne Medienbrlche direkt im elektroni-
schen Archiv der WGW, und die Zahlerstéande
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Profis am Werk: Zur wohnungswirt-

schattlichen Fachkompetenz gesellte

sich das Wissen um den Infektions-
schutz hinzu. Das Herz blieb dabei

immer am rechten Fleck!




werden sofort an die Versorger versendet.
Die Mitglieder erhalten die Unterlagen auf
Wunsch per E-Mail, was vor allem wegen des
geschtzten Datenverkehrs und des Umwelt-
aspekts fUr groBen Zuspruch sorgte. Auch
Hauswart und Projektgruppenmitglied Markus
Krause war am Ende rundum zufrieden: ,Die
neue Technik, mit Tablets Wohnungstber-
gaben zu machen, erleichtert den Alltag
enorm und klappt gut.”

Unsere bereits seit Langem gewohnten
Anwendungen wie beispielsweise die Hand-
werkerkopplung, das elektronische Archiv, die
automatische Dokumentenerstellung inner-
halb des vorhandenen Enterprise Resource
Planning (ERP)-Systems und die internet-
basierte Weitergabe von Schadensmeldun-
gen wurden somit um ein wichtiges Tool
erganzt.

Tendenziell mehr Zahlen- und Datenorien-
tierung bietet auch das Betriebskosten-
management. Nach personeller Aufstockung
der Abteilung Rechnungswesen konnte in die-
sem Bereich gestarkt durchgestartet werden.
Die dort im Betriebskostenmanagement ange-
siedelte Analyse der Heiz- und Betriebskos-
tenspiegel liefert insbesondere in Verbindung
mit der Aufarbeitung der Warmeverbrauchs-
daten und der entsprechenden CO,-AusstoBe
zunehmend wichtige Erkenntnisse fUr die lau-
fendenden Planungsprozesse. Nach erfolg-
reicher Erstellung der CO,-Bilanz durch ein
externes Ingenieurblro ist ein weiterfuhrendes
Monitoring vorgesehen.

So weit, so gut — wir haben uns eingerichtet in
diesem Corona-Jahr Nummer zwei. Was fehlt?
Das ,Wir fehlt uns, der Kontakt auf dem Flur,
der unkomplizierte Austausch im Vorbeigehen
und das ,mal eben schnell klaren“ zwischen-
durch, ohne dass man vorher eine Einladung
zum virtuellen Meeting verfasst hat.

Denn, so sehr man sie in Zeiten wie diesen zu
schétzen weil: Die beste technische Ausstat-
tung vermag den direkten Kontakt auf Dauer
nicht zu ersetzen. Fur die Entwicklung von
Ideen und die gemeinsame Interaktion sind
Telefon- oder Videokonferenzen keine Erfolgs-
modelle, ebenso wenig wie flr persénliche
Gesprache, bei denen es doch auch immer
um das Zwischenmenschliche geht.

AuBerdem fehlt natlrlich der Kontakt zu unse-
ren Mitgliedern. Denn daflr sind wir doch alle
einmal angetreten, als wir uns fUr die Arbeit

in einer Genossenschaft entschieden haben.
,FUr mich ist dieser Job die ideale Kombina-
tion aus allem, was ich bisher gemacht habe.

Jahresbericht @

Und das Wichtigste: Es geht immer um Men-
schen®, bringt Christine Watz aus dem Mitglie-
derservice es auf den Punkt, wéhrend sie mit
dem Spielmannszug telefoniert, Nikolaustit-
chen vorbereitet und gleichzeitig gemeinsam
mit den Kolleginnen und Kollegen aus dem
Mieterservice die herbstliche Pflanzaktion
organisiert.

Diese Grundhaltung wollen wir auch mit unse-

rer neu gestalteten Internetprasenz widerspie-

geln. Benutzerfreundlicher, optisch aufgepeppt
und informativ — doch vor allem voller schéner
Momente mit unseren Mitgliedern!

Alles kein klassisches Vermietergeschaft?
Vielleicht — aber fur unsere WGW etwas, was
zum Wohnen und Leben dazugehort und
etwas, was eben den Unterschied macht.
Dass unsere Mitglieder genauso empfinden,
zeigen uns die vielen E-Mails, Postkarten und
Briefe, die wir bekommen. Sei es der Dank
fur die Geburtstagsblumen, flr einen schénen
Artikel in der Mitgliederzeitung ,bei uns“ oder
flr eine gelungene Aktion vor der Haustdr.

Neben diesen »Zum 50. Wohnanlagen-
Nachrichten feu-—— jy bildum haben wir eine

en wir uns umso

mehr tber die guten  Oster-Aktion organisiert:

Noten und das oo oo oo
Foedback, welche Friihbliiher sucherf fur .
wir Uber unsere Erwachsene, Ostereier fiir
Zufriedenheitsab-

fragen nach Neu. Kinder. Damit haben wir

vermietung erhatten  alle aus dem Corona-Trott
ddi -

o9 pausgeholt und auf andere

maRig eine nahezu

uneingeschréinkte Gedanken gebracht.“
Bereitschaft zur

Weiterempfehlung Torsten Schien aus dem kaufmdnnischen
bestatigen. Mieterservice im Interview mit unserem

Nachbarschaftssender noa4

In einem bewegten

Jahr dennoch viel bewegt zu haben: Kein
wirklich formuliertes Ziel, aber doch eine
Erkenntnis, die sich im Ruckblick gut anfuhlt.
Herausforderungen gemeinsam anzupacken
und auch unter widrigen Bedingungen immer
wieder Losungen zu finden, hat die Zusam-
menarbeit einmal mehr gestéarkt.

Wir bedanken uns daher beim gesamten
WGW-Team fUr das ungebrochen hohe
Engagement und die Flexibilitat wahrend der
Corona-Pandemie. Ein besonderer Dank gilt
dem Betriebsrat fUr die konstruktive und auf
gegenseitigem Vertrauen basierende Zusam-
menarbeit, die es ermdglichte, auch in eng
gesteckten Zeitfenstern zu tragfahigen Ent-
scheidungen zu kommen.
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- Bericht des Aufsichtsrates

Wohnungsbaugenossenschaft
Gartenstadt Wandsbek eG

Hamburg
Genossenschaftsregister Nr. 884

1966 entstanden aus dem Zusammenschluss der
Gemeinniitzigen Gartenstadtgesellschaft in
Wandsbek e.G.m.b.H.

(gegrtindet am 31. Januar 1910)

und der
Gemeinniitzigen Wohnungs-Genossenschaft der

Eisenbahner Hamburg-Ohlsdorf e.G.m.b.H.
(gegrindet am 25. Marz 1946) i i
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Jahresabschluss 2021

Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG
Hamburg

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2021

AKTIVSEITE

GESCHAFTSJAHR VORJAHR

A. ANLAGEVERMOGEN Euro Euro Euro

.

Immaterielle Vermégensgegenstéande
. Entgeltlich erworbene Konzessionen,

gewerbliche Schutzrechte 15.061,28 36.957,20
Il. Sachanlagen

. Grundstlicke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 136.147.409,18 137.752.951,74

2. Grundstlcke und grundstlicksgleiche

—

Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.557.136,24 2.625.698,00
3. Grundstiicke ohne Bauten 6.185.236,26 199.924,49
4. Technische Anlagen und Maschinen 54.285,79 54.531,95
5. Betriebs- und Geschéftsausstattung 90.055,29 78.618,21
6. Anlagenim Bau 2.154.100,12 0,00
7. Bauvorbereitungskosten 61.373,71 147.249.596,59 365.905,27
Ill. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 552,00 552,00
Anlagevermdgen insgesamt 147.265.209,87 141.115.138,86
B. UMLAUFVERMOGEN
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und
andere Vorréate
1. Unfertige Leistungen 5.463.919,25 5.262.289,56
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde
1. Forderungen aus Vermietung 43.161,09 102.270,64
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 159.426,46 202.587,55 133.851,00
Ill. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.271.441,99 8.329.788,56
2. Bausparguthaben 394.616,87 3.666.058,86 344.924,01
Umlaufvermdgen insgesamt 9.332.565,66 14.173.123,77
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 27.808,01
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 176.502,83 204.310,84 259.134,52

BILANZSUMME 156.802.086,37 155.547.397,15



PASSIVSEITE

Geschaftsbericht @

GESCHAFTSJAHR VORJAHR

A. EIGENKAPITAL Euro Euro Euro
l. Geschiftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres

ausgeschiedenen Mitglieder 237.615,00 220.989,12
2. der verbleibenden Mitglieder 12.917.035,25 12.641.396,19
3. aus gekindigten Geschéftsanteilen 62.930,00 13.217.580,25 40.920,00

rlckstandige fallige Einzahlungen

auf Geschéftsanteile: 4.960,00 Euro [131,30]
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Rucklage 6.693.000,00 6.261.000,00
2. Bauerneuerungsricklage 17.964.304,66 16.964.304,66
3. Andere Ergebnisricklagen 31.771.193,00 56.428.497,66 29.396.193,00
Ill. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 25,50 439,81
2. Jahresuberschuss 4.313.062,01 3.761.744,30
3. Einstellungen in Ergebnisricklagen -3.807.000,00 506.087,51 -3.278.000,00

Eigenkapital insgesamt 70.152.165,42 66.008.987,08
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fur Pensionen

und &hnliche Verpflichtungen 3.722.070,00 3.497.320,00
2. Steuerrtickstellungen 38.000,00 0,00
3. Sonstige Ruckstellungen 805.144,00 4.565.214,00 803.061,00
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 70.155.703,88 70.926.068,47
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 4.334.899,78 6.185.391,75
3. Erhaltene Anzahlungen 5.547.295,46 5.430.711,13
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 20.319,03 46.615,05
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.563.141,93 2.346.005,64
6. Sonstige Verbindlichkeiten 376.848,81 81.998.208,89 221.461,44

davon aus Steuern: 257.178,20 Euro [38.155,88]

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 6.920,14 Euro [0,00]
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 86.498,06 81.775,59

BILANZSUMME 156.802.086,37 155.547.397,15
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31.

DEZEMBER 2021

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
1. Umsatzerlose Euro Euro Euro
a.aus der Hausbewirtschaftung 24.243.359,18 23.591.592,59
b.aus anderen Lieferungen und Leistungen 10.275,92 24.253.635,10 14.185,59
2. \Veranderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 201.629,69 170.364,90
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 185.7583,83 238.258,26
4. Sonstige betriebliche Ertrage 459.122,34 404.700,28
5. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a. Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung 10.198.370,93 9.282.784,40
b. Aufwendungen flr andere Lieferungen
und Leistungen 31.996,71 39.194,34
Rohergebnis 14.869.773,32 15.097.072,88
6. Personalaufwand
a.Loéhne und Gehalter 1.838.148,56 1.985.816,38
b.Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstitzung 720.189,95 2.558.338,51 682.661,42
davon fUr Altersversorgung: 351.184,28 Euro [306.458,01]
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 4.485.085,98 4.963.246,37
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 968.118,12 891.993,89
9. ErtrAge aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens 13,02 15,562
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 3.686,05 3.193,84
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.706.295,69 2.018.221,23
davon Aufzinsung aus langfristigen Ruckstellungen:
78.674,00 Euro [88.931,00]
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 63.726,07 32.656,28
13. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag 5.091.908,02 4.525.686,67
14. Sonstige Steuern 778.846,01 763.942,37
15. Jahresiiberschuss 4.313.062,01 3.761.744,30
16. Gewinnvortrag 25,50 439,81
17. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss
in Ergebnisricklagen 3.807.000,00 3.278.000,00

18. BILANZGEWINN 506.087,51 484.184,11



ANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG
hat ihren Sitz in Hamburg und ist eingetragen in das Genos-
senschaftsregister beim Amtsgericht Hamburg (GnR 884).

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 wurde nach
den Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB)
aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen fir Genossenschaften und die Satzungsbestim-
mungen ebenso wie die Verordnung Uber Formblatter fur die
Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunterneh-
men in der Fassung vom 16. Oktober 2020 (Formblatt VO)
beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem
§ 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamtkostenverfah-
ren aufgestellt.

Von dem Wahlrecht nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB, aktive
latente Steuern nicht zu bilanzieren, wurde Gebrauch gemacht.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIE-
RUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Immaterielle Vermbgensgegenstande wurden nur insoweit
zu Anschaffungskosten aktiviert, als sie entgeltlich erworben
wurden. Diese Anschaffungskosten wurden um lineare plan-
maBige Abschreibungen gemindert. Die Abschreibungen der
Immateriellen Vermdgensgegenstande erfolgen linear Uber
einen Zeitraum von 3 bis 5 Jahren.

Die Gegenstande des Sachanlagevermdgens sind grund-
satzlich mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermin-
dert um planmaBig lineare Abschreibungen sowie erhaltene
Zuschusse, bewertet.

Als betriebsgewohnliche Nutzungsdauer wurden fur Wohnge-
béaude in der Regel 80 Jahre zugrunde gelegt. Bei funf Wirt-
schaftseinheiten liegt die betriebsgewohnliche Nutzungsdauer
zwischen 57 und 75 Jahren. Bei einem Erbbaugrundsttck
wurde die planmaBige Abschreibung auf Basis einer 75-jah-
rigen Nutzungsdauer vorgenommen. Die Restnutzungsdauer
der einzelnen Wohneinheiten in der Gartenstadtsiedlung
(Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) erhéht sich regelmaBig
auf 40 Jahre pro umfassend modernisierter Wohneinheit.
Die AuBenanlagen wurden Uber einen Zeitraum von 10 bis
30 Jahren abgeschrieben.

Nachtragliche Herstellungskosten aufgrund von umfassenden
Modernisierungen werden bei den Abschreibungen ganzjahrig
bertcksichtigt.

Fremdkapitalzinsen werden nicht in die Herstellungskos-
ten einbezogen. Eigene Verwaltungsleistungen wurden in
Hohe von TEuro 120 in die Grundstlicke und grundstiicks-
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gleiche Rechte mit Wohnbauten (Vorjahr: TEuro 202), in
Hohe von TEuro 52 in die Anlagen im Bau (Vorjahr: TEuro 8)
und in Héhe von TEuro 14 in die Bauvorbereitungskosten
(Vorjahr: TEuro 28) des Jahres 2021 einbezogen.

Die unter Geschafts- und andere Bauten ausgewiesene
Geschaftsstelle wurde mit einer Restnutzungsdauer von
50 Jahren bewertet.

Technische Anlagen und Maschinen wurden linear abge-
schrieben, wobei von einer 8- bis 20-jahrigen Nutzungsdauer
ausgegangen wurde.

Gegensténde der Betriebs- und Geschaftsausstattung
wurden linear Uber einen Zeitraum von 3 bis 13 Jahren ent-
sprechend ihrer tatsachlichen betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer in Anlehnung an die steuerliche Afa-Tabelle fir all-
gemein verwendbare AnlagegUter abgeschrieben. Bewegliche
geringwertige WirtschaftsgUter bis Euro 952,00 Anschaffungs-
kosten wurden im Geschaftsjahr mit TEuro 34 in voller Héhe
abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Beim Umlaufvermdgen wird grundsétzlich nach dem strengen
Niederstwertprinzip bewertet.

Bei der Ermittlung der Unfertigen Leistungen aus noch nicht
abgerechneten Heiz- und anderen Betriebskosten sind
Abschlage, insbesondere aufgrund von Leerstand, berlck-
sichtigt.

Forderungen, Sonstige Vermbdgensgegenstande und Fllssige
Mittel werden mit dem Nennwert bilanziert. Erkennbaren
Risiken bei Mietforderungen wird durch Einzelwertberichtigun-
gen der Forderungen Rechnung getragen.

Die Hohe der Ruckstellungen fur Pensionsverpflichtungen
wurde auf der Grundlage eines versicherungsmathemati-
schen Gutachtens und der Rechnungsgrundlagen ,Richt-
tafeln 2018 G* von K. Heubeck berechnet. Fur die laufenden
Pensionsverpflichtungen sowie Altersversorgungsverpflich-
tungen gegenlber ausgeschiedenen Anwartern wurden
die Barwerte ermittelt. FUr die aktiven Anwarter wurde der
Barwert der kinftigen Pensionsleistungen, die gemaBi der
Versorgungsregelung der am Bewertungsstichtag bereits
abgeleisteten Dienstzeit zuzuordnen sind, angesetzt. Dabei
wurde zur Ermittlung des notwendigen Erflllungsbetrages
zum 31. Dezember 2021 eine Rentensteigerung und ein
Gehaltstrend von 2,00 Prozent angesetzt sowie der von der
Deutschen Bundesbank verdffentlichte durchschnittliche
Marktzins der vergangenen zehn Jahre fUr eine Laufzeit von
15 Jahren in Hohe von 1,87 Prozent (im Vorjahr 2,30 Prozent)
zugrunde gelegt.

Aus der Abzinsung der Pensionsverpflichtungen zum
31. Dezember 2021 mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
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der vergangenen zehn Jahre (1,87 Prozent) ergibt sich im Ver-
gleich zur Abzinsung mit dem durchschnittlichen Marktzins-
satz der vergangenen sieben Jahre (1,35 Prozent) ein positiver
Unterschiedsbetrag in H6he von TEuro 320.

Die Sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach MaBgabe des
§ 249 HGB. |hre Bewertung erfolgte nach vernlnftiger kauf-
mannischer Beurteilung in H6he des notwendigen Erflllungs-
betrages. Zwei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr (Jubilden und Aufbewahrung von Unterlagen)
wurden aufgrund der Geringflgigkeit nicht abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag ausge-
wiesen.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagever-
mdgens ergibt sich aus dem Anlagengitter (siche Ubersicht
»Anlagevermdgen®).

Die Zugange bei den Grundstlicken und grundstticks-
gleichen Rechten mit Wohnbauten betreffen mit Mio. Euro 1,1
planmaBige Einzelmodernisierungen und mit Mio. Euro 1,5
energetische Modernisierungen. Baukostenzuschiisse von
Mio. Euro 1,2 fUr energetische Modernisierungen wurden
berlcksichtigt. Die Zugange bei den Grundstiicken ohne
Bauten beinhalten den Kauf eines Grundstickes inklusive der

Anlagevermoégen
Anschaffungs-/ Zugénge des
Herstellungs-
kosten zum
01.01.2021
Immaterielle
Vermogensgegenstidnde

Sachanlagen

Grundstticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen
Bauten

Grundstlicke ohne Bauten

Technische Anlagen und
Maschinen

Betriebs- und Geschéftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten
Sachanlagen

gesamt

Andere
Finanzanlagen

Anlagevermdogen insgesamt 237.944.524,64

Geschéftsjahres | Geschaftsjahres des Geschifts-

10.643.285,28

Erwerbsnebenkosten. Bei den technischen Anlagen und
Maschinen wurden eine Waschmaschine und eine weitere
Ladesaule fur Elektrofahrzeuge erworben. Eine Wasch-
maschine ging als defekt ab. Die Zugange bei der Betriebs-
und Geschéftsausstattung in Héhe von TEuro 86 beinhalten
im Wesentlichen die Ausstattung von Gemeinschaftsraumen
sowie die Anschaffung neuer mobiler Endgerate. Die Ab-
gange bei der Betriebs- und Geschéftsausstattung betreffen
insbesondere den Verkauf eines Dienstfahrzeuges und den
Austausch veralteter EDV-Ausstattung. Die Zugéange bei den
Anlagen im Bau betreffen mit Mio. Euro 1,0 den Neubau von
fOnf Wohnungen in der LesserstraBe und mit Mio. Euro 1,0
den Neubau von neun Reihenhausern im Starckweg. Bei
den Zugangen der Bauvorbereitungskosten handelt es sich
im Wesentlichen um Architekten-, sonstigen Planungs- und
Eigenleistungen, die im Geschéaftsjahr fir Modernisierungs-
und NeubaumaBnahmen in 2021 und flur die Folgejahre
in Hohe von TEuro 38 angefallen sind. Die Umbuchungen
von Bauvorbereitungskosten mit TEuro 343 betreffen Grund-
stlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten mit
TEuro 165 und mit TEuro 178 Anlagen im Bau.

Die unter dem Umlaufvermdgen ausgewiesenen Unfertigen
Leistungen beinhalten ausschlieBlich noch nicht abgerechnete
Heiz- und andere Betriebskosten.

Bei Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr handelt es sich ausschlieBlich um Forderungen aus Ver-
mietung. Von insgesamt TEuro 43 an Forderungen aus Ver-
mietung (Vorjahr: TEuro 102) sind TEuro 15 (Vorjahr: TEuro 47)

Abgidnge des Umbuchungen | Zuschreibungen Anschaffungs-/
des Herstellungs-
Geschaftsjahres | kosten zum

31.12.2021

jahres (+/-)

143.513,92 0,00  248.444.296,00



mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bewertet.

In der Position ,Sonstige Vermbgensgegenstande” sind keine
gréBeren Betrage enthalten, die erst nach dem Abschluss-
stichtag rechtlich entstanden sind. Im Wesentlichen sind darin
noch nicht erstattete Versicherungsschéden in Hohe von
TEuro 69 und Mietzuschusse in H6he von TEuro 55 sowie
voraussichtliche Steuererstattungen in Héhe von TEuro 11
enthalten.

Das Guthaben aus einem Bausparvertrag in Héhe von
TEuro 395, welchen wir zur Anschlussfinanzierung eines
KfW-Darlehens abgeschlossen haben, ist an ein Kreditinstitut
abgetreten.

Die Position ,,Andere Rechnungsabgrenzungsposten” bein-
haltet vorausgezahlte Mitgliederaufwendungen in Hohe von
32 TEuro sowie Baukostenzuschisse in Hohe von TEuro 145,
die flr die Multimediaverkabelung des 1. und 2. Bauab-
schnittes in der Gartenstadtsiedlung geleistet wurden. Die
Baukostenzuschisse werden Uber einen Zeitraum von zehn
Jahren linear abgeschrieben.

Die Steuerriickstellungen betreffen in Hohe von TEuro 38
Nachzahlungsbetrége fur das Geschéaftsjahr 2021, bedingt
durch einen Abgang einer Gewerbeeinheit in Eidelstedt. Die
Gewerbeeinheit wird im Folgejahr zu einem Nachbarschafts-
treff mit Serviceburo und zwei Gastewohnungen flir unsere
Mitglieder umgebaut.
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In den Sonstigen Ruckstellungen sind Rickstellungen flr die
Heizkostenabrechnung 2021 in Hhe von TEuro 79 und fur
die Dichtheitspriifungen und die Instandsetzung von Grund-
sticksentwéasserungsanlagen in Hohe von TEuro 526 ent-
halten.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem Ver-
bindlichkeitenspiegel, aus dem sich auch die Art und Form
der Sicherheiten ergeben (siehe Ubersicht ,Verbindlichkeiten®).
Die Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten und ande-
ren Kreditgebern sind durch Hypotheken und Grundschulden
abgesichert.

D. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

1. Die Umsatzerldse aus
a) der Hausbewirtschaftung in Héhe von Mio. Euro 24,2
enthalten neben den Mietertragen Mio. Euro 5,2 abgerech-
nete Heiz- und andere Betriebskosten;
b) anderen Lieferungen und Leistungen in Héhe von
TEuro 10 enthalten im Wesentlichen die Ertrage aus der
Nutzung der Waschkuichen.

2. Die Anderen aktivierten Eigenleistungen enthalten eigene,
aus dem Betriebsabrechnungsbogen ermittelte Ver-
waltungsleistungen, die in der Position Grundstticke und
grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten als nachtrégliche
Herstellungskosten und in den Anlagen im Bau sowie in den
Bauvorbereitungskosten im Geschaftsjahr aktiviert wurden.

Buchwert Buchwert

Abschreibungen ' Anderung der Abschreibungen in Zusammenhang mit | Kumulierte
Abschreibungen 'am 31.12.2021
Umbuchungen 31.12.2021

Kumulierte
Abschreibungen des Geschafts-
01.01.2021 jahres

am 31.12.2020

Zugange/
Zuschreibungen

Abgidnge

96.829.385,78 4.485.085,98 135.385,63 0,00 101.179.086,13 147.265.209,87 141.115.138,86
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Ricklagen

Bestand am 31.12.2020 Zugénge des
Geschéftsjahres*

Gesetzliche Riicklage
Bauerneuerungsriicklage
Andere Ergebnisricklagen

Riicklagen insgesamt 52.621.497,66

Bestand am 31.12.2021

Veranderungen zum
Vorjahr

3.807.000,00 56.428.497,66 3.807.000,00

* Bei den Zugangen handelt es sich um Einstellungen aus dem Jahrestberschuss des Geschaftsjahres.

Verbindlichkeiten

insgesamt

Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegen-
Uber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten
aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag 81.998.208,89

(85.156.253,48)

13.367.336,11
(14.325.964,01)

Angaben in Klammern sind die Vorjahreszahlen.

3. Der Posten Sonstige betriebliche Ertrage beinhaltet im
Wesentlichen die erstatteten Versicherungsschaden in Hohe
von TEuro 146, Aufldsungsbetrage von Rickstellungen in
Hohe von TEuro 67 und Instandhaltungs- und Tilgungs-
zuschusse in Héhe von TEuro 131.

4. In den Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung sind
Mio. Euro 5,4 (Vorjahr: Mio. Euro 4,6) Instandhaltungsauf-
wendungen enthalten.

5. In den Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegensténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen sind
neben der Gebaudeabschreibung in Héhe von Mio. Euro 4,4
(Vorjahr: Mio. Euro 4,3) Abschreibungen auf die Betriebs-
und Geschaftsausstattung in Hohe von TEuro 62 (Vorjahr:
TEuro 609) enthalten.

Restlaufzeit

22.170.702,78
(21.116.098,41)

gesichert

46.460.170,00
(49.714.191,08)

74.484.576,14
(77.104.939,86)

GPR=Grundpfandrecht

6. Der Posten Sonstige betriebliche Aufwendungen enthélt
im Wesentlichen Sachkosten der Verwaltung in Hohe von
TEuro 838 (Vorjahr: TEuro 771).

7. In den Sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertragen sind keine
Betrage aus einer Aufzinsung enthalten.

8. Die Position Zinsen und &hnliche Aufwendungen ent-
halt TEuro 79 (Vorjahr: TEuro 89) aus der Aufzinsung von
Pensionsruckstellungen sowie weitere TEuro 4 fUr Bereit-
stellungszinsen.

9. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag enthalten
die Vorauszahlungen, die Nachzahlungs- und Erstattungs-

betrage fUr die Gewerbe- und Korperschaftsteuer (inklusive
Solidaritatszuschlag) fur die Geschéaftsjahre 2020 bis 2021.



E. SONSTIGE ANGABEN

1. Verrechnete Vermdgensgegenstande und Schulden nach
§ 246 (2) Satz 2 HGB gab es am Abschlussstichtag nicht.

2. Forderungen gegen Vorstand und Aufsichtsrat bestanden
am Abschlussstichtag nicht.

3. Die Genossenschaft verwaltet treuhanderisch Miet-
kautionen in Hohe von TEuro 28 zum 31.12.2021.

4. Es bestehen folgende nicht in der Bilanz ausgewiesene
oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen:

Bauvorbereitungskosten (inklusive Architekten- und sonstigen
Planungsleistungen) aus abgeschlossenen Vertragen werden
fr den Umbau einer Gewerbeeinheit in Hohe von TEuro 68
und fUr eine WarmeddmmmaBnahme in Hohe von TEuro 15
im Jahr 2022 erwartet. Im Bereich von Modernisierungen inkl.
Dachausbau werden Kosten (inklusive Architekten- und sons-
tigen Planungsleistungen) aus abgeschlossenen Vertragen in
Hohe von TEuro 770 in 2022 erwartet. Im Bereich der Neu-
bauten (inklusive Architekten- und sonstigen Planungsleistun-
gen) werden Kosten aus abgeschlossenen Vertragen in Hohe
von Mio. Euro 2,4 im Jahr 2022 erwartet. Kosten aus Leasing-
vertragen fur Dienstfahrzeuge werden in Hohe von TEuro 132
in den Jahren 2022 bis 2025 erwartet.

5. Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschafte
wurden nicht eingesetzt bzw. nicht getatigt.

6. Die Zahl der im Geschéaftsjahr durchschnittlich beschéftig-
ten Arbeitnehmer betrug:

Kaufmannische Mitarbeiter 13,25 4,50
Technische Mitarbeiter 3,00 0,00
Hauswarte 6,00 0,00
Auszubildende 1,00 0,00

7. Der Bestand an Mitgliedern und die Zahl der gezeichneten
Anteile haben sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

Anfang 2021 5.760 81.585 12.641.396,19
Zugang 2021 203 4.278 635.859,06
Abgang 2021 147 2.484 360.220,00
Ende 2021 5.816 83.379 12.917.035,25

8. Die Geschéftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschaftsjahr um TEuro 276 vermehrt.

9. Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.,
Hamburg — Mecklenburg-Vorpommern — Schleswig-Holstein,
Tangstedter LandstraBe 83, 22415 Hamburg
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10. Mitglieder des Vorstandes:

Christine Stehr (Vors.) hauptberuflich

Hans-Peter Siebert  nebenberuflich bis 31. Marz 2021
(gem. § 37(1) Satz 2 GenG)

Eduard Winschel hauptberuflich ab 1. April 2021

11. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Niels Bossow Vorsitzender
René Alfeis stellv. Vorsitzender
Bert Gettschat SchriftfGhrer

stellv. SchriftfUhrer
bis 8. November 2021
stellv. SchriftfGhrerin
ab 8. November 2021

Uwe Lohmann
Carmen Rehbock

Karl-Wilhelm Blohm
Christine Garbe

Dr. Jens Linek
Hans-Peter Siebert
Ingo Tiedemann

bis 31. Méarz 2021

12. Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fUhrt mit seinem
Ausbruch am 24. Februar 2022 zu unermesslichem Leid der
Bevdlkerung vor Ort sowie zu wachsenden gesellschaftlichen
Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschrankungen mit
entsprechenden Folgen fur Deutschland. Auch schon kurz-
fristig kdnnen sich hieraus negative Folgen ergeben, z. B. in
Form von Mietstundungen, Einnahmeausfallen, hohen Kosten
fur die Warmeversorgung flir die Mieter sowie aus zeitlichen
Verzdgerungen von BaumaBnahmen. DarUber hinaus sind ggf.
Einschrankungen und Anpassungen der eigenen Geschéfts-
prozesse und -aktivitaten und damit verbunden operative
Risiken zu erwarten. Die Fluchtbewegungen werden Auswir-
kungen auch in Deutschland zeigen. Quantitative Angaben
zum Einfluss der anhaltenden Pandemie und des Russland-
Ukraine-Krieges auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses
noch nicht verlasslich moglich. Wir verweisen auf unsere Aus-
fUhrungen im Lagebericht.

13. GemaB Beschlussfassungen von Vorstand (8. Marz 2022)
und Aufsichtsrat (26. April 2022) wurden Euro 432.000,00
in die Gesetzliche Ricklage, Euro 1.000.000,00 in die Bau-
erneuerungsriticklage und Euro 2.375.000,00 in die Anderen
Ergebnisriicklagen eingestellt.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Vertreterversammlung
vor, der Vorwegzuweisung nach § 28 k der Satzung zuzustim-
men und nach § 28 n der Satzung aus dem verbleibenden
Bilanzgewinn von Euro 506.087,51 Dividenden in Hohe von
Euro 505.307,90 auszuschutten.

Hamburg, den 26. April 2022
Wohnungsbaugenossenschaft
Gartenstadt Wandsbek eG

Der Vorstand

Christine Stehr Eduard Winschel
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Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG

Hamburg

1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Unsere Wohnungsbaugenossenschaft mit Sitz in Hamburg
verfugt am 31. Dezember 2021 Uber 75 eigene Wirtschafts-
einheiten in Hamburg mit

- 3.259 Wohnungen mit einer Wohnflache von 212.006,54 m?,

- 18 Geschéaften und Gewerbeobjekten mit einer Nutzflache
von 3.220,80 m?,

- 974 Garagen-, Mofa-, Fahrrad- und Tiefgaragenstellplatzen,

- 646 PKW-Stellplatzen und Carports im Freien sowie

- 8 Objekten mit Sondernutzung, davon 6 Gastewohnungen.

Damit hat sich die Anzahl der Wohnungen um 6 erhoht. In
2022 werden wir planmaBig weitere 9 Reihenhauser und
5 Wohnungen fertigstellen.

Unsere Wohnungen, welche wir laufend im Wesentlichen
durch planmaBige Modernisierungen bei Mieterwechsel und
durch energetische Modernisierungen verbessern, werden
ausschlieBlich an Mitglieder unserer Genossenschaft ver-
mietet. Die Nachfrage nach gunstigen, gut ausgestatteten
Wohnungen ist unveréndert hoch. Unser Geschaftsmodell

ist nicht auf moglichst hohe Mieten und kurzfristigen Gewinn
ausgerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung durch zufriede-
ne Mitglieder, die sorgsam mit dem Wohnungsbestand umge-
hen und gute Nachbarschaften pflegen.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT
2.1 Rahmenbedingungen

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) welt-
weit ausgebreitet. Die Corona-Pandemie verursacht starke
negative Auswirkungen auf die globalen Volkswirtschaften.
In Deutschland hat die Pandemie zu deutlichen Einschnit-
ten sowohl im sozialen als auch im Wirtschaftsleben gefihrt.
Die Wohnungswirtschaft hat sich in der Pandemie bisher als
robust und widerstandsféahig erwiesen. Seit dem 24. Feb-
ruar 2022 fuhrt Russland Krieg gegen die Ukraine. Auch in
Deutschland wird dies aller Voraussicht nach zunehmend zu
Folgen und deutlichen Einschnitten im Wirtschaftsleben und
in der Gesellschaft fihren. Von einer Verschlechterung der
gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher auszugehen. Die kon-
kreten Auswirkungen auf die Gesamtwirtschaft, aber auch
auf die Immobilienbranche kénnen noch nicht verlasslich
abgeschatzt werden. Es ist jedoch mit Beeintréachtigungen
der Wirtschaftsstruktur, verschlechterten Finanzierungsbe-
dingungen sowie geringeren Investitionen und Kaufzurtick-
haltung zu rechnen. Zudem kommt es in Folge des Russland-

Ukraine-Krieges zu verstarkten Fluchtbewegungen auch nach
Deutschland und demzufolge unter anderem zur Notwendig-

keit, diese Menschen mit angemessenem Wohnraum zu ver-

sorgen.

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschaftsgebiet ist aktuell
glinstig, die Grundnutzungsgebihren wurden hauptsachlich
im Rahmen von ModernisierungsmaBnahmen und bei Neu-
vermietungen moderat erhéht und betrugen in 2021 durch-
schnittlich Euro 7,11 je m? Wohnfléche (Vorjahr: Euro 6,97).
Nennenswerte Leerstdnde waren nicht zu verzeichnen und
sind auch nicht zu erwarten. Die Fluktuationsquote betragt
5,3 Prozent. Das statistische Landesamt prognostiziert ftr
den Zeitraum von 2020 bis 2035 einen Bevolkerungszuwachs
von ca. 8 Prozent, somit wird die Stadt Hamburg auch lang-
fristig ein attraktiver und gut nachgefragter Standort bleiben.

2.2 Geschaftsverlauf
Die wesentlichen ErfolgsgroBen, die fur die Unternehmens-

entwicklung von Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle
zusammen:

Unternehmensentwicklung

Umsatzerlése aus Mieten 19.219 19.054 18.550
Instandhaltungsaufwendungen

(Fremdkosten) 5.684 5.421 4,642
Zinsaufwendungen 1.629 1.628 1.929
Jahresuberschuss 4314 4.313 3.762

Die Umsatzerldse aus Mieten entsprechen im Wesent-
lichen unserer Planung. Die Abweichung resultiert aus einer
spateren Auszahlung von Mietzuschissen als urspring-
lich erwartet. Die Instandhaltungsaufwendungen beinhalten
einen Verbrauch der Ruckstellung fur Dichtheitsprifungen in
Hohe von TEuro 73 sowie die Zufuihrung der Ruckstellung fur
Grundstiicksentwasserungsanlagen in Hohe von TEuro 109.
Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen ohne die laut
Betriebsabrechnungsbogen ermittelten Kosten und ohne

die BerUcksichtigung der 0.g. Ruckstellung durchschnittlich
rund Euro 24,96 je m? Wohn-/Nutzflache (Vorjahr: Euro 19,09
je m? Wohn-/Nutzflache). Zusétzlich wurden Mio. Euro 3,8
(Vorjahr: Mio. Euro 7,3) fur aktivierungspflichtige Moderni-
sierungen aufgewendet (ohne Zuschusse). Der Jahrestber-
schuss entspricht unseren Erwartungen.



Die Zinsaufwendungen entsprechen unserer Planung.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Genossen-
schaft positiv, da wir den Wohnungsbestand, trotz der Pande-
mie erweitert, Instandhaltung und Modernisierung planmaBig
fortgefUhrt und die Ertragslage gestérkt haben.

2.3 Wirtschaftliche Lage des
Unternehmens

Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2021 erzielte JahresUberschuss setzt
sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen: (siehe
Ubersicht ,Ertragslage®).

Der Jahresiberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren,
Uberwiegend aus der Hausbewirtschaftung. Wesentliche Ver-
anderungen in der Hausbewirtschaftung ergaben sich durch
planmaBig gestiegene Mietertrédge und Instandhaltungs-
aufwendungen sowie gesunkene Zinsaufwendungen und
Abschreibungen auf Sachanlagen.

Ertragslage

Hausbewirtschaftung
Finanzergebnis
Sonstiges Ergebnis
Neutrales Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Jahresiiberschuss

Vermodgenslage

Anlagevermégen und Ubriges langfristiges Vermogen
Umlaufvermdgen und sonstige Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme
Eigenkapital
Fremdkapital langfristig
Verbindlichkeiten
Pensionsrickstellungen

Fremdkapital kurzfristig
(einschlieBlich Ruckstellungen)

Bilanzsumme

2021 Vorjahr

31.12.2021

Geschéftsbericht

Das Neutrale Ergebnis verbesserte sich im Wesentlichen
durch den Erhalt eines Tilgungszuschusses sowie den Fortfall
einer Ruckstellung fur Personalverpflichtung.

Vermoégenslage

Die Vermogenslage stellt sich zum 31. Dezember 2021 im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar: (siehe Ubersicht ,Ver-
mdgenslage”).

Das Anlagevermdgen betragt 94,3 Prozent der Bilanzsumme.
Es ist vollstandig durch Eigenkapital und langfristige Fremd-
mittel einschlieBlich langfristiger Ruckstellungen gedeckt.

Das Anlagevermdgen unserer Genossenschaft hat sich zum
Vorjahr um Mio. Euro 6,1 erhéht: Im Wesentlichen durch den
Ankauf eines Grundstlckes inklusive Erwerbsnebenkosten in
Hohe von Mio. Euro 6,0, die Modernisierungen und Neubau-
ten in H6he von Mio. Euro 4,6 und durch die planm&Bigen
Abschreibungen in Héhe von Mio. Euro 4,5.

Das Eigenkapital nahm um Mio. Euro 4,1 zu. Auf den Jahres-

Uberschuss entfallen davon Mio. Euro 4,3 abzlglich der Divi-
dende fur das Vorjahr in Héhe von TEuro 484 und zuztglich

Veranderung

4.313.062 3.761.744

31.12.2020 Veranderung

156.802.086 100,0 155.547.397 100,0 1.254.689

156.802.086 100,0 155.547.397 100,0 1.254.689
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TEuro 314 fUr zusétzliche Einzahlungen auf Geschéftsgut-
haben. Die Eigenkapitalquote stieg auf 44,7 Prozent (Vorjahr:
42,4 Prozent) bei einer um 0,8 Prozent gestiegenen Bilanz-
summe.

Die langfristigen Verbindlichkeiten sanken um Mio. Euro 2,6
insbesondere durch die planm&Bigen Tilgungen sowie Rick-
zahlungen von Darlehen in Hohe von Mio. Euro 1,0. Die kurz-
fristigen Verbindlichkeiten sanken um TEuro 488 und sind im
Wesentlichen durch die Verbindlichkeiten von Lieferungen und
Leistungen begrindet.

Die Pensionsrickstellungen erhdhten sich um TEuro 225
durch die Zugrundelegung der aktuellen ,Richttafeln 2018 G*
von K. Heubeck.

Die Vermogenslage ist geordnet, die Vermdgens- und Kapital-
struktur solide.

Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig dar-
auf geachtet, sémtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem
laufenden Geschaftsverkehr sowie gegenlUber den finanzie-
renden Banken termingerecht nachkommen zu kénnen. Dar-
Uber hinaus wurden die Zahlungsstréme so gestaltet, dass
neben einer von den Mitgliedern als angemessen angese-
henen Dividende von 4 Prozent weitere Liquiditat geschopft
wird. So stehen ausreichende Eigenmittel fUr die Modernisie-
rung des Wohnungsbestandes und ggf. fir Neuinvestitionen
zur Verflgung, ohne dass dadurch die Eigenkapitalquote
beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der
Eurowahrung, sodass Wahrungsrisiken nicht bestehen.

Swaps, Caps oder &hnliche Finanzierungsinstrumente
wurden nicht in Anspruch genommen. Bei den fur die Finan-
zierung des Anlagevermodgens hereingenommenen lang-
fristigen Fremdmitteln handelt es sich ausschlieBlich um
Annuitatendarlehen mit Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren. Die
durchschnittliche Zinsbelastung fur unsere Darlehen betrug im
abgelaufenen Geschéftsjahr 2,14 Prozent nach 2,38 Prozent
im Vorjahr.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt sich aus
der folgenden Kapitalflussrechnung nach DVFA/SG*: (siehe
Ubersicht ,Kapitalflussrechnung®). Die Kapitalflussrechnung
zeigt, dass das Ergebnis der laufenden Geschaftstatigkeit
nicht nur ausreichte fir die planméBige Tilgung und die vorge-
sehene Dividende von 4 Prozent, sondern dartber hinaus fur
die auBerplanméBige Tilgung und fur Investitionszahlungen zur
Verfiigung stand. Die liquiden Mittel nahmen um Mio. Euro 5,1
ab.

Es besteht bei einem Kreditinstitut eine zusatzliche Kreditzu-
sage in laufender Rechnung tber TEuro 511. Durch den regel-
maBigen Liquiditatszufluss aus den NutzungsgebUhren wird
bei planmaBiger Vergabe von Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsauftragen die Zahlungsféahigkeit unserer Genossen-
schaft auch zuklnftig gesichert bleiben.

2.4 Finanzielle Leistungsindikatoren
Die fUr die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen

Leistungsindikatoren stellen wir im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt dar: (siehe Ubersicht ,Leistungsindikatoren®).

Leistungsindikatoren

Eigenkapitalquote %
Eigenkapitralrentabilitat %
Durchschnittliche Wohnungsmiete €/gm
Fluktuationsquote %
Leerstand zum Stichtag Wohnungen
Durchschnittliche Instandhaltungskosten €/gm

44,7 42,4 2,3
6,2 5,7 0,5
7,11 6,97 0,14
5,3 5,8 -0,5
15 11 4
2,12 1,84 0,28

*DVFA Deutsche Vereinigung fur Finanzanalyse und Asset Management e.V./ Schmalenbach-Gesellschaft fir Betriebswirtschaft
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Kapitalflussrechnung

2021 2020 Veranderung
1. Laufende Geschaftstatigkeit TEuro TEuro TEuro
JahresUberschuss 4.313,1 3.761,7 551,4
Abschreibungen beim Sachanlagevermdgen 4.485,0 4,963,2 -478,2
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 2,3 2,3 0,0
Abschreibungen auf Investitionskostenzuschisse 57,9 57,9 0,0
Verénderungen der langfristigen Ruckstellungen 224,8 1421 82,7
KfW-Tilgungszuschuss -125,1 -33,9 -91,2
Gewinn aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens -10,1 0,0 -10,1
= Cashflow nach DVFA/SG 8.947,9 8.893,3 54,6
Zinsaufwendungen 1.627,6 1.929,3 -301,7
Zinsertrage -3,7 -3,2 -0,5
Ertragsteueraufwand 63,7 32,7 31,0
Ertragsteuerzahlungen -11,0 -41,2 30,2
Verénderungen der kurzfristigen Rickstellungen 2,1 259,4 -257,3
Verénderungen kurzfristiger Aktiva -188,3 -304,0 115,7
Verénderungen kurzfristiger Passiva -294,4 164,1 -458,5
= Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit 10.143,9 10.930,4 -786,5
2. Investitionsbereich
Auszahlungen fiir
nachtréagliche Herstellungskosten -4.103,8 -6.917,7 2.813,9
Grundstlickverkauf -5.708,3 0,0 -5.708,3
Neubautatigkeit Mietobjekt -1.909,2 -218,5 -1.690,7
Bauvorbereitungskosten -31,0 -253,4 222,4
Betriebs- und Geschéaftsausstattung u. a. -351,7 -347,5 -4,2
-12.104,0 -7.737,1 -4.366,9
Erhaltene Zinsen 3,7 3.2 0,5
Einzahlungen fur Bausparguthaben -49,7 -49,2 -0,5
Einzahlungen aus Abgéangen des Anlagevermdgens 18,3 0,0 18,3
= Cashflow aus der Investitionstétigkeit -12.131,7 -7.783,1 -4.348,6
3. Finanzierungsbereich
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 4.967,1 1.623,2 3.343,9
Planmé&Bige Tilgungen -5.234,2 -4.868,9 -365,3
Sondertilgungen -1.005,7 -908,5 -102,2
Zinszahlungen fur Darlehen -1.627,9 -1.933,0 305,1
Veranderungen der Geschéftsguthaben 314,3 469,0 -154,7
Auszahlung von Dividende -484,2 -462,0 -22,2
= Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit -3.070,6 -6.075,2 3.004,6
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes -5.058,4 -2.927,9 -2.130,5
4. Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veradnderungen des Finanzmittelbestandes -5.058,4 -2.927,9 -2.130,5
Finanzmittelbestand am 31.12. des Vorjahres 8.329,8 11.257,7 -2.927,9

= Finanzmittelbestand am 31.12. des Geschéftsjahres 3.271,4 8.329,8 -5.058,4
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3. RISIKO- UND CHANCENBERICHT
SOWIE PROGNOSEBERICHT

3.1 Risiken der kiuinftigen Entwicklung

Obwohl sich die Wohnungswirtschaft in der Pandemie als
widerstandsfahig erwiesen hat, machen es die Dauer der
MaBnahmen der Bundesregierung und der Bundeslander
zur Pandemiebekadmpfung schwierig, negative Auswirkungen
auf den Geschéaftsverlauf zuverldssig einzuschatzen.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch
steigender Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten oder
sich gar verstarken, kénnte die Bruttowarmmiete die Zah-
lungsfahigkeit einzelner Mieterinnen und Mieter Ubersteigen.
Hieraus kénnen Erlésausfalle resultieren. Mit der Strategie der
energetischen Modernisierung, wenn maoglich unter Einsatz
offentlicher Foérderung, verfolgt die Genossenschaft daher
konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg dauerhaft zu
dampfen. Die Gesamtbelastung wird voraussichtlich weiter
anwachsen.

Zudem konnte der Russland-Ukraine-Krieg zu Versorgungs-
engpassen und zusatzlich steigenden Energiekosten fuhren.
Dartiber hinaus ist mit verschlechterten Finanzierungsbedin-
gungen zu rechnen. Der Vorstand beobachtet laufend die
weitere Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen
Risiken und reagiert bedarfsweise unter Zugrundelegung des
Risikomanagementsystems des Unternehmens.

Unter Wahrung der Versorgungssicherheit im Energiesektor
zeigt sich, dass der Pfad zu einer nachhaltigen Transformation
der Wirtschaft Uberdacht werden muss. Vor allem mdssen
MaBnahmen ergriffen werden, die die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern mindern.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehen-
den Anforderungen und Verpflichtungen fir die Wohnungs-
wirtschaft stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch
flr unsere Genossenschaft auf dem Weg zur Klimaneutra-
litdt dar. Auf Basis einer Bestandsaufnahme der aktuellen
CO,-Emissionen ist die sukzessive Weiterfihrung der unter-
nehmenseigenen Klimaschutzstrategie vorgesehen. Etwaigen
Kosten- und Vermietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen.

Ferner besteht ein Risiko in der Unterbrechung von Liefer-
ketten mit Auswirkungen auf bestehende und geplante Bau-
projekte. Dies betrifft den Bereich Neubau ebenso wie die
Modernisierung und die Instandhaltung von Wohnobjekten.

Den Risiken aus der Altersstruktur unseres Wohnungsbestan-
des wirken wir durch die technische Ausstattung unserer
Wohnungen sowie Modernisierungen entgegen. Risiken aus
der Veranderung der Mitgliederstruktur wird durch ein zeitge-
maBes Auftreten am Markt unter Nutzung der Neuen Medien
begegnet.

Unser Risikomanagement erfasst das Controlling und die
regelmaBige interne Berichterstattung. Es ist darauf ausge-
richtet, die dauerhafte Zahlungsféhigkeit sicherzustellen und
das Eigenkapital zu starken. Alle wesentlichen Indikatoren
werden beobachtet, die zur Stérung der Zahlungsfahigkeit
fUhren kénnten oder einer Vollvermietung entgegenstehen.
Insbesondere durch die Definition von Schwellenwerten Uber-
nimmt das Berichtswesen dabei eine Frihwarnfunktion. Exter-
ne Faktoren wie die Entwicklung des Wohnungs- und Kapital-
marktes werden in die Betrachtung einbezogen.

3.2 Chancen der kuinftigen Entwicklung

Auch fUr die Zukunft erwarten wir eine giinstige Vermietungs-
situation mit moderat steigenden Mieten und zusétzlichen
Neubauwohnungen. Weitere Chancen werden wir — eine Wirt-
schaftlichkeit vorausgesetzt — durch Neubau und Erwerb von
Wohnungsbestédnden ebenso wahrnehmen wie auch durch
energetische Modernisierungen und die Herstellung nach-
fragegerechter Grundrisse im Bestand. Wohnungsverkaufe
sind nicht geplant.

Das aktuell niedrige Zinsniveau begunstigt die Ertragslage der
Genossenschaft und ermdglicht weiteres Wachstum durch
Neubau oder den Erwerb von Grundstlcken. Steigende
Tilgungsanteile bei den Darlehen und Uber die Jahre recht
gleichmaBig verteilte Zinsbindungsfristen wirken dem Zins-
anderungsrisiko entgegen. Durch die langfristige Sicherung
der Finanzierung unserer Wohnimmobilien, teilweise als Voll-
tilgerdarlehen, wird gegenwartig eine Gefahrdung der finanzi-
ellen Entwicklung unserer Genossenschaft nicht erwartet.

Die angebotenen wohnbegleitenden Dienstleistungen,
Beratungsangebote und Nachbarschaftstreffs werden auch
in den kommenden Jahren die Lebensqualitat in den Quar-
tieren weiter erhdhen und ausgewogene Nachbarschafts-
strukturen unterstttzen. Wir planen weiterhin eine bedarfs-
gerechte Weiterentwicklung solcher Angebote. Zusétzlich
wird die Einfuhrung weiterer digitaler Dienstleistungen gepruft.

Wir sehen bei der bestehenden Lage und den prognosti-
zierten Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt in Ham-
burg in den nachsten Jahren aufgrund unserer nachhal-
tigen Geschaftspolitik deutlich mehr Chancen als Risiken
fUr die weiterhin positive Entwicklung der Genossenschaft.
Zusammenfassend sind keine bestandsgefahrdenden oder
entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken erkennbar, die zu
einer ungunstigen Entwicklung der Vermodgens-, Finanz- und
Ertragslage fuhren kdnnten.



3.3 Prognosebericht

Den wesentlichen derzeit bestehenden Risiken aus der
Corona-Pandemie und dem Russland-Ukraine-Krieg ist

in der Unternehmensplanung Rechnung getragen worden.
Unter Berucksichtigung des gegenwartigen wirtschaftlichen
Umfeldes sind Prognosen fur das Geschéaftsjahr 2022 un-
sicher. Die offene Dauer sowie der Umfang der MaBnahmen
der Bundesregierung und der Bundeslander zur Pandemie-
bekdmpfung und der wirtschaftlichen Sanktionen gegen-
Uber Russland machen es schwierig, Auswirkungen auf den
Geschéftsverlauf zuverlassig einzuschétzen, und kénnen zu
einer Abweichung bei einzelnen Kennzahlen fuhren.

In den derzeitigen Bevolkerungsprognosen fir den Raum
Hamburg wird nach wie vor von einer hohen Nachfrage nach
Wohnraum ausgegangen. Die Geschéaftstatigkeit der Genos-
senschaft entwickelt sich weiterhin positiv.

Far 2022 sind mit einem Volumen von rund Mio. Euro 2,0
erneut hohe Investitionen zur Reduzierung der CO,,-Emissio-
nen und fur den Umweltschutz vorgesehen.

Flr das Geschaftsjahr 2022 wird gemal Wirtschaftsplan ein
Ergebnis von TEuro 4.493 erwartet. Der JahresUberschuss fur
das Geschéftsjahr 2022 setzt sich gemal Wirtschaftsplan aus
folgenden wesentlichen Kennzahlen zusammen: (siehe Uber-
sicht Kennzahlen fUr Prognosebericht).

Kennzahlen fiir Prognosebericht

Umsatzerlése aus Mieten 19.054 19.760
Instandhaltungsaufwendungen 5.421 6.064
Zinsaufwendungen 1.628 1.260
Jahrestiberschuss 4.313 4.493

Damit wird unser Eigenkapital weiter gestarkt und die finanzielle
Basis fur kiinftige Investitionen weiter verbessert.

Hamburg, den 26. April 2022
Wohnungsbaugenossenschaft
Gartenstadt Wandsbek eG

Der Vorstand
Christine Stenr  Eduard Winschel

Geschaftsbericht

N



@ Geschéaftsbericht

Bericht des Aufsichtsrates
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Aufsichtsrat von links:
Dr. Jens Linek, Karl-Wilhelm Blohm, Carmen Rehbock, Ingo Tiedemann,
Christine Garbe, Niels Bossow, Bert Gettschat, René Alfeis, Uwe Lohmann



BEMERKUNGEN DES AUFSICHTSRATES
ZUM LAGEBERICHT DES VORSTANDES

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach dem Genossenschafts-
gesetz und der Satzung obliegenden Aufgaben, den Vorstand
in seiner Geschaftsflhrung zu Uberwachen und zu beraten
sowie die unternehmerischen Aktivitaten zu kontrollieren und
zu férdern, auch im Geschéftsjahr 2021 wahrgenommen. Um
dieser anspruchsvollen Tatigkeit gerecht zu werden, haben
Mitglieder des Aufsichtsrates auch im Geschéaftsjahr 2021 an
WeiterbildungsmaBnahmen teilgenommen.

Wéhrend des Geschaftsjahres berichtete der Vorstand in
gemeinsamen Sitzungen sowie in Sitzungen der Ausschiisse
regelmaBig und umfassend Uber die geschaftliche Entwick-
lung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse, die beabsichtigte
Geschéaftspolitik und andere grundsatzliche Fragen der Unter-
nehmensplanung (insbesondere der Finanz-, Liquiditats-,
Investitions- und Personalplanung) sowie die sonstigen wich-
tigen MaBnahmen. Der Planungskontrolle des Aufsichtsrates
dient auch die Berichtspflicht des Vorstandes Uber Abwei-
chungen der tatséchlichen Entwicklung von friher berichteten
Zielen unter Angabe der maBgeblichen Griinde. Soweit Vor-
gange der Zustimmung des Aufsichtsrates bedurften, wurden
die entsprechenden Beschllsse gefasst.

Der Aufsichtsrat stellt nach Prifung fest, dass der Lagebericht
des Vorstandes fur das Geschéftsjahr 2021 den gesetz-
lichen Erfordernissen und den dazu ergangenen erganzen-
den Bestimmungen entspricht. Er steht im Einklang mit dem
Jahresabschluss 2021, der den gesetzlichen Anforderungen
entspricht, und gibt ein den tats&chlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der geordneten Vermobgens-, Finanz- und
Ertragslage wieder.

Die Zahlungsfahigkeit ist gesichert. Auch aus der Fort-
schreibung der Geschéftsentwicklung ergibt sich eine aus-
reichende Liquiditat.

Diese Situation ermoglicht die planmaBige Tilgung von Fremd-
mitteln, weitere Investitionen sowie die Starkung des Eigen-
kapitals. Die gute Eigenkapitalquote ist Beleg fur eine erfolg-
reiche Geschéftspolitik.

Die Vermobgenslage ist geordnet, Vermdgens- und Kapital-
struktur sind stabil, sodass mit wesentlichen Veranderungen
nicht gerechnet werden muss. Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschéftsverkehr werden termingerecht erfUllt.

Mégliche Risiken und Chancen flr die Entwicklung des Woh-
nungs- und Kapitalmarktes sind unter Beachtung der erkenn-
baren Wirtschafts- und Finanzdaten zutreffend dargestellt
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worden. Das differenzierte Finanzmanagementsystem ermég-
licht es, insbesondere die Entwicklung des Finanzierungs-
bereichs sorgféltig zu beobachten. Damit kann eine Gefahr-
dung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens
weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch langfristig festgelegte Mieten und Nutzungsgebuihren
bestehen derzeit keine Preisénderungsrisiken. Ausfall- und

Liquiditatsrisiken sind weder zurzeit noch langerfristig zu

erwarten, weil der technische Zustand und die Belegenheit

des Immobilienbestandes eine gute Verwertung gewahrleis-
ten. Wahrungsrisiken bestehen nicht, weil Verbindlichkeiten
ausschlieBlich in Eurowéhrung bestehen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat und Vorstand
ist auBerordentlich konstruktiv und vertrauensvoll. Der Vor-
stand hat auch in 2021 durch Soliditat und Kontinuitat in der
GeschéaftsfUhrung die ihm obliegenden Aufgaben uneinge-
schrankt erfillt.

Vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Mérz 2021 war das Auf-
sichtsratsmitglied Herr Hans-Peter Siebert als nebenamt-
licher Vorstand entsandt. Der Aufsichtsrat hat Herrn Eduard
Winschel zum 1. April 2021 als Vorstandsmitglied bestellt.
Damit ist der Vorstand wieder mit zwei hauptamtlichen Vor-
stédnden besetzt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand flr seine umsichtige und
verantwortungsvolle Leitung unserer Genossenschaft und die
ausgezeichneten wirtschaftlichen Ergebnisse, die sich insbe-
sondere in der Ertrags- und Vermdgenslage widerspiegeln.
Dieser Dank gebuhrt auch den Mitarbeitern unserer Genos-
senschaft, die sehr engagiert und hoch motiviert ihre Arbeit
verrichten.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammlung,

- die Einstellung in die Ergebnisrtcklagen zum 31. Dezember
2021 und

- die Feststellung des vorgelegten Jahresabschlusses fur
2021 sowie

- den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinnes zu
beschlieBen und

- dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 26. April 2022

Niels Bossow
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Wahlbezirke

Ubersicht Gber die Einteilung der Wahlbezirke und die Anzahl der zu wihlenden Vertreter

| Wahlbezirk StraBe [ Vertreter [l Stand: Vertreterwahl 2020




@

Vertreter und Ersatzvertreter

Stand: 31. Dezember 2021

Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort StraBBe

1 5570 Gerald Staschke 22049 Hamburg  Nelkenweg 64

2 5597 Holger Meyer 22049 Hamburg  Goldlackweg 37

3 5716 Gesa Arnecke 22047 Hamburg  Rosmarinstrae 19

4 5827 Sabine Kirjakov 22049 Hamburg  AsternstraBe 16

5 7749 Matthias MuUnster 22049 Hamburg  Goldlackweg 28

6 7917 Antje Ohmsen 22047 Hamburg ~ Anemonenweg 10 B
101 10155 Lena Schneidereit 22049 Hamburg  AsternstraBBe 5

102 13139 Anna Bilinski 22049 Hamburg  Nelkenweg 34

103 6966 Klaus Suppe 22047 Hamburg  StephanstraBe 112
104 12001 Susanne Kory 22047 Hamburg  RosmarinstraBe 33
105 9706 Susanne Siems-Bokowski 22049 Hamburg  Goldlackweg 8

106 6763 Jan Harleb 22049 Hamburg  Goldlackweg 25

107 7088 Sven Risch 22047 Hamburg  RosmarinstraBe 27
108 7374 Maik Semcken 22049 Hamburg  Gartenstadtweg 64
109 5145 Wolfgang Rahaus 22049 Hamburg  Goldlackweg 45

110 8566 Rudiger Gerken 22049 Hamburg  Nelkenweg 1

1 6264 Ruth Schneekloth 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 3

2 7104 Gernot Schultz 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 1 A
3 9645 Elke Mnster 22049 Hamburg  Gartenstadtweg 87 A
4 13406 Susanne Straatmann 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 6 D
101 6640 Veronika van Dam 22049 Hamburg  Gartenstadtweg 91

1 5878 Helga du Hamél 22043 Hamburg  FriedastraBe 3

2 15213 Yasmin Heinemann 22043 Hamburg  RauchstraBe 27

102 10648 Timon Perisic 22043 Hamburg  RauchstraBBe 23

1 5968 Christa Bedir 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 16
2 15533 Liane Wolff 22159 Hamburg  Traberweg 26

3 14302 Monika Rading 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 16
101 15893 Titilayo Krohn 22115 Hamburg  GroBe Holl 64

102 16404 Fatma Gar 22115 Hamburg ~ Am Muhlenbach 3
103 16427 Claudia Howein 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 12
1 11861 Christina Brunotte 22335 Hamburg  Woermannsweg 18
2 12541 Renate Wendefeuer 22335 Hamburg  Woermannsweg 18 A
3 13486 Margot Glunz 22337 Hamburg  RUbenkamp 349

101 15063 Mahnaz Helali 22337 Hamburg  Rubenkamp 365

102 15162 Detlef Ingendorf 22335 Hamburg  Woermannsweg 18 A
103 16380 Tom Hendrik ~ Heldt 22337 Hamburg  Justus-Strandes-Weg 9 C
104 16546 Moritz Ebert 22337 Hamburg  Buringstwiete 5

105 16784 Elisa Kunath 22337 Hamburg  Rubenkamp 309




Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort StraB3e

1 13111 Karla Burde 22089 Hamburg  Eilbeker Weg 26

2 14202 Birsel Labiadh 22089 Hamburg  WagnerstraBBe 128

3 15147 Michael Bolke 22111 Hamburg  Horner Weg 274

101 15484 Maria Morelli 20537 Hamburg  Von-Graffen-StraBe 15 D
1 10757 Helga Mohr 22453 Hamburg  GrofB Borsteler Strae 29 B
2 12584 Iris Gronau 22455 Hamburg  Schippelsweg 2 B

101 13957 Klaudine Flathmann 22453 Hamburg  GrofB3 Borsteler StraBe 25 E
102 11908 Michael Reichel 22455 Hamburg  Schippelsweg 2 C

103 13956 Jasmin Quindel 22459 Hamburg  Kénig-Heinrich-Weg 111 B
1 4054 Uwe Inselmann 22525 Hamburg  GutenbergstraBe 13 D

2 4108 Irmgard Korner 22525 Hamburg  UwestraBe 11

101 4034 Horst Nordmann 22525 Hamburg  GutenbergstraBe 13 B
102 4064 Klaus Nagel 22527 Hamburg  Vehrenkampstrale 16 B
108 10401 Simone Mischke 22527 Hamburg  VehrenkampstraBe 14

1 4477 Jurgen Kreutzfeld 22145 Hamburg  LehérstraBe 83 C

2 6358 Gaby Rauch 22145 Hamburg  Meiendorfer StraBe 58 B
3 6869 Dieter Buchholz 22145 Hamburg  Saseler StraBe 132

4 7340 Gunter Ludewig 22145 Hamburg  LeharstraBe 85 B

5 14625 Stefanie Bieberitz 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
101 11983 Hans-Joachim llsemann 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
102 5952 Herbert-Joern  Breier 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
103 10325 Sascha Schltter 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
104 15960 Ingrid Schlotter 22145 Hamburg  Saseler StraBe 132

105 16683 Stefanie Dannebohm 22143 Hamburg  Sieker LandstraBBe 41 E

1 4682 Ernst Vater 22523 Hamburg  Wildacker 13

2 5320 Helmut Weidner 22523 Hamburg  Wildacker 18

3 5674 Horst Dieter Bultow 22523 Hamburg  Schnelsener Weg 3 A

4 5971 Malte O'Swald 22523 Hamburg  Grenzacker 16

5 8108 Thomas Maxsein 22523 Hamburg  Wildacker 50

6 8590 Reinhard Vaith 22523 Hamburg  Schnelsener Weg 3 A
101 8948 Erich BeinBen 22523 Hamburg  Wildacker 27

102 10538 Ingrid Wulff 22523 Hamburg  Schnelsener Weg 28
103 13379 Emel Cikaray 22523 Hamburg  Wildacker 50
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Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort Stra3e

1 6807 Heino Paetow 21077 Hamburg  Beerenhdhe 18

2 6955 Hajo Au 21077 Hamburg  Beerenhdhe 4

3 10131 Peter Mosbach 21077 Hamburg  Rotbergfeld 33

101 8370 Jens Wolter 21077 Hamburg  Beerenhdhe 6

102 10129 Joachim Feustel 21077 Hamburg  Rotbergfeld 33

103 11117 Lydia Matwejewa 21073 Hamburg  SchwarzenbergstraBe 24 C

104 16064 Volker Braun 21077 Hamburg  Beerenhdhe 20

1 3982 Gunter Sendler 22391 Hamburg  Hoheneichen 48

2 4345 Werner Klein 22547 Hamburg  KatzbachstraBe 27

3 5534 Annie Wojczewski 22301 Hamburg  Maria-Louisen-StraBe 45

4 5678 Manfred Jensen 22399 Hamburg  Lungershausenweg 18

5 5800 Roland Geistbeck 22459 Hamburg  Réthmoorweg 54 B

6 5922 Heiner Horn 22159 Hamburg  Fohlenweide 19

7 6385 Andrea Beate Helms 22147 Hamburg  Bublitzer StraBe 24

8 7347 Joachim Cybulla 22159 Hamburg  Brummelhomn 23 A

9 7621 Jens Donath 22359 Hamburg  Bartelssaal 4 A

10 7982 Karin Prange 22145 Hamburg  Von-Suppé-StraBe 20 B

11 8460 Susanne Schneidereit 22047 Hamburg  StephanstraBe 70 B

12 8781 Sven Asmussen 22179 Hamburg  Wiedehopfstieg 15

13 9361 Frank Jager 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 18
Tazacorte/

c/o Apt. Casher,

14 9455 Sabine Niemann E-38770 LaPalma Avd. Felipe Lorenzo 7 B 1
SPAIN

15 10206 Dr. Daniel A. Wagenfuhrer 22399 Hamburg  Vorstekoppel 5

16 10276 Brigitte Schlichting 22395 Hamburg  Saseler Damm 73

17 10286 Constanze Wilhelm 20537 Hamburg  Steinbeker StraBe 27 B

18 11471 Markus Exler 81245 Mlnchen  Kaspar-Kerll-StraBe 30

19 11793 Jorn Bargstadt 23816 Leezen SiedlungsstraBe 7

20 12044 Markus Neumann 22303 Hamburg  GeiBlertwiete 10

21 14051 Anja Mundt 22885 Barsbuttel  Birkenweg 4

22 14761 Michael Leuschner 22159 Hamburg  Buchnerweg 20

23 14880 René Maassen 22047 Hamburg  Pillauer StraBe 64 F

24 15609 Stephan Rose 22309 Hamburg  Prechtsweg 18

25 15532 Mirja Thomsen 22359 Hamburg  Holunderkamp 1 B




Wohnanlagen

WIE StraBe Haus-Nr. Bau-
jahr

10

11
12
13

1911
1911
1911
1911
1911
1911
1911
1997
1911
1912
1912
1912
1912
1912
1912
1913
1913
1913
1913
1913
1913
1914
1914
1953
1953
1955
1955
1955
1928
1928
1929
1929
1930
1930

1934
1934
1934
1934
1935
1937
1938
1938

Woh-
nungen

&)

Stand: Geschaftsjahr 2021

WIE StraBle Haus-Nr. Bau-
jahr
14 1938
1938
15 1952
16 1938
17 1939
18 1939
19 1939
1939
20 1927
1956
21 1928
22 1929
1929
23 1959
1959
1959
1959
1959
1959
1959
24 1963
1963
1963
1963
1963
1963
25 1964
1964
26 1950
27 1952
28 1954
29 1954
1954
30 1956
1956
31 1956
32 1958
33 1958
34 1959
35 1960

Woh-
nungen



(s)

WIE StraBle Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBle Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nungen jahr  nungen
36 1960 62 1982
37 1963 1982
1982
1963 63 1991
38 1962 64 1997
39 1964 1997
40 1965 1997
41 1966 1997
42 1966 65 1998
43 1967 66 2003
44 1968 67 1992
45 1966 68 1975
46 1968 69 2007
1968 70 1991
47 1970 A 2012
48 1970 72 2019
1970 2019
73 2020
49 1971 74 iB”;u
1ot 75 1951
1971
1971
50 1971 1 Belegungsbindung bis 30.09.2031
51 1973 2 Belegungsbindung bis 31.12.2028
1973 ° Belegungsbindung bis 31.12.2026
1973 “ Belegungsbindung bis 31.12.2021
5 Belegungsbindung bis 31.12.2027; Traberweg 36 (12 Wohnungen)
52 1973 und 38 (11 Wohnungen) ohne Bindung
53 1973 s Belegungsbindung bis 31.12.2081
54 1974 7 Belegungsbindung bis 31.12.2034; 24 Wohnungen ohne Bindung
55 1975 & Belegungsbindung bis 31.12.2029
56 1976 ¢ Belegungsbindung bis 12.02.2034
57 1977
1977 Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie unter
58 1977 www.gartenstadt-wandsbek.de
1977
1977
59 1981
1981
60 1980

1980

61 1981




Verstorbene Mitglieder

Wir gedenken unserer verstorbenen Mitglieder

Arne Ahlers

Homa Amir
Dietmar Apel
Adolfine Bartels
Uwe Behrendt
Helfried Beth
GUnther Binder
Ute Elfriede Birnbaum
Edith Brandt

Ursel Brandt

Else Braune

Birgit Brockmann
Reinhard Broll
Horst Buge

Enrico Caruso
Wilma Clausen
Albert Cornelissen
Melanie Dittmann
Karl-Heinz Doose
Bernhard Duda
Walter Eggers
Nikolaus Feistbauer
Anke Geffken
Marga Hansson
Erich Harm
Johannes Hielscher
Inge Hinzpeter
Dietmar Horbaschk
Renate Ivens

Selim Karatas
Bernd Katsch
Joachim Kirsch
Holger Klengel
Edith Koch

Ingrid Kdése
Wolfgang Lippke
Helga Lisker
Reinhard Ludolph
Frank Marschner

Marcel Meier
Hartmut Methner
Peter Murek
Jirgen Muth
Hans-Dieter Niehusen
Uwe Nissen

Norbert Ohlrich

Ali Akbar Ommi
Alexander Orlow
Gerd Pagel

Eckard Pape
Jurgen Patein
Henning Peters
GUnther Plab

Doris Prill

Claudia Reiche
Roland Reutter
Gerd Riecken

Jens Riethmuiller
Karl Risch

Claus Rump
Juergen Scharnberg
Charlotte Schmidt
Peter Schnalle

Hella Emmi A. Schramm

Egon Schulz
Margarete Seeborg
Riva Shulman
Peter Steuer
Margarete Stich
Gunther Stolzki
Klaus Trage
Monika von Kroog
Irma VoB
Rosemarie Warning
GUnter Wegner
Bérbel Wenzel
Gerald Zirkenbach



(60)

Organe der Genossenschaft

Vertreterversammlung:

Aufsichtsrat:

Vorstand:

65 von den Mitgliedern gewahlte Vertreter(innen)

Amtszeit: 2020-2025

Niels Bossow
René Alfeis

Bert Gettschat
Uwe Lohmann
Carmen Rehbock
Karl-Wilhelm Blohm
Christine Garbe

Dr. Jens Linek
Hans-Peter Siebert
Ingo Tiedemann

Vorsitzender

stellv. Vorsitzender

SchriftfGihrer

stellv. SchriftfGhrer bis 8. November 2021
stellv. Schriftfihrerin ab 8. November 2021

bis 31. Méarz 2021

Zusammensetzung der Ausschiisse:

Bau- und Wohnungsausschuss

Ingo Tiedemann
Bert Gettschat
René Alfeis
Carmen Rehbock
Niels Bossow

Priifungsausschuss
Karl-Wilhelm Blohm
Uwe Lohmann
Christine Garbe

Bert Gettschat

Dr. Jens Linek

Christine Stehr
Hans-Peter Siebert

Eduard Winschel

Prokuristen nach § 48 HGB:

Matthias Demuth
Torben Seidel

Vorsitzender

stellv. Vorsitzender bis 8. November 2021
stellv. Vorsitzender ab 8. November 2021
ab 8. November 2021

Vorsitzender
stellv. Vorsitzender bis 8. November 2021
stellv. Vorsitzende ab 8. November 2021

(Vors.) hauptberuflich
nebenberuflich bis 31. Méarz 2021
(gem. § 37(1) Satz 2 GenG)
hauptberuflich ab 1. April 2021
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Bithoehy

Wir gestalten die Zukunft des Wohnens =

Impressum

Herausgeber:

Gestaltung:
Fotos:
Druck:
Auflage:

Gedruckt auf META Extrarough Recycling (zu 100% aus ,Post Consumer Waste

Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG

Gartenstadtweg 81

22049 Hamburg

Tel: 04069 69 59 - 0

Fax: 040 69 69 59 - 59
www.gartenstadt-wandsbek.de
info@gartenstadt-wandsbek.de

endlichsommer — werbung in bester gesellschaft mbh
Hermann Jansen, WGW-Archiv

Gebr. Klingenberg & Rompel in Hamburg GmbH

240 Exemplare

«

und mit Windenergie hergestellt)

(‘ Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/10277-1909-1002
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