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Jahresbericht

Liebe Genossenschaftsmitglieder,

liebe Freunde und
Partner der WGW,

es wird wieder gehdmmert in Hamburg.
Aufgefallen ist uns das nicht etwa auf der
Baustelle, sondern eines Morgens in unserer
Gartenstadt. Ein Specht zimmerte sich laut-
stark seine Unterkunft — dabei arbeitete er
unverdrossen mit dem, was da war, und
machte das Beste daraus. Nehmen wir den
eifrigen kleinen Kerl, der mit dem Frihling
immer wieder aufs Neue startet, als Vorbild
und als sicheres Zeichen, dass die Tage
wieder heller werden.

Zweifelsohne sind die Wolken noch langst
nicht verschwunden. Wir stehen vor groBen
Aufgaben, die ganz praktisch, aber auch
gesellschaftlich zu 16sen sind. Wer sich auf
die Schlagzeilen konzentriert, muss acht-
geben, den Mut nicht zu verlieren.

Doch ist vieles inzwischen auf einem guten
Wege. Dustere Prognosen haben sich nicht
bewahrheitet, und manch prophezeites
Worst-Case-Szenario ist nicht eingetreten.
Vielmehr ist Deutschland endlich ernsthaft
dabei, sich von fossilen Brennstoffen zu ver-
abschieden und alternative Energieversorgun-
gen zu schaffen. Mag russisches Gas auch
billig gewesen sein — im Nachhinein war es
keine gute Entscheidung, sich in eine solche
Abhangigkeit zu begeben.

Trotz drohenden Gasmangels haben wir
den vergangenen Winter gut Uberstanden.
Die Entlastungspakete der Bundesregierung

haben Wirkung gezeigt und die Folgen der
steigenden Energiepreise zumindest abge-
federt. Dennoch waren alle motiviert, Energie
zu sparen, und bleiben es hoffentlich auch
zukUnftig. Selbst auf der Autobahn gibt es nur
noch wenige, die mit BleifuB und Lichthupe
meinen, schneller ans Ziel zu kommen.

Die Gebaude und Wohnungsbestande klima-
neutral umzubauen wird fUr alle Beteiligten
ein hartes Stuck Arbeit. Als Genossenschaft
werden wir uns auch dieser Verantwortung
stellen und weiterhin gemeinsam an der Er-
reichung der Klimaziele arbeiten. Energiever-
sorger und Industrie missen mit ins Boot,
damit das Wohnen bezahlbar bleibt, und die
Politik muss Wege finden, die niemanden
Uberfordern.

Denn auch das haben wir im zurtickliegenden
Jahr einmal mehr erkannt: Gemeinsam ist
vieles mdglich. Noch vor Kurzem als selbst-
verstandlich Hingenommenes wurde wieder
wertgeschatzt, Solidaritat getibt und an not-
wendiger Stelle konkrete Hilfe geleistet.

Wir setzen auch kinftig auf unsere Starken
und unsere Gemeinschaft. In diesem Sinne
haben wir auch unseren Jahresbericht ver-
fasst — mit Optimismus, Zuversicht und voller
Tatendrang.

Wir wiinschen Ihnen viel SpalB3 beim Lesen!

£ bdnn

Christine Stehr Eduard Winschel
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Jahresbericht

sind die konjunkturellen
Rahmenbedingungen

DEUTSCHLAND

Wirtschaftliche Entwicklung und
Ausblick

Deutschland befindet sich nach bisher vor-
liegenden Zahlen zur Wirtschaftsleistung
2022 trotz diverser negativer Einflussfaktoren
weiter auf dem Erholungspfad. Das preis-
bereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im
Jahr 2022 ist um 1,8 Prozent gewachsen.
Zur positiven Entwicklung haben die
Unterstltzungsprogramme des Staates und
die nahezu vollstdndige Abschaffung von
Corona-Restriktionen beigetragen.

Vor allem der private Konsum wirkte unter-
stitzend (+ 4,6 Prozent) auf das BIP. Die
privaten Haushalte gaben mehr flr Beher-
bergungs-/Gastronomieleistungen sowie
Freizeit, Unterhaltung und Kultur aus (+ 45,4
bzw. 13,2 Prozent). Milde Witterung und
eine wachsende Sensibilitat infolge steigen-
der Energiepreise fuhrten dagegen zu preis-
bereinigt sinkenden Ausgaben fur Wohn-
raum, Wasser, Gas und andere Brennstoffe
(- 0,7 Prozent).

Die preisbereinigten Bauinvestitionen san-
ken dagegen um 1,6 Prozent. Teilweise noch
gestorte Lieferketten, fehlendes Baumaterial,
der anhaltende Fachkraftemangel, steigende
Energiekosten und entsprechend hohe Preise
belasteten zusammen mit steigenden Zinsen
den Wohnungsbau (- 2 Prozent). Eine wach-
sende Zahl von Auftragsstornierungen ver-
starkte den Negativtrend im Jahresverlauf
2022,

Die AusrUstungsinvestitionen vor allem flr
Maschinen und Fahrzeuge legten preisbe-
reinigt um 2,5 Prozent zu. Insbesondere der
private Konsum war 2022 der Hauptwachs-
tumstreiber. Trotz steigender Preise legte
auch der Export preisbereinigt zu (+ 3,2 Pro-
zent). Deutlich starker wuchsen allerdings
die Importe (6,7 Prozent), womit der AuBen-
beitrag zum BIP negativ war.

Die Staatsausgaben und -einnahmen stiegen
2022 an (+ 3,9 bzw. 6,1 Prozent). Ursachlich
waren deutlich hdhere Steuereinnahmen in
der Folge eines starken Arbeitsmarktes und
der weitgehend entfallenen Corona-Restrik-
tionen. Hingegen flossen mehr staatliche
Mittel in die Unterbringung und Verpflegung
Schutzsuchender sowie in Energiekosten-
entlastungsprogramme. Der Staatshaushalt
schlieBt 2022 mit einem Finanzierungsdefizit
von - 101,06 Milliarden Euro ab, was einer
Defizitquote von 2,6 Prozent entspricht (Vor-
jahr 4,3 Prozent).

Die fortschreitende wirtschaftliche Erholung
im Jahr 2022 spiegelt sich in der gesamt-
wirtschaftlichen Einkommensentwicklung
wider. Die Arbeitnehmerentgelte stiegen

im Vorjahresvergleich um 5,5 Prozent (Vor-
jahr 3,4 Prozent). Ausschlaggebend war
ein deutlicher Rickgang der Kurzarbeit und
der Anstieg sozialversicherungspflichtiger
Beschéftigung. Mit Blick auf das unsichere
globale Umfeld und die steigende Inflation
bleibt die tatséchliche Entwicklung abzu-
warten.

Grundstiicks- und Wohnungswirt-
schaft weiter mit wichtigem Beitrag

Nach den bisherigen Zahlen hatte die Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft 2022 an
der gesamtdeutschen Bruttowertschdpfung
einen Anteil von 10,0 Prozent. Zum Vergleich:
Auf Finanz- und Versicherungsdienstleistun-
gen entfallen 3,6 Prozent, das Baugewerbe
6,2 Prozent und auf Informations-/Kommu-
nikationsdienstleistungen 4,9 Prozent. 2022
waren 477.000 Menschen in der Grund-
stlcks- und Wohnungswirtschaft beschéftigt.

Die Uber die Zeit unterdurchschnittliche Ent-
wicklung dieser Branche ist ein Indikator flir
die tendenziell geringere Konjunkturabhangig-
keit. So hatte die Branche im Krisenjahr 2009
als einer der wenigen Wirtschaftsbereiche ein
positives Wachstum. Die geringe Anfalligkeit
bestétigt sich auch im Corona-Jahr 2020. Mit
Ausnahme des Baugewerbes (+ 9,7 Prozent)
schlossen alle anderen Wirtschaftsbereiche
deutlich schlechter ab.

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Das Bauvolumen hat wegen hoher inflations-
bedingter Preissteigerungen (+ 13,6 Prozent)
im Jahr 2022 gegentber dem Vorjahr insge-
samt noch einmal zugelegt. War der Woh-
nungsbau in den letzten Jahren die tragende
Saule des Geschehens, so errechnet sich
fr 2022 real ein Minus von 2,1 Prozent. Die
Preise fur den Neubau konventionell gefer-
tigter Wohngeb&aude in Deutschland zogen
erneut mit 16,9 Prozent zum Vorjahreswert
(+ 14,4 Prozent) stark an. Die gestiegenen
Wohnungsbaukosten sind vor allem ord-
nungsrechtlichen Vorgaben, Lieferketten-
problemen, den hohen Energiepreisen und
weiteren Kapazitatsengpassen auf der Aus-
fUhrungsseite geschuldet. Die volkswirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen fir den Woh-
nungsbau sind derzeit belastet. Erschwerend
kommt die Zinswende zur Bekampfung der
Inflation durch die EZB hinzu.

2022 Riickgang bei den
Baugenehmigungen

2022 wurden nach bisherigem Stand
(November) 321.757 Wohnungen geneh-
migt (- 5,7 Prozent gegenlber Vorjahres-
zeitraum). Zur Bedienung der reinen Woh-
nungsnachfrage (unabhangig vom Preis)
musste sich die Zahl der Baugenehmi-
gungen in Richtung 400.000 Wohnungen
jahrlich verstetigen (davon rund 100.000
im geférderten Wohnungsbau).

Gebremst wird die bauliche Entwick-
lung nach wie vor durch den Mangel an
baureifen/bezahlbaren Grundstiicken,
Kapazitatsengpasse in der kommuna-
len Bauleitplanung, Kapazitatsauslastung
und anhaltenden Fachkraftemangel auf
der bauausfiihrenden Seite. Das ohne-
hin sehr hohe Niveau der Wohnungsbau-
gestehungskosten erhalt zusatzlich, trotz
der wieder besseren Materialverfigbarkeit,
aber getrieben durch hohe Energiepreise
und Standards, weiteren Auftrieb.

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Der Hauptverband der Deutschen Bauindus-
trie rechnet fur 2022 mit etwa 280.000 Bau-
fertigstellungen. Im Ausblick auf 2023 wird
mit ca. 250.000 Fertigstellungen gerechnet,
und auch 2024 werden weitere Rickgange
erwartet. Damit dUrfte das von der amtieren-
den Bundesregierung auf 2024 vertagte Neu-
bauziel (400.000 p.a., davon 100.000 &ffent-
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Unsere Planung far 2023: Energetische Modernisierung und sieben neue

Dachgeschosswohnungen in der Von-Graffen-Stral3e.

lich geférdert) weiter verfehlt werden. Ein Indiz
fur fehlende Kapazitaten und nun zu hohe
Baugestehungskosten ist der hohe Bautber-
hang (Zahl der genehmigten, aber noch nicht
im Bau befindlichen Wohnungen) seit 1998.

Leichter Anstieg der Erwerbstatigkeit,
Kurzarbeit stark sinkend, Arbeits-
losenquote sinkend, Zuwanderung
deutlich steigend

Die gesamtdeutsche Wirtschaftsleistung
wurde 2022 von 45,6 Millionen Erwerbstati-
gen erbracht. Damit stieg der Jahresdurch-
schnitt um 589.000 an. Insgesamt waren
mehr Erwerbstatige sozialversicherungs-
pflichtig beschaftigt, und es wurde weniger
Kurzarbeit in Anspruch genommen. Treiber
der hoheren Erwerbstatigkeit war insbe-
sondere die kriegsbedingt hohe Anzahl

an Zuwanderern aus der Ukraine, die kein
Asylverfahren in Deutschland durchlaufen
mussen. Die Arbeitslosenquote sank 2022
trotz der Pandemie und des global schwie-
rigen wirtschaftlichen Umfelds weiter auf
5,3 Prozent (Vorjahr 5,7 Prozent).

Die hohe Erwerbsbeteiligung der Bevolke-
rung konnte zusammen mit der Zuwande-
rung negative demografische Effekte fur
den Arbeitsmarkt bislang ausgleichen. Um
den Ruckgang des inlandischen Erwerbs-
personenangebots zu kompensieren,
musste der Wanderungssaldo in der Alters-
gruppe der Erwerbstatigen bis zur Mitte
des Jahrzehnts auf 1,3 Millionen jahrlich
steigen.
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Gute Stimmung nicht nur bei den Schulkindern nach dem

Hamburger VorleseVergntigen,; beim Adventsmarkt freute

sich Fotograf Andreas Haufe (Uber das Feedback fiir seine
Arbeit, und unser neues Elektro-Mobil machte schon beim
Anschauen Spal.

HAMBURG
Wirtschaftliche Situation und BIP

Das Hamburger Bruttoinlandsprodukt (BIP)
ist im ersten Halbjahr 2022 gegentber 2021
nominal um 10,8 Prozent gestiegen und liegt
damit Uber der Entwicklung auf Bundesebene
von 8,2 Prozent.

Zahl der Erwerbstatigen und
Wohngeldbezug

Nach Stagnation der Zahl der Erwerbs-
téatigen in Hamburg im Jahr 2021 ist wieder
ein Anstieg zu verzeichnen. Mit der Zunahme
um 2,1 Prozent lag Hamburg im Jahr 2022
deutlich Uber der bundesweiten Entwicklung
von 1,3 Prozent. Am Jahresende 2021 wurde
an 12.045 Haushalte in Hamburg Wohngeld
geleistet, was ca. 38 Prozent der Mietaus-
gaben deckte.

Wohnungsmarkt und Neubaubedarf

Trotz des aktuell verlangsamten Trends ist
die Zahl der in Hamburg lebenden Perso-
nen auf 1.853.935 gestiegen (Stand 2021).
Es ist mit einem weiteren Bevdlkerungs-
wachstum in den kommenden Jahren zu
rechnen. Ende 2021 gab es in Hamburg
983.891 Wohnungen, die zu rund 75 Pro-
zent von Mieterinnen und Mietern und
knapp 24 Prozent von Eigentimerinnen
und Eigentimern bewohnt waren. Damit
liegt die Eigentimerquote in Hamburg deut-
lich unter dem Bundesdurchschnitt von
42,1 Prozent.

In den 2000er-Jahren sind zu wenige Woh-
nungen entstanden, gleichzeitig kamen
mehr Menschen in die Stadt. Der Zuzug
aus anderen Regionen Deutschlands und
Europas, der Angriffskrieg auf die Ukraine,
die zunehmende Zahl von Single-Haus-
halten und der Wunsch nach gréBeren
Wohnungen haben den Nachfragebedarf
weiterhin erhéht.

Baugenehmigungen, Biindnis fiir das
Wohnen

Im Jahr 2022 hat Hamburg den Bau von
10.377 neuen Wohnungen genehmigt.
Gemeinsam mit dem Blindnis fur das Woh-
nen hat der Senat damit erneut die Zielmarke
von 10.000 Baugenehmigungen pro Jahr

erreicht. Zentrales Ziel des Bundnisses ist
es, dringend bendtigten bezahlbaren Wohn-
raum in Hamburg zu schaffen und den ange-
spannten Wohnungsmarkt zu entlasten. Die
Vereinbarung zwischen Senat, Verba&nden
der Wohnungswirtschaft und der SAGA unter
Beteiligung der Mietervereine beinhaltet kon-
krete MaBnahmen und Zielsetzungen flr eine
aktive und sozialvertragliche Weiterentwick-
lung des Hamburger Wohnungsmarktes. Die
Neubauaktivitaten in Hamburg konnten seit-
her erhdht werden.

In den Jahren 2011 bis einschlieBlich 2022
haben die Bezirke Genehmigungen flr
126.818 Wohnungen erteilt. Fertiggestellt
wurden davon bis Dezember 2021 rund
85.000 Wohnungen. AuBerdem hat die
Hamburgische Investitions- und Férderbank
(IFB Hamburg) Férderzusagen flr mehr als
30.000 geférderte Neubaumietwohnungen
ausgesprochen. Realisiert wurden bis ein-
schlieBlich 2021 Uber 23.600 geférderte Miet-
wohnungen.

Wohnungsbauférderung

Insgesamt hat die IFB Hamburg im Jahr 2022
Foérderungen flr den Neubau von 1.884 Woh-
nungen bewilligt. Den GroBteil machen

1.560 der Bewilligungen im 1. Férderweg

und 327 Mietwohnungen im 2. Férderweg

fOr Haushalte mit mittleren Einkommen aus.
Zusammen mit Modernisierungen, Bindungs-
ankaufen und -verlangerungen wurden Forde-
rungen fur 3.742 Wohnungen mit Bindungs-
wirkung auf den Weg gebracht.

Im Jahr 2022 wurden insgesamt 2.430 gefor-
derte Neubauwohnungen fertiggestellt. Davon
waren 1.563 im 1. Férderweg und 332 im

2. Férderweg gefordert. Zusatzlich wurden
1.492 Wohnungen mit geférderten Moderni-
sierungen fertiggestellt, davon 1.084 mit Bin-
dungswirkung. Die Fertigstellungszahlen fallen
etwas hoher aus als die Neubewilligungen,
aber auch hier sind Verzégerungen aufgrund
der schwierigen auBeren Umstande festzu-
stellen. Um trotz der immer noch starken
unterjahrigen Baukostenanstiege den Neubau
dringend bendtigter bezahlbarer Wohnungen
auch fur die kommenden Jahre zu sichern,
erhéht Hamburg die Férderung noch einmal.
ZukUnftig sollen weiterhin mindestens 3.000
geférderte Neubauwohnungen und rund
10.000 geférderte Modernisierungen im Jahr
sichergestellt werden.

Jahresbericht @
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bauen, erhalten
und modernisieren wir

Alles aus einem Guss Pflanzen und insektenfreundliche Lichtquellen
leisten ihren Beitrag zum Erhalt der Arten-
vielfalt. GroBzUgiges Grln, ein Spielplatz und

Fahrradabstellfléchen runden das Angebot ab.

Unsere Wohnanlage in der Meiendorfer
StraBe ist ein Kleinod, welches selbst im
grinen Meiendorf seinesgleichen sucht. Die
direkte Lage am Naturschutzgebiet sorgt flr

Beim Sommerfest in Meiendorf lernten sich alle kennen — bei
strahlendem Sonnenschein und Musikbeitrdgen der HipHop
Academy Hamburg sagten wir ein herzliches Dankeschdn.

Familiengerecht ausgestattet verfigen die
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Ruhe und einen unverbauten Blick ins Stell-
moorer Tunneltal. Kaum zu glauben, dass
sich nur wenige StraBenztge entfernt ein
quirliger Ortskern befindet. Dieser entwickel-
te sich in den zurtickliegenden Jahren sehr
ansprechend und halt ein umfangreiches
Angebot an Nahversorgungsmaglichkeiten,
Dienstleistungseinrichtungen, Schulen usw.
bereit.

Nach Abschluss der energetischen Moder-
nisierung unseres Bestandsgebaudes,
dessen Wohnungsanzahl sich nach Ausbau
der Dachgeschosse von 20 auf 28 erhéhte,
konnte im Jahr 2022 auch die Bebauung der
rickwartigen Grundstlcksflache erfolgreich
abgeschlossen werden. Mit Putz, Mauer-
werksflachen und farbigen Keramikelementen
wurden die Neubauten gestalterisch auf das
modernisierte Gebaude abgestimmt, sodass
sich nun unsere ,Stellmoor-Terrassen” wie
selbstverstandlich einfigen.

Die Nahe zum Naturschutzgebiet forderte
dabei bereits im Vorfeld besondere Aufmerk-
samkeit. So standen am Beginn der Pla-
nungen umfangreiche naturschutzfachliche
Untersuchungen und Prufungen der hydro-
logischen und hydrogeologischen Situation,
welche Aufschluss Uber die Mdglichkeiten
gaben, das Gelande ohne nachteilige Auswir-
kungen auf das Schutzgebiet zu bebauen.

Unter anderem durch einen Verzicht auf
Unterkellerung, dessen extensive Begrinun-
gen der Dachflachen und einen hohen Anteil
unversiegelter Flachen konnte eine hochwerti-
ge Bebauung mit nur geringen Einflissen auf
Flora und Fauna geschaffen werden.

Die von der StraBe abgewandte Grund-
stlickslage lasst Kinder sicher spielen und
schafft auch fir Gartenfreunde eine hohe
Aufenthaltsqualitat. Okologisch wertvolle

Wohnungen tber Dusch- und Vollbéder,
Dachterrassen und Terrassen mit Garten-
anteil. Design-FuBbdden in Holzoptik und
FuBbodenheizungen
schaffen dabei ein
behagliches Wohn-
klima. Heizung

und Warmwasser-
bereitung werden
durch Solarmodule
unterstUtzt und sor-
gen in Verbindung
mit energetisch
optimierter Bau-
weise fUr niedrige
Energiebedarfe.

Die im vergangenen
Jahr vorherrschen-
de Materialknappheit, die sich auf Ablaufe
und Baupreise niederschlug, blieb fur das
Projekt gliicklicherweise ohne nennenswerte
Auswirkungen.

So konnten im Oktober 2022 neun groB-
zUgige Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
im Reihenhausstil und mit Wohnflachen
zwischen 83 und 115 m? an ihre glticklichen
Besitzer Ubergeben werden.

Nachdem ein traditionelles Richtfest
Corona-bedingt nicht moglich war, freuten
sich zuvor alle am Bau Beteiligten und unsere
Mitglieder Uber ein frohliches Beisammensein
bei unserem Sommerfest.

Unser neues Lesserhuus

Nach einem zUgigen Baufortschritt wurden
auch die Arbeiten flUr unser neu errichtetes
Lesserhuus in der Gartenstadtsiedlung erfolg-
reich zu Ende geflhrt.

»Ich wollte lieber in der
Stadt leben und mein
Mann auf dem Land. Der
Stadtteil Rahlstedt ist die
perfekte Mischung und die
Wohnung im Starckweg

ein Traum

Sandra Zander und Christian Puchert waren schon
in der Bauphase voller Begeisterung
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Instandhaltungsplan 2023
Vorgesehen sind unter anderem:

StraBle InstandhaltungsmaBnahmen

Inmitten der historischen Siedlung fand ein
Neubau mit funf Wohnungen seinen Platz und
ersetzte das bereits wahrend des Krieges
schwer beschadigte und anschlieBend in
offenbar minderer Qualitét wieder aufgebaute
Doppelhaus. Anstelle des flr die Gartenstadt
untypischen Flachdaches zeigt sich an der
LesserstraBe nun wieder ein klassisch rotes
Ziegeldach.

»Ich freue mich, wieder in  Auserich an das

meinem Heimatstadtteil

unter Milieuschutz
stehende Ensem-

zu sein. Die Wohnung ble angepasst,

im Lesserhuus ist

gehort moderner
Komfort zu den

wunderschon und bietet  inneren Werten

einen tollen Blick iiber die

des Gebaudes. Mit
Wohnflachen zwi-

Gartenstadt.“ schen ca. 50 und

ca. 64 m? erhodht

Jan Kreutz geniefit den einzigartigen Ausblick von  sich auBerdem
seiner Dachterrasse das Angebot an

kleineren Wohnun-
gen in der Gartenstadt. Und wer Lust hat,
ein bisschen zu gértnern, findet ebenfalls ein
Platzchen. Denn der groBe Garten steht allen
Hausbewohnern zur Verfigung und wurde
in Abstimmung mit den Mitgliedern gestal-
tet. Matthias Demuth, Abteilungsleiter Mie-
terservice: ,Wir haben uns viele Gedanken
gemacht, wie wir die AuBenanlagen passend
gestalten. Da lag es nahe, doch einfach die
zukUnftigen Bewohner nach ihren Vorstellun-
gen zu befragen.”

Kein Wunder also, dass die Nachfrage grof3
war und alle funf Wohnungen zum Fertig-
stellungstermin am 16. April 2022 vermietet
und Ubergeben werden konnten.

Innerhalb der Siedlung bleibt jedoch die
schrittweise Modernisierung der Geb&ude
eine wichtige Aufgabe. Bei gleichbleibend

niedriger Fluktuation machen der baualters-
bedingte Zustand der Wohnungen und die
lange Wohndauer unserer Mitglieder nach
wie vor meist eine komplette Entkernung bei
Mieterwechsel notwendig.

Haufig sind hierbei Arbeiten zur Sicherung der
Tragfahigkeit, der Ersteinbau von Bad und/
oder WC und Optimierungen der Grundrisse
notwendig. Hinzu kommen zeitgeméaBe Aus-
stattungen und Verbesserungen des Schall-
schutzes, was die Investitionskosten ent-
sprechend erhoht.

Erschwerend und kostenintensiv wirken sich
auch die bereits bestehenden und zukinf-
tig zu erwartenden Anforderungen aus der
Klimaschutzgesetzgebung aus, welche unter
anderem bei einem Austausch der Heizungs-
anlagen einen prozentualen Mindestanteil

an regenerativen Energien flr die Warme-
versorgung vorschreibt.

Kurs halten!

Das Jahr 2022 stand als drittes Jahr in Folge
im Zeichen der Corona-Pandemie. Virus-
varianten mit hoher Infektiositat fuhrten erneut
zu hohen personellen Ausfallraten auf den
Baustellen und in den Betriebsstatten. Es
war nicht einfach — doch wurden diese Zeiten
Uberstanden. Inzwischen ist wieder Normali-
tat eingetreten, und wir haben uns an einen
etwas veranderten Umgang miteinander
gewohnt.

Doch wirkte sich der Angriffskrieg Russlands
auf die Ukraine in teils ungeahnter Weise

aus und verschéarfte bereits bestehende
Schwierigkeiten. Gestorte Lieferketten, ein
Mangel an Fachkréften und Material waren
und sind an der Tagesordnung. Dramatische
Preisentwicklungen bei der Energiever-
sorgung und drohende Versorgungsengpasse

Als wére es schon immer da gewesen: Mit Gestaltungs-

elementen der historischen Siedlung, aber ansonsten nigel-
nagelneu, fand unser neues Lesserhuus seinen Platz in der
Gartenstadt — und fréhliche Bewohnerinnen und Bewohner.

Jahresbericht @
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Gesamtinvestitionen 2021-2023 in TEuro

20.000

2021 (Ist)

2022 (Ist) 2023 (Plan)

M Kauf

[ Neubau

I energetische GroBmodernisierung
|| Modernisierung

|| Instandhaltung

In den Investitionskosten sind ausschlieBlich
Fremdkosten ausgewiesen. Eigenleistungen
der WGW sowie die Zuflihrungen und die
Verbréuche von Ruckstellungen bleiben

unberUicksichtigt.

fUhrten zu teils deutlichen Einschnitten im
Alltag. Zusétzlich zu den stark anziehenden
Baupreisen stiegen nun auch die Kapital-
markitzinsen und die Inflation.

Gleichzeitig wird der Schutz von Umwelt
und Klima immer dringlicher und stellt uns
alle vor gro3e Herausforderungen. Das Ziel
der Klimaneutralitat ist insbesondere flr den
Wohnungsbestand nur mit einem immensen
Kraftakt zu meistern, und auch fur die Neu-
errichtung von Wohnungen muss tiefer in die
Tasche gegriffen werden.

Doch ist die Wohnungswirtschaft kein kippe-
liges Kajak, sondern eher ein kurshaltender
Dampfer, dem es im direkten Vergleich zwar
an Wendigkeit fehlt, der aber durch Kraft und
Ausdauer punkten kann. Flexibilitat wird aller-
dings vonnoéten sein, wenn sich Rahmenbe-
dingungen, Vorgaben und Anforderungen in
einem so rasanten Tempo verandern, wie es
zuletzt haufig der Fall war.

Neben der notwendigen Instandhaltung
haben wir bereits vor Uber zwanzig Jahren
begonnen, unseren Wohnungsbestand zu
modernisieren — sowohl energetisch als auch
mit Blick auf die BedUrfnisse unserer Mit-
glieder. Denn Bezahlbarkeit, die Reduzierung
von Barrieren und eine zeitgeméaBe Ausstat-
tung stehen ebenfalls auf der Wunschliste
und sind weiterhin wichtige Ziele bei der
Erschaffung und Erhaltung von genossen-
schaftlichem Wohnraum.

Die Erfolge zeigen sich unter anderem in
einem gut erhaltenen und attraktiven Woh-
nungsbestand und einer schon jetzt erheb-

lichen Reduzierung der Kohlendioxidemissi-
onen.

Unser geplantes Investitionsvolumen haben
wir daher erneut ausgeweitet, sodass auch
fUr die kommenden Jahre ein ambitioniertes
MaBnahmenpaket geschnlrt werden konn-
te. Die umfangreiche Modernisierung unse-
res Gebaudes in der Von-Graffen-StraB3e in
Borgfelde, welche erneut mit dem Ausbau
der Dachgeschosse einhergeht, ist darin
ebenso vorgesehen wie die Projekte aus dem
Instandhaltungsplan, zur Grundstiicksent-
wasserung und fur weitere Umweltprojekte.
Zudem wurden die Arbeiten zur Erweiterung
der in den Wohnanlagen bereits vorhande-
nen Glasfasernetze durch die willy.tel GmbH
gestartet (Fiber to the home).

Nach einer Gebaudemodernisierung errei-
chen die Wohnungen durch neue Fenster und
HauseingangstUren sowie eine vollstédndige
Dammung der AuBenhulle auch im energeti-
schen Sinne den aktuellen Stand der Technik.
Hinzu kommen neben weiteren Instand-
haltungen in der Regel die Uberarbeitung der
Balkone und die Erneuerung der Heizungs-
anlage mit einem anschlieBenden sogenann-
ten hydraulischen Abgleich der vorhandenen
Heizkorper.

Die regelméBig durchgeflhrten Wohnungs-
einzelmodernisierungen gehen mit einer
Prifung und gegebenenfalls Erneuerung der
elektrischen Anlagen, der Uberarbeitung der
Ver- und Entsorgungsleitungen, dem Umbau
von Kichen und Badern und der Erneuerung
von Heizungen bzw. dem Austausch von
Heizkorpern einher.

Jahresbericht @

Von wegen Altbau! Erbaut vor Uber 60 Jahren, ist mit dem
Ribenkamp 307-309 nun das letzte unserer Gebdude im
StraBenzug energetisch auf Vordermann gebracht. Nicht nur
optisch ein Gewinn!




@ Jahresbericht

Ein bisschen Fantasie braucht es noch: Fir eine Gewerbe-
einheit im Wildacker 47 in Eidelstedt fanden wir eine Nutzung,
die fur unsere Mitglieder Vorteile bringt.
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Kohlendioxid (CO,)-Einsparungen 1990-2021 in Prozent
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Zunehmend wurde im vergangenen Jahr der
Fokus auf die Anlagentechnik gelegt, denn
auch hier lassen sich durch Optimierungen
Einsparpotenziale generieren, die sowohl
Geldbeutel als auch Umwelt zugutekommen.
ZukUnftig wird der ansteigende Anteil an re-
generativer Warme- bzw. Energieversorgung,
welcher verpflichtend ist, zu héheren Investi-
tionskosten fuhren.

Auch dem Neubau wollen wir uns weiter
widmen. Denn es steht auBer Frage, dass es
auch zukunftig eine starke Nachfrage nach
genossenschaftlichem Wohnraum geben
wird. Mit den sich fortlaufend entwickeln-
den Planungen flr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unseres Ende 2021 erworbe-
nen Grundstiickes in Rahlstedt steigt daher
die Vorfreude. Auch fur Philipp Wengler aus
dem technischen Mieterservice ist dies nicht
nur ein spannendes Projekt, bei dem er auch
eigene ldeen umsetzen kann, sondern vor
allem ,eine sinnvolle Erweiterung unseres
Bestandes, mit dem wir erneut vielen Mit-
gliedern und ihren Familien ein neues Zu-
hause schaffen kénnen®.

Wir alle zusammen!

Es ist nicht leicht, in Krisen etwas Gutes
zu erkennen, doch machen sie deutlich,
wie wichtig der Zusammenhalt unter den
Menschen ist.

Dem Miteinander in der direkten Nachbar-
schaft im wahrsten Sinne des Wortes ,Raum*”
zu geben und soziale Kontakte zu pflegen —
daflr stehen auch unsere Nachbarschaft-
streffs und unser Gemeinschaftssaal zur
Verfugung. Nachdem alle Versuche einer sinn-

vollen gewerblichen Vermietung eines ehe-
maligen Fitnesscenters in Eidelstedt fruchtlos
waren, entschieden wir uns, das Angebot fur
unsere Mitglieder in einem unserer groBten
zusammenhangenden Wohnungsbesténde
noch einmal auszuweiten.

Nach abgeschlossener Planung und einer
langwierigen Genehmigungsphase konnte im
vergangenen Jahr endlich mit dem Umbau
der Flachen im Wildacker in Eidelstedt begon-
nen werden.

Nach Fertigstellung und vollstandiger Ein-
richtung erwarten unsere Mitglieder dort
neben neugestalteten groBRzigigen Gemein-
schaftsflachen auch unser Serviceblro und
zwei Géstewohnungen, die zum Beispiel fur
Wochenendbesuche angemietet werden kén-
nen. ,Die neuen Gastewohnungen werden
sicher gut angenommen®, ist Torsten Schien
aus dem kaufmannischen Mieterservice Uber-
zeugt, ,da dort jeder seinen Besuch modern
und preiswert unterbringen kann. Eine der
Wohnungen kann sogar barrierearm ange-
boten werden®.

Ein wichtiges »Der Nachbarschaftstreff
Argument, denn o oo o oo

im Gegensatz zu wlrd ? ukunf flg g roﬁ er,
den bisherigen schoner, teilbar und

Raumlichkeiten
werden die Fla-
chen fast voll-
sténdig ebenerdig
zuganglich sein.

Jreundlicher werden.“

Hauswart Sven Christiansen freut sich auflerdem auf
sein neues Servicebiiro

Wir sind also gespannt auf alte und neue
spannende Aktivitdten von und mit unseren
Mitgliedern!
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»Ich habe mich gut im
Lesserhuus eingelebt und
Jreue mich immer noch
sehr dariiber, dass ich
die Wohnung bekommen
habe. Es war fiir mich ein
Schritt in einen neuen

Lebensabschnitt.”

Dass thr Sohn mit seiner Familie um die Ecke wohnt,
machte fiir Monika Heitmann das Gliick perfekt.

wohnen wir

Wohnkosten sind in einer GroBstadt immer ein
Thema. Der Hamburger Wohnungsmarkt ist
weiterhin von hoher Nachfrage gepragt, doch
das Angebot bleibt — vor allem im bezahlbaren
Segment — zu gering.

Der aktuell geltende Hamburger Mietenspiegel
aus dem Jahre 2021 wies eine Durchschnitts-
miete von Euro 9,29 pro m? Wohnflache aus
und belegte erneut den stetigen Anstieg. Den-
noch steht Hamburg aufgrund seines hohen
Anteils an Wohnungen, die im Besitz von
Genossenschaften oder dem kommunalen
Wohnungsunternehmen SAGA stehen, im Ver-
gleich mit anderen Metropolen gut da.

Als Genossenschaft ist es unser Ziel, die
Wohnkosten flr unsere Mitglieder niedrig zu
halten, das heif3t, wir fuhren keine Erhéhun-
gen durch, nur weil die Marktlage es erlaubt.
Mit einer durchschnittlichen Grundnutzungs-
gebuhr (Netto-Kaltmiete) von monatlich

Euro 7,30 (2021: Euro 7,11) pro m? Wohn-
flache liegen wir daher erneut deutlich unter
den in Hamburg Ublichen Durchschnittswerten
und wirken so auch fUr zukUnftige Erhebungen
mietpreisdampfend.

Die Bezahlbarkeit
unserer Wohnungen
bleibt ein wichtiges
Ziel. Um unseren
Bestand angemes-
sen bewirtschaften,
Wohnungen errich-
ten, erhalten und
regelmaBig moder-
nisieren zu kénnen,
werden die Erldse
aus den Nutzungs-
gebuhren bendtigt.
Doch wird es in der
Zukunft kaum mog-
lich sein, die anste-
henden Aufgaben zu bewéltigen, ohne die
Ausgaben zu erhéhen.

Mit den Anstrengungen und Investitionen der
vergangenen Jahrzehnte haben wir bereits
viel erreicht. Auf Grundlage der vorliegenden
Heizkostenspiegel wurde die seit 2021 vor-

liegende Bilanzierung der erzielten Einsparun-
gen an Kohlendioxid-Emissionen fUr unseren
Gebaudebestand fortgeschrieben und um die
mit einzelnen Heizungsanlagen versorgten
Wohnungen ergénzt. Mit einer auf das Jahr
1990 bezogenen Emissionseinsparung von
Uber 50 Prozent liegen wir erneut auf einem
vergleichbaren Zwischenstand mit anderen
Genossenschaften.

Doch bedeutet eine Klimaneutralitat — wie von
der Bundesregierung bis zum Jahre 2045
gefordert —, die energetische Modernisie-
rungsrate noch einmal deutlich zu erhdhen.
Neben den BedUrfnissen unserer Mitglieder
werden die Anforderungen zur Erreichung
der Klimaziele daher zukuinftig noch mehr
Einfluss auf unsere Entscheidungen haben
mussen. Die innerhalb Hamburgs angestreb-
te Verschérfung, den Kohlendioxid-AusstoR
bis 2030 nicht um 65 Prozent, sondern um
70 Prozent gegentber dem Jahr 1990 zu
senken, erhodht den Druck zusétzlich.

Eine Entwicklung, die wir in Kombination mit
steigenden Baupreisen und gleichzeitigem
Mangel an Fachkraften und Material mit Sorge
sehen — der wir uns aber stellen missen und
werden. Eine umfangreiche und verléssliche
Wohnraumférderung wird zur Sicherung wirt-
schaftlicher und sozialvertréglicher Rahmen-
bedingungen aber unerlasslich sein.

Nicht zuletzt machte die im vergangenen

Jahr als Folge des Krieges drohende Gas-
mangellage deutlich, dass wir alle gefordert
sind, wenn es heift, Energie zu sparen. Die
ohnehin bereits hohen Energiepreise stiegen
in einem bisher nicht gekannten Mal3e, die
Kohlendioxid-Bepreisung kam als Steuerungs-
instrument ebenfalls hinzu.

Ein GroBteil unsere Mitglieder profitiert von den
Rahmenvertragen, die wir seit einigen Jahren
im Verbund mit anderen Mitgliedsunternehmen
des Verbandes norddeutscher Wohnungs-
unternehmen (VNW) abschlieBen. Anders war
es im Bereich der Fernwarmeversorgung. Hier
mussten unsere Mitglieder Kostensteigerun-
gen zwischen 45 und 65 Prozent gegenuber
dem Vorjahr verkraften, sodass die Anhebung
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der Vorauszahlungen unumganglich war.
Auch in den restlichen Wohnanlagen folgten
die Mitglieder zu Uber 70 Prozent unserem
Vorschlag, die Vorauszahlungen anzuheben,
um hohe Nachzahlungen bei der folgenden
Betriebskostenabrechnung zu vermeiden.

Auch wenn die Entlastungspakete der
Bundesregierung bei den Energiekosten inzwi-
schen spurbar sind: Der Anstieg von Heiz-
und Betriebskosten als sogenannte ,zweite
Miete" belastet in zunehmendem MaBe die
Wohnkosten. Wir bemihen uns daher auch
hier, insgesamt kostensenkend einzugreifen.
So beteiligten wir uns im vergangenen Jahr
im Kreise von 12 Genossenschaften an einer
Ausschreibung des VNW fur die Messdienst-
leistungen in Mehrfamilienh&usern. Der fur
das Jahr 2023 vorgesehene Wechsel des
Anbieters wird zu einer Senkung der Betriebs-
kosten fUr diese Position fUhren.

Doch bleibt es dabei, insbesondere bei der
Reduzierung der Heizkosten haben die Mit-
glieder einen groBen Hebel selbst in der Hand.
Zumal die Heizungsanlage vielfach nicht

nur fOr die Raumwarme, sondern auch die
Warmwasserbereitung zustandig ist. Schon
ein Grad weniger bei der Raumtemperatur
oder ein durch die Dusche ersetztes Wannen-
bad kénnen daher auf dem Konto und beim
Energieverbrauch einen Unterschied machen.

Diese Dinge selbst im Blick zu behalten und
Transparenz fUr den eigenen Energieverbrauch
zu schaffen, war auch Hintergrund der letzten
Novellierung der Heizkostenverordnung. Die
Pflicht zur monatlichen Verbrauchsinformation
produzierte nicht unerheblichen Verwaltungs-
aufwand, EDV-Anpassungen und nicht zuletzt
Papier- und Portokosten fur diejenigen, die
keinen digitalen Zugang haben — umso wich-
tiger, dass die Informationen auch tatséchlich
genutzt werden und so zu einem bewussteren
Umgang mit Ressourcen flhren.

Allen Unwégbarkeiten zum Trotz bleiben wir
eine starke Gemeinschaft. Unsere Wohnungen
sind weiterhin stark nachgefragt. Leider mus-
sen wir so manches Mal passen, wenn nach
gréBeren Wohnungen gesucht wird. Denn der

Bedarf an familiengerechten Wohnungen ist
hoch und kann meist nur durch Neubaupro-
jekte gedeckt werden.

Die Fluktuationsquote lag mit 6,0 Prozent
nach wie vor auf sehr niedrigem Niveau (2021:
5,3 Prozent). Im Jahresverlauf wechselten

196 Mitglieder (2021: 174) ihre Wohnung. 53
davon zogen in eine andere Wohnung unse-
rer Genossenschaft (27 Prozent). Leerstande
(18 Wohnungen zum 31. Dezember 2022) ver-
zeichnen wir weiterhin ausschlieBlich aufgrund
von Modernisierungs- oder Umbauarbeiten.
Alle Wohnungen, die nach abgeschlossener
Modernisierung zur Verfligung standen, waren
zum Berichtszeitpunkt bereits wieder ver-
mietet.

Die Vergabe durch den Mieterservice erfolgt
unverandert auf der Grundlage einer fUr jedes
Mitglied einsehbaren Wohnungsvergabericht-
linie. Wartelisten fir Wohnungen werden nur
fUr Mitglieder geflhrt. Um Unzufriedenheit auf-
grund langer Wartezeiten und fehlender Ange-
bote zu vermeiden, setzen wir weiterhin auf
gute Beratung, inwieweit sich die Wohnraum-
wilnsche umsetzen lassen.

Genau wie bei der Mitgliederbetreuung all-
gemein sind uns auch hier persénliche
Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner
wichtig. Zwar haben sich viele Mitglieder an
die digitale oder telefonische Kommunikation
gewohnt, doch hat sich die Zahl der Besucher
an unseren Sprechtagen nahezu verdoppelt.
Welch eine Erleichterung, dass mit Lockerung
der Corona-Regelungen endlich wieder ein
Austausch von Angesicht zu Angesicht mog-
lich war.

Bei Notféllen auBerhalb der Geschéftszeiten
ist weiterhin die Notdienstzentrale der Ham-
burger Genossenschaften, der wir bereits
seit Uber 35 Jahren angeschlossen sind, fur
unsere Mitglieder da. Ein besonderer Service,
der auch im Jahre 2022 vielfach in Anspruch
genommen wurde: 274 Stérungsmeldungen
wurden der Notdienstzentrale wegen Hei-
zungs-, Stromausfallen oder anderer Prob-
leme gemeldet, 186 der Anrufe erfolgten an
Wochenenden.




»Wir alle leben fiir
den nachsten Tag und
versuchen, fiir die Kinder
stark zu sein. Wir werden
erst aufatmen, wenn in der
Ukraine wieder Frieden
herrscht.”

Olena kam kurz nach Kriegsbeginn mit ihren zwei
kleinen Kindern, Schwiegermutter und Hauskater
aus Kiew nach Hamburg und kam zundchst bei ihrer
Schwester unter

S O leben wir

In den zurtckliegenden Jahren haben wir ein-
mal mehr erfahren, wie wertvoll es ist, gesund
zu sein, Familie und Freunden begegnen und
miteinander lachen zu kdénnen.

Seit dem 24. Februar 2022 herrscht Krieg in
Europa, und die Bilder, die wir seither in den
Medien sehen, sind verstérend und be&ngs-
tigend. Doch ist es nicht nur das Kriegsge-
schehen, auf das wir blicken. Vielmehr erle-
ben wir Menschen, die ihre Heimat und ihre
demokratischen Werte verteidigen, und ein
Europa, das zusammenrickt und den Schul-
terschluss Ubt.

Auch bei der WGW
blieben wir solida-
risch. Mit den ersten
Flichtenden, die

in Hamburg an-
kamen, erreichten
uns erste Anfragen
von Mitgliedern,

die Hilfesuchende
aufnehmen oder
unterstitzen wollten.
Gemeinsam mit
sozialen Tragern,
Hilfsinstitutionen und
dem VNW suchten
wir nach verflg-
baren Raumlichkeiten. Den Fokus legten wir
dabei auf eine dauerhafte Bleibeperspektive
in unseren Wohnungen. Denn wer alles ver-
loren hat, braucht zunachst einmal Sicherheit
in den eigenen vier Wanden.

Glicklich konnte sich schatzen, wer in Ham-
burg Angehdrige hat. Doch erlebten wir auch
in der Nachbarschaft groBe Hilfsbereitschaft,
wenn es darum ging, eine Erstausstattung an
Kleidung, Spielzeug oder einfachen Dingen
des taglichen Bedarfs zur Verflgung zu stellen.

Gute Nachbarschaften entstehen nicht vor
dem Homeoffice-Bildschirm. Sie mUssen
gelebt, gepflegt und gewilinscht werden, wenn
sie im Ernstfall tragen sollen. Das Miteinander
unter unseren Mitgliedern zu stérken bleibt
daher auch unsere Zielsetzung.
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Mit dem Frihling und den ersten Sonnen-
strahlen stieg die Stimmung — der Lockdown
war endlich vorlber. Zum Osterfest wurde in
den Wohnanlagen daher wieder gemeinsam
gesucht, gefunden und genascht.

Wir enthullten zudem einen Blickfang in der
Gartenstadtsiedlung: Eine Sonnenuhr zu
Ehren unseres langjéhrigen Weggefahrten
Hans-Peter Siebert, der nach Uber 30 Jahren
Vorstands- bzw. Aufsichtsratstatigkeit im Vor-
jahr aus den Gremien ausgeschieden war.

Mit vier Ausstellungen von Kunstwerken
unserer Mitglieder wurde 2022 zu unserem
Ausstellungsjahr. Obwohl die Geschéftsstelle
lange nicht offen zugénglich war, sollte Kultur
maglich sein. Gewusst wie, haben wir die Bil-
der einfach nach auBen an die Glasfassade
gehangt. So gab es eine Mini-Ausstellung

im Freien — und Spazierende legten gern
einen Zwischenstopp ein. Im Frihjahr star-
tete Claudia Boy mit Acryl-Collagen, wilden
und farbenfrohen Blickfangern. Ab April zeig-
te Fotograf und Klimaforscher Dr. Christian
Klepp seine Landschaftsfotos von extremen
Orten dieser Welt. ,Verliebt in die Garten-
stadt” ist Michael Borstel, denn er malt am
liebsten die Siedlungshauser in Aquarell oder
Kreide. Den Abschluss machte Fotograf
Andreas Haufe mit seinen Hamburg-Fotos
und Kalendermotiven fir 2023.

Den manchmal grauen Alltag mit Kunst

ein wenig frischer zu gestalten war auch

mit der Aktion ,Wir haben was auf dem
Kasten® unser Plan. Ein Hingucker statt eines
beschmierten Stromkastens? Das sieht man
in Hamburg mittlerweile immer &fter, und es
macht das Wohnumfeld einfach schoner.
Daher haben wir mittlerweile schon mehre-
re Stromkasten von Graffiti-Klnstler Vincent
Schulze besprihen lassen. Auf der Ecke
Ribenkamp/Buringstwiete in Ohlsdorf ent-
stand im Zuge der energetischen Modernisie-
rung unseres Wohngebaudes eine Blumen-
wiese mit Schmetterling, und eine Hummel
tummelt sich auf dem Stromkasten vor der
WGW-Geschéftsstelle. Im Fruhling 2023 geht
es weiter, denn wir hatten Mitglieder aufgeru-
fen, uns zu schreiben, welche Kasten ihnen
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Beim Blick aus dem Fenster entsteht so manches Kunstwerk wie von selbst!

ein Dorn im Auge sind. Zwei davon haben
wir ausgewahlt — in Eilbek und in der Garten-
stadt.

Ebenfalls in Eilbek und an zentraler Stelle
nahe des U-Bahnhofes Wandsbek-Garten-
stadt stehen seit vergangenem Jahr zwei
Stationen flir Lasten-E-Bikes. In Zusammen-
arbeit mit dem Anbieter Sigo, der sich auf
E-Bike-Sharing spezialisiert hat, mdchten
wir den Umstieg vom Auto auf das Fahrrad
leichter machen.

»Es ist das Beste, was Ob es langfristig
es gibt. Ich gehe schon ~ tionert ent-

scheiden die

seit 30 Jahren zum Nutzerinnen und

Laternenlauf, auch weil

Nutzer — denn nur
bei ausreichender

man dort immer alle aus  Nachfrage kénnen
dem D (')'rfch en; triﬂ‘ 6 die Standorte kos-
, L]

Jasmin Grottke ist treue Umzugsbegleiterin und

tendeckend betrie-
ben werden. Mit-

freute sich auch diesmal iiber den nachbarschaft- gliedervertreter.iln
lichen Klonschnack Karla Burde eroff-

nete im April unsere
Station in Eilbek und freute sich Uber den
Testgutschein: ,Spannend, dass wir jetzt die-
se Station haben. Als Erstes werde ich das
E-Bike-Fahren Uben.”

Insgesamt wurden die beiden Lastenrader
in 2022 far 140 Touren ausgeliehen. Eines
davon konnte sogar weit vor den Toren
Hamburgs gesichtet werden. Eine schone
Bestétigung, dass es dank elektrischer
UnterstUtzung tatsachlich auch Uber weitere

Strecken ohne Auto gehen kann — aber es
gibt noch Luft nach oben!

Wie im Vorjahr war das Hamburger
VorleseVergnlgen das erste groBe Treffen

in unserem Gemeinschaftssaal nach der
winterlichen Corona-Pause. Inzwischen fast
schon Stammgast, sorgt die Lesung im
Sommer regelméaBig fur jede Menge Trubel

in unserer Geschéaftsstelle. Klassenlehrerin
Dorothea Kdhler freute sich, dass sie mit ihrer
vierten Klasse endlich dabei sein konnte: ,Die
Kinder sind alle Leseratten und hatten gern
friher teilgenommen. Ich habe es aber nie
geschafft, Tickets zu bekormmen.*

Klnstler und Kinderbuchautor Thomas

J. Hauck zog die 73 Schlerinnen und
Schuler mit den abenteuerlichen Geschich-
ten der Dachziegelbande in ,Der Mann mit
dem Raben* in seinen Bann. Beeindruckt
war auch Karl, der mit seiner 4c extra aus
Harburg angereist war: ,Krass, dass es die
Zwillinge aus dem Buch wirklich gibt und die
Geschichte mit dem Ménch auch wahr ist.”

So sind wir hocherfreut, dass es auch 2023
wieder ein VorleseVergntigen bei unserer
WGW gibt. Nicht nur, weil es so viel Spaf
macht, sondern weil es fir die Kinder wichtig
ist. ,Lesen ist das Tor zum Wissen®, meint
auch Vorstandsassistentin Susanne Scholze
und Uberreichte jeder Klasse ein Buchexemp-
lar zum Weiterlesen. ,Es liegt uns am Herzen,
Kindern durch das Vorlesen bei uns im Saal
den Zugang zu Buchern zu erleichtern.”

Gemeinsam statt einsam: Der Seniorenkreis ist seit Jahr-
zehnten eine Institution, ebenso der Laternenumzug durch die
Gartenstadtsiedlung. Der Osterhase versteckte seine Uber-
raschungen im letzten Jahr in Farmsen.

Jahresbericht @
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Ein ereignisreiches Jahr mit Abschieden und Ehrungen. Zudem einer Enthillung,
die zeigt, was die Stunde geschlagen hat, und an viele gemeinsame Jahre erinnert.
Noch nicht ganz wie gewohnt, doch die Ordentliche Verireterversammlung fand
endlich wieder in Présenz statt.

Zum Bauen gehdrt traditionell auch fur uns
das Richtfest. FUr unsere Stellmoor-Terras-
sen in Meiendorf mussten wir — Stichwort:
Corona - leider darauf verzichten. Doch war
aufgeschoben nicht aufgehoben, und wir
hofften optimistisch auf die Sommermonate.

Um den am Bau Beteiligten unseren Dank
auszusprechen, dem Neubau Gllck zu
wunschen und naturlich den zukunftigen
Nachbarschaften Gelegenheit zu geben,

sich zu beschnuppern, veranstalteten wir im
August ein Sommerfest auf der Baustelle.
Nachdem auch die zuvor abgeschlossenen
Modernisierungsarbeiten am Bestandsge-
baude mit dem Erstbezug von acht neu aus-
gebauten Dachgeschosswohnungen ohne die
sonst Ublichen Aktionen auskommen muss-
ten, kamen nun endlich alle zusammen. Denn
auch unseren Mitgliedern, die sich Uber viele
Monate immer wieder als nervenstarke Bau-
begleiter zeigten, geblhrte unser Dank.

Corinna Mauruschat trug es mit Fassung:
,Das war eine sehr anstrengende Zeit fur
mich. Besonders der Baularm, denn wegen
der Pandemie habe ich fast die gesamte Zeit
im Homeoffice gearbeitet. Trotzdem habe ich
€es nie bereut, hergezogen zu sein. Ich wohne
sehr schén und habe sehr nette neue Nach-
barn dazubekommen.*

So nutzten viele die Gelegenheit flr ein erstes
Kennenlernen und auBerdem flr eine Stipp-
visite in den neuen Wohnungen im Reihen-
hausstil. Denn zu diesem Anlass 6ffneten wir
die Tdren, und manch angehender Bewoh-
ner prasentierte mit strahlenden Augen sein
zukUnftiges Reich. Typisch WGW, gab es
auBerdem eine Pflanzaktion — diesmal mit
Kuchenkrautern fur Balkon und Fenster-
bank. Auch unsere Mitgliedervertreterinnen
und -vertreter erhielten so doch noch einen
Einblick in unsere Projekte, denn die gemein-
same Ausfahrt musste Anfang 2022 erneut
ausgesetzt werden.

Zuverlassiger Begleiter bei unseren Aktivitaten
ist unser Nachbarschaftssender noa4, dessen
Beitrage Uber unsere Website abrufbar sind
und Uber das Mediennetz der willly.tel GmbH
empfangen werden kénnen.

Glicklicherweise konnte die fur den 19. Mai
2022 angesetzte Ordentliche Vertreterver-
sammlung nach zwei Jahren der schriftlichen
Beschlussfassung endlich wieder in Prasenz
stattfinden. Um ein mogliches Infektionsrisiko
so gut es geht auszuschlieBen, fand die Ver-
sammlung nicht in unseren Raumlichkeiten

statt, sondern im groBzlgiger bemessenen
Besenbinderhof.

Ein weiteres Mal hie3 es Abschied nehmen:
Mit Karl-Willhelm Blohm, seit 2004, und Ingo
Tiedemann, seit 1992 im Aufsichtsrat, schie-
den zwei pragende Mitstreiter satzungsge-
maRk aus dem Aufsichtsrat aus. Wir danken
den beiden fUr ihr auBerordentliches Engage-
ment und ihre Bereitschaft, Uber viele Jahre
als Vorsitzende des Prifungsausschusses
bzw. des Bau- und Wohnungsausschusses
Verantwortung zu Ubernehmen.

Dem Vorschlag des Aufsichtsrates folgend,
wurden mit Iris Gronau und Matthias Munster
erneut zwei Mitglieder aus der Vertreterver-
sammlung neu in das Gremium gewahlt. Wir
wlnschen den beiden ein glickliches Hand-
chen bei ihren zuklnftigen Aufgaben und viel
Freude bei ihrer neuen Tatigkeit.

Bert Gettschat stellte sich turnusgemaB zur
Wiederwahl und wurde in seinem Amt be-
statigt, welches er inzwischen seit 45 Jahren
innehat. lhre langjahrige Tatigkeit im Auf-
sichtsrat konnten wir auBerdem mit Uwe
Lohmann, zu seinem 25., und René Alfeis, zu
seinem 10. Jubildum, feiern. Allen dreien gilt
unser Dank fur ihren Einsatz und ihre Verbun-
denheit mit unserer WGW.

Genau wie die Mitglieder des Aufsichts-
rates begleiten uns auch viele Vertreterinnen
und Vertreter bereits seit vielen Jahren. Wir
danken ihnen fUr ihre Mitwirkung und ihr Ver-
trauen in unsere gemeinsame Arbeit.

Mitgliederentwicklung 2022

Stand 01.01.2022

Zugédnge 2022:
Neuaufnahme
Zeichnung weiterer Anteile

Abgénge 2022:
Kiindigung

Kiindigung weiterer Anteile
Ubertragung

Tod im Geschaftsjahr

Tod friiherer Jahre
Ausschluss

Summe 31.12.2022:

Veranderungen:
Zugang (Saldo)

Jahresbericht

WISSENS-
WERTES

In der Ordentlichen Vertre-
terversammlung am 19. Mai
2022 wurde Uber die Ent-
lastung von Vorstand und
Aufsichtsrat sowie Uber die
Verwendung des Bilanz-
gewinnes beschlossen.
Karl-Wilhelm Blohm und Ingo
Tiedemann schieden sat-
zungsgemal aus dem Gre-
mium aus. Die Vertreterinnen
und Vertreter bestétigten
Bert Gettschat in seinem Amt
und wahlten Iris Gronau und
Matthias Minster neu in den
Aufsichtsrat.

205

205

51

5.885

69
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arbeiten wir

Osteraktionen, Sommerfeste, das jahrliche
Laternelaufen und schlieBlich der neu ins
Leben gerufene Adventsmarkt — ja, geht es
bei der WGW nur ums Feiern? Nein, beileibe
nicht, doch ist es Teil unseres Selbstverstand-
nisses, diese Dinge fUr unsere Mitglieder zu
organisieren.

Die Begeisterung bei Jung und Alt und die
immerwahrend positive Resonanz auf unsere
Veranstaltungen spenden dabei jede Menge
Motivation — und gut fir den Teamgeist sind
sie allemal. Denn schlieBlich schenkt man
nicht jeden Tag mit den Kolleginnen und
Kollegen Gluhwein aus oder backt Waffeln.

Da tUbernimmt Hauswart Michael Kruse
auch mal den Kichendienst, denn: ,Es ist
immer schén, mit den Kollegen etwas auf
die Beine zu stellen.” Dass es gemeinsam
am besten geht, finden auch Eva Janta aus
dem technischen Mieterservice und Hauswart
Sven Christiansen. Auch sie freuen sich, ,so
viele sympathische Kollegen zu haben. Bei
WGW-Aktionen ergénzen wir uns perfekt”.
Und nicht nur da — doch sind es eben be-
sondere Tage, an denen alle mitmachen.

Ein wichtiger Ausgleich fur eine zunehmend
digitale Arbeitswelt. Viele persénliche Kon-
takte wurden wahrend der Pandemie durch
Telefon- oder Videokonferenzen ersetzt, und
in vielen Fallen ist es bei dieser natlrlich auch
Fahrtwege sparenden Variante geblieben.
Auch die mobile Arbeit hat sich so manches
Mal als sinnvoll erwiesen. Die ganz grof3en
Fans werden wir dennoch nicht, denn zu viel
Austausch und Teamspirit bleiben dabei auf
der Strecke.

Gilt es, junge Menschen flr den eigenen
Beruf zu begeistern, wie zum Beispiel beim
alljahrlichen Girls’Day oder Boys’Day oder

bei der innerbetrieblichen Aus- und Weiter-
bildung — ein Online-Seminar bleibt oftmals
nur ein weiterer Termin vor dem Bildschirm.
Kein Wunder, dass die zwolfjahrige Charlotte
Fricke den Madchen-Zukunftstag drauBen auf
unseren Baustellen ,supercool“ fand.

Endlich konnten wieder Inhouse-Seminare,
aber auch Projektarbeiten durchgeflhrt

werden. Ein wiederkehrendes Seminar zur
Verkehrssicherung auf den Kinderspiel-
platzen sorgte fur weiteres Know-how und
bildete auBerdem die Grundlage flr die digi-
tale Ablauforganisation und Dokumentation
der Verkehrssicherungspflichten innerhalb
unseres Wohnungsbestandes.

Von der Notwendigkeit, sich immer auf Stand
zu halten, ist Hauswart Markus Krause Uber-
zeugt: ,Es ist zwar nicht mein erstes Seminar
zum Thema Verkehrssicherung auf Spiel-
platzen, aber eine Auffrischung tut immer gut.
Denn die Sicherheit auf einem Spielplatz ist
das Aund O.”

Nach erfolgreicher EinfUhrung der digitalen
Wohnungsabnahme und -Ubergabe widme-
te er sich dann auch der Ausarbeitung der
grundlegenden Daten fUr das digitale Pflich-
tenheft. Projektpartner und Kollege Stefan
Wichern schatzt gegenuber der bisherigen
Arbeitsweise vor allem, dass ,,Papier und Zeit
gespart werden und auf kurzem Wege alle auf
dem gleichen Stand sind“.

Schrittweise werden nun auch alle weiteren
Verkehrssicherungspflichten in das System
eingepflegt, Uber das Tablet automatisch

zur Bearbeitung vorgelegt und anschlieBend
dauerhaft und nachvolliziehbar dokumentiert.

Doch nicht nur zur Optimierung der eige-
nen Arbeitsablaufe entwickeln wir weiterhin
Lésungen. Ausgeltst durch die Verpflich-
tung zur monatlichen Verbrauchsinformation
aus der novellierten Heizkostenverordnung
erweiterten wir auch das Service-Angebot
fUr unsere Mitglieder. Statt aufwendigem
und kostenintensivem monatlichen Postver-
sand entschieden wir uns fur die EinfGhrung
eines Uber unsere Homepage abrufbaren
WGW-Portals. Fur Torben Seidel, Abteilungs-
leiter Rechnungswesen, eine konsequente
Entwicklung: ,Mit dem WGW-Portal gehen
wir einen weiteren Schritt der Digitalisie-
rung, erleichtern den Mietern den Uberblick
Uber ihren Energieverbrauch und reduzieren
die Papierflut. Nach und nach wollen wir

die Kommunikation mit unseren Mitgliedern
noch moderner und einfacher machen —

mit internetbasiertem Service.*

Jahresbericht @

Mal was anderes — unser Adventsmarkt mit Ausstellern,
selbstgebackenen Waffeln und Nikolausbesuch fir die
Kleinsten. Schon bei der Vorbereitung packte das ganze
WGW-Team mit an!
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Vorsicht ist die Mutter der Porzellan-
kiste — doch war die Erleichterung Gber
den Entfall der Corona-Regeln allen ins

Gesicht geschrieben.

Auch Marit Grams, zustandig fur Mieten-
kalkulation und Umlagenabrechnung, be-
teiligte sich an dem Projekt. Sie sieht den
Vorteil des neuen Online-Portals vor allem

im ,Bewusstmachen des eigenen Heizver-
haltens, auch im Sinne der Nachhaltigkeit*
und im praktischen Nutzen, ,dass die Mieter
ihren Verbrauch monatlich sehen und, wenn
notig, ihr Heizverhalten anpassen kdnnen, um
Energie zu sparen“.

Wir winschen uns, dass es so kommt. Denn
zweifelsohne sind sowohl Kosten als auch
Verwaltungsaufwand bei der Erflllung dieser
und anderer rechtlicher Vorgaben fUr unsere
Genossenschaft erheblich.

Doch sind Investitionen in die Nachhaltigkeit
niemals umsonst, und auch unsere Aktivita-
ten unter dem Motto ,WGW - flir Umwelt und
Klima*“ bleiben Programm. Sei es in unseren
Wohnanlagen, mit unseren Mitgliedern oder
bei unserer taglichen Arbeit, die wir stets
aufs Neue hinterfragen. Vorstandsassistentin
Susanne Scholze nahm das Thema voller
Uberzeugung unter ihre Fittiche, nicht nur
flr das eigene Gewissen, sondern weil wir
eine ,zukunftsfahige Welt flr unsere Kinder*
brauchen.

Ressourcenschutz bleibt dabei ein groBes
Thema. Ganz ohne Papier geht es nicht,
doch bemuUhen wir uns um einen Ausgleich
durch die alljahrliche Spende zur Pflanzung
von StraBenbdumen an die Loki-Schmidt-
Stiftung. Durch ausgesuchte Standorte in der
naheren Umgebung unserer Wohnanlagen
kommen diese Neuanpflanzungen auch der
Wohnqualitat zugute.

Mulltrennung, regionale Einkaufe und den
Verzicht auf Uberflissige Kunststoffe reali-
sierten wir ebenso wie insektenfreundliche
Bepflanzungen in den AuBenanlagen. Die
Installation eines Trinkwasserspenders in
der Geschéftsstelle machte den Verzicht auf
Plastikflaschen moglich — eine weitere Reduk-
tion von Kohlendioxid bei Herstellung und
Transport.

Seit letztem Jahr bereichert auch ein vollelekt-
rischer Kleinwagen unseren ansonsten Hybrid
ausgestatteten Fuhrpark. Als regelmaBiger
Nutzer fur Termine bei unseren Mitgliedern
liebaugelt auch Torsten Schien aus dem kauf-
mannischen Mieterservice beim néchsten
PKW-Kauf mit einem E-Auto: ,Der neue e-up!
flr den Mieterservice ist ganz schoén flott und
angenehm leise.”

So geht es Schritt flr Schritt weiter. Ungedul-
dig erwartet wird daher auch die bereits im
Juni 2022 bestellte Photovoltaik-Anlage, die
den Betrieb unserer Geschéftsstelle klima-
schonender gestalten soll.

Einigkeit bei diesem wichtigen Thema ist fur
den Erfolg unabdingbar. Dies galt spatestens,
als wir als Reaktion auf die drohende Gas-
mangellage — aber auch aus Uberzeugung —
gemeinsam die Warmwasserbereitung in den
Sanitarrdumen aus- und die Heizungsthermo-
state runterdrehten.

Jahresbericht @

Die Erfolge aller ,»Als Neuer im Team bin

MaBnahmen — vor-
rangig in unseren

ich herzlich aufgenommen

Wohnanlagen und und gleich mit hochst

damit fUr unsere Mit-
glieder — sehen wir

anspruchsvollen Aufgaben

auch in der Kohlen- betraut worden. Es hat

dioxid-Bilanz, welche
jéhrlich fortgeschrie-

Spaf3 gemacht, und die

ben wird. Mit unse- Wiirstchen sind gut

rer Mitgliedschaft
im Verein ,Initiative
Wohnen.2050 e.V.”
unterstreichen wir

angekommen.”

Einen ,Einstellungstest” der besonderen Art erlebte
Hauswart Markus Scholz, als er beim Adventsmarkt

zudem gemein- unversehens am Grillstand landete

sam mit weiteren

Genossenschaf-

ten und wohnungswirtschaftlichen Unter-
nehmen bundesweit unser Engagement zur
Erreichung eines klimaneutralen Wohnungs-
bestandes.

Die Aufgaben und Herausforderungen, die
auf uns warten, werden nicht geringer. Unser
WGW-Team ist daflir gerUstet und zeichnet
sich weiterhin durch hohe Einsatzbereitschaft
aus.

Unsere Mitglieder bestatigen das Jahr fur
Jahr in beeindruckender Weise. Immer wieder
erreichen uns Briefe, E-Mails, aber auch
manch selbstgebackener Kuchen, mit denen
viel Freude ausgedrickt wird. Neben diesen
Signalen freuen wir uns Uber die guten Noten
und das Feedback, welche wir Uber unsere
Zufriedenheitsabfragen nach Neuvermietung
erhalten und die uns regelmaBig eine nahezu
uneingeschrankte Bereitschaft zur Weiter-
empfehlung bestétigen.

Wir bedanken uns daher bei allen Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern fUr inr Engagement im
vergangenen Geschaftsjahr. Unser Dank gilt
Uberdies dem Betriebsrat fur die fortwahrend
konstruktive und I6sungsorientierte Zusam-
menarbeit.
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Jahresabschluss 2022

Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG
Hamburg

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022

AKTIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR

A. ANLAGEVERMOGEN Euro Euro Euro
I. Immaterielle Vermégensgegenstidnde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,

gewerbliche Schutzrechte 1.484,55 15.061,28
Il. Sachanlagen
1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 137.324.904,98 136.147.409,18
2. Grundstlcke und grundstlicksgleiche

Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.488.574,48 2.557.136,24
3. Grundstiicke ohne Bauten 6.199.404,06 6.185.236,26
4. Technische Anlagen und Maschinen 65.710,17 54.285,79
5. Betriebs- und Geschéftsausstattung 244.125,47 90.055,29
6. Anlagen im Bau 214.583,48 2.154.100,12
7. Bauvorbereitungskosten 394.907,74 146.932.210,38 61.373,71
Ill. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 552,00 552,00

Anlagevermdgen insgesamt 146.934.246,93 147.265.209,87
B. UMLAUFVERMOGEN
l. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und

andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen 5.557.488,00 5.463.919,25
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde
1. Forderungen aus Vermietung 78.798,25 43.161,09
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 331.732,38 410.530,63 159.426,46
IIl. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 7.016.713,51 3.271.441,99
2. Bausparguthaben 444.806,23 7.461.519,74 394.616,87

Umlaufvermdgen insgesamt 13.429.538,37 9.332.565,66
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten 25.490,68 27.808,01
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 125.537,32 176.502,83

Rechnungsabgrenzungsposten insgesamt 151.028,00 204.310,84

BILANZSUMME

160.514.813,30

156.802.086,37

PASSIVSEITE

Geschéaftsbericht @

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. EIGENKAPITAL Euro Euro Euro
I. Geschéftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 216.845,00 237.615,00
2. der verbleibenden Mitglieder 13.321.437,35 12.917.035,25
3. aus gekindigten Geschéftsanteilen 52.855,00 13.591.137,35 62.930,00
rlickstéandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile: 6.355,00 Euro [4.960,00]
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Ricklage 7.230.000,00 6.693.000,00
2. Bauerneuerungsriicklage 18.964.304,66 17.964.304,66

3. Andere Ergebnisricklagen

35.079.193,00

61.273.497,66

31.771.193,00

Ill. Bilanzgewinn

1. Gewinnvortrag 779,61 25,50
2. Jahresuberschuss 5.360.716,49 4.313.062,01
3. Einstellungen in Ergebnisrlicklagen -4.845.000,00 516.496,10 -3.807.000,00
Eigenkapital insgesamt 75.381.131,11 70.152.165,42
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 3.828.833,00 3.722.070,00
2. Steuerrlickstellungen 38.000,00 38.000,00
3. Sonstige Ruckstellungen 1.067.715,00 805.144,00
Riickstellungen insgesamt 4.934.548,00 4.565.214,00
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 68.543.886,71 70.155.703,88
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 3.401.535,21 4.334.899,78
3. Erhaltene Anzahlungen 5.912.187,30 5.547.295,46
4. \Verbindlichkeiten aus Vermietung 22.692,03 20.319,03
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.101.586,19 1.563.141,93
6. Sonstige Verbindlichkeiten 119.946,16 376.848,81
davon aus Steuern: 4.024,00 Euro [257.178,20]
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 486,46 Euro [6.920,14]

Verbindlichkeiten insgesamt

80.101.833,60

81.998.208,89

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

97.300,59

86.498,06

BILANZSUMME 160.514.813,30 156.802.086,37
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31.

DEZEMBER 2022

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
1. Umsatzerlose Euro Euro Euro
a.aus der Hausbewirtschaftung 25.338.017,04 24.243.359,18
b.aus anderen Lieferungen und Leistungen 33.153,81 25.371.170,85 10.275,92
2. \Veranderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 93.568,75 201.629,69
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 217.742,28 185.753,83
4. Sonstige betriebliche Ertrage 729.177,08 459.122,34
5. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a. Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 10.570.439,34 10.198.370,93
b. Aufwendungen fUr andere Lieferungen
und Leistungen 53.127,56 31.996,71
Rohergebnis 15.788.092,06 14.869.773,32
6. Personalaufwand
b.Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstitzung 783.749,19 2.768.027,50 720.189,95
davon fUr Altersversorgung: 392.401,42 Euro [351.184,28]
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 4.498.525,30 4.485.085,98
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.020.881,13 968.118,12
9. Ertrdge aus anderen Finanzanlagen 15,65 18,02
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 4.157,36 3.686,05
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.328.784,13 1.706.295,69
davon Aufzinsung aus langfristigen Ruckstellungen:
68.196,00 Euro [78.674,00]
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 22.552,98 63.726,07
13. Ergebnis nach Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag 6.153.494,03 5.091.908,02
14. Sonstige Steuern 792.777,54 778.846,01
15. Jahresiiberschuss 5.360.716,49 4.313.062,01
16. Gewinnvortrag 779,61 25,50
17. Einstellungen aus dem Jahresuberschuss
in Ergebnisriicklagen 4.845.000,00 3.807.000,00

18. BILANZGEWINN 516.496,10 506.087,51

ANHANG

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG
hat ihren Sitz in Hamburg und ist eingetragen in das Genos-
senschaftsregister beim Amtsgericht Hamburg (GnR 884).

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach
den Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB)
aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen fur Genossenschaften und die Satzungsbestim-
mungen ebenso wie die Verordnung Uber Formbléatter fir

die Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunter-
nehmen in der jeweils glltigen Fassung (Formblatt VO)
beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem
§ 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem Gesamtkostenver-
fahren aufgestellt.

Von dem Wahlrecht nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB, aktive
latente Steuern nicht zu bilanzieren, wurde Gebrauch gemacht.

B. ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIE-
RUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Vermdgensgegenstande wurden nur insoweit zu Anschaf-
fungskosten aktiviert, als sie entgeltlich erworben wurden.
Diese Anschaffungskosten wurden um lineare planméaBige
Abschreibungen gemindert. Die Abschreibungen der Immate-
riellen Vermdgensgegenstande erfolgen linear Uber einen Zeit-
raum von 3 bis 5 Jahren.

Die Gegenstande des Sachanlagevermogens sind grund-
satzlich mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermin-
dert um planmaBig lineare Abschreibungen sowie erhaltene
Zuschusse, bewertet.

Als betriebsgewodhnliche Nutzungsdauer wurden fir Wohn-
gebaude in der Regel 80 Jahre zugrunde gelegt. Bei funf
Wirtschaftseinheiten liegt die betriebsgewdhnliche Nutzungs-
dauer zwischen 57 und 75 Jahren. Bei einem Erbbaugrund-
stlick wurde die planméaBige Abschreibung auf Basis einer
75-jahrigen Nutzungsdauer vorgenommen. Die Restnutzungs-
dauer der einzelnen Wohneinheiten in der Gartenstadtsiedlung
(Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) erhdht sich regelmaBig
auf 40 Jahre pro umfassend modernisierter Wohneinheit.

Die AuBenanlagen wurden Uber einen Zeitraum von 10 bis

30 Jahren abgeschrieben.

Nachtragliche Herstellungskosten aufgrund von umfassenden
Modernisierungen werden bei den Abschreibungen ganzjahrig
bertcksichtigt.

Fremdkapitalzinsen werden nicht in die Herstellungskosten
einbezogen. Eigene Verwaltungsleistungen wurden in Hohe
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von TEuro 39 in die Grundstlicke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Wohnbauten (Vorjahr: TEuro 120), in Hohe von
TEuro 74 in die Anlagen im Bau (Vorjahr: TEuro 52) und in
Hohe von TEuro 105 in die Bauvorbereitungskosten (Vorjahr:
TEuro 14) des Jahres 2022 einbezogen.

Die unter Geschéfts- und andere Bauten ausgewiesene
Geschéftsstelle wurde mit einer Restnutzungsdauer von
50 Jahren bewertet.

Technische Anlagen und Maschinen wurden linear abge-
schrieben, wobei von einer 8- bis 20-jahrigen Nutzungsdauer
ausgegangen wurde.

Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung
wurden linear Uber einen Zeitraum von 3 bis 13 Jahren ent-
sprechend ihrer tatsé&chlichen betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer in Anlehnung an die steuerliche AfA-Tabelle flr
allgemein verwendbare AnlagegUter abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsguter bis Euro 952,00 Anschaf-
fungskosten wurden im Geschéftsjahr mit TEuro 14 in voller
Hohe abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Beim Umlaufvermdgen wird grundsatzlich nach dem strengen
Niederstwertprinzip bewertet.

Bei der Ermittlung der Unfertigen Leistungen aus noch nicht
abgerechneten Heiz- und anderen Betriebskosten sind
Abschlage, insbesondere aufgrund von Leerstand, bertck-
sichtigt.

Forderungen, Sonstige Vermdgensgegenstande und Fllssige
Mittel werden mit dem Nennwert bilanziert. Erkennbaren Risi-
ken bei Mietforderungen wird durch Einzelwertberichtigungen
der Forderungen Rechnung getragen.

Die H6he der Ruckstellungen flir Pensionsverpflichtungen
wurde auf der Grundlage eines versicherungsmathematischen
Gutachtens und der Rechnungsgrundlagen ,Richttafeln 2018
G*“ von K. Heubeck berechnet. Fir die laufenden Pensionsver-
pflichtungen sowie Altersversorgungsverpflichtungen gegen-
Uber ausgeschiedenen Anwartern wurden die Barwerte ermit-
telt. FUr die aktiven Anwarter wurde der Barwert der kinftigen
Pensionsleistungen, die gemaBl der Versorgungsregelung

der am Bewertungsstichtag bereits abgeleisteten Dienstzeit
zuzuordnen sind, angesetzt. Dabei wurde zur Ermittlung des
notwendigen Erfullungsbetrages zum 31. Dezember 2022
eine Rentensteigerung und ein Gehaltstrend von 2,40 Prozent
angesetzt sowie der von der Deutschen Bundesbank verof-
fentlichte durchschnittliche Marktzins der vergangenen zehn
Jahre flUr eine Laufzeit von 15 Jahren in Héhe von 1,78 Pro-
zent (im Vorjahr 1,87 Prozent) zugrunde gelegt.
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Aus der Abzinsung der Pensionsverpflichtungen zum

31. Dezember 2022 mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
der vergangenen zehn Jahre (1,78 Prozent) ergibt sich im Ver-
gleich zur Abzinsung mit dem durchschnittlichen Marktzins-
satz der vergangenen sieben Jahre (1,44 Prozent) ein positiver
Unterschiedsbetrag in H6he von TEuro 219.

Die Sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten nach MaBgabe des
§ 249 HGB. Ihre Bewertung erfolgte nach verntinftiger kauf-
mannischer Beurteilung in H6he des notwendigen Erflllungs-
betrages. Zwei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr (Jubilden und Aufbewahrung von Unterlagen)
wurden aufgrund der Geringflgigkeit nicht abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden mit ihnrem Erflllungsbetrag ausge-
wiesen.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagever-
mdgens ergibt sich aus dem Anlagengitter (siehe Ubersicht
»<Anlagevermdgen”).

Die Zugange bei den Grundstiicken und grundstticks-
gleichen Rechten mit Wohnbauten betreffen im Wesentlichen
mit TEuro 599 planméaBige Einzelmodernisierungen und mit
TEuro 227 energetische Modernisierungen. Baukostenzu-

Anlagevermdgen
Anschaffungs-/ Zugéange des
kosten zum
01.01.2022

Immaterielle

Vermogensgegenstidnde

Sachanlagen

Grundstticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen
Bauten

Grundstticke ohne Bauten

Technische Anlagen und
Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Sachanlagen
gesamt
Andere
Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

schisse von TEuro 197 fur energetische Modernisierungen
wurden ber(icksichtigt. Die Zugange bei den Grundstlcken
ohne Bauten beinhalten Notar- und Gerichtskosten fur den
Kauf eines Grundstickes in 2021. Bei den technischen Anla-
gen und Maschinen wurden eine Waschmaschine und zwei
weitere Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge erworben. Eine
Waschmaschine ging als defekt ab. Die Zugange bei der
Betriebs- und Geschaftsausstattung in Hohe von TEuro 211
beinhalten im Wesentlichen die Anschaffung einer neuen
EDV-Serveranlage sowie die Ausstattung von Buroeinrich-
tungen. Die Abgénge bei der Betriebs- und Geschéftsaus-
stattung betreffen insbesondere den Austausch der alten
EDV-Serveranlage. Die Zugéange bei den Anlagen im Bau
betreffen mit TEuro 583 den Neubau von finf Wohnungen in
der LesserstraBe und mit Mio. Euro 2,2 den Neubau von neun
Reihenh&usern im Starckweg. Die Umbuchungen bei den
Anlagen im Bau mit Mio. Euro 4,9 betreffen Umbuchungen
auf GrundstlUcke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohn-
bauten mit den fertiggestellten Neubauten in der LesserstraBe
und im Starckweg und Umbuchungen von den Bauvorberei-
tungskosten in Hohe von TEuro 215 fiir einen Gewerbeumbau
im Wildacker. Bei den Zugangen der Bauvorbereitungskosten
handelt es sich im Wesentlichen um Architekten-, sonstige
Planungs- und Eigenleistungen, die im Geschaftsjahr fir
Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen in 2022 und flr
die Folgejahre in Héhe von TEuro 548 angefallen sind.

Die unter dem Umlaufvermdgen ausgewiesenen Unfertigen
Leistungen beinhalten ausschlieBlich noch nicht abgerechnete
Heiz- und andere Betriebskosten.

Abgénge des Umbuchungen | Zuschreibungen Anschaffungs-/
Herstellungs- Geschéftsjahres | Geschaftsjahres des Geschifts- | des
jahres (+/-) Geschaftsjahres kosten zum

31.12.2022

248.444.296,00 4.171.092,58 51.035,75 0,00 252.564.352,83

Kumulierte
Herstellungs-

Bei Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr handelt es sich ausschlieBlich um Forderungen aus Ver-
mietung. Von insgesamt TEuro 79 an Forderungen aus Ver-
mietung (Vorjahr: TEuro 43) sind TEuro 24 (Vorjahr: TEuro 15)
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bewertet.

In der Position ,,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine
groBeren Betrage enthalten, die erst nach dem Abschluss-
stichtag rechtlich entstanden sind. Im Wesentlichen sind darin
Entschadigungszahlungen fur die Restbuchwerte eines Mess-
dienstleisters in Hohe von TEuro 255 enthalten.

Das Guthaben aus einem Bausparvertrag in Hohe von

TEuro 445, welchen wir zur Anschlussfinanzierung eines
KfW-Darlehens abgeschlossen haben, ist an ein Kreditinstitut
abgetreten.

Die Position ,,Andere Rechnungsabgrenzungsposten® bein-
haltet vorausgezahlte Mitgliederaufwendungen in Hohe von
20 TEuro sowie Baukostenzuschtsse in Hohe von TEuro 106,
die fUr die Multimediaverkabelung des 1. und 2. Bauabschnit-
tes in der Gartenstadtsiedlung sowie fUr die Erweiterung

der Hausverteilnetze auf Fiber to the Home (FTTH) geleistet
wurden. Die BaukostenzuschUsse werden Uber einen Zeit-
raum von zehn Jahren linear abgeschrieben.

Die Steuerrlckstellungen betreffen in Hohe von TEuro 38
Nachzahlungsbetrage fir das Geschéftsjahr 2021, bedingt
durch einen Abgang einer Gewerbeeinheit in Eidelstedt. Der
Umbau der Gewerbeeinheit zu einem Nachbarschaftstreff mit

Zuschreibungen

101.179.086,13 4.498.525,30 47.505,53
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ServicebUro und zwei Gastewohnungen flr unsere Mitglieder
wird im Folgejahr fortgefihrt.

In den Sonstigen Rickstellungen sind Rickstellungen fur die
Heizkostenabrechnung 2022 in Héhe von TEuro 112 und flr
die Dichtheitsprtifungen und die Instandsetzung von Grund-
stlcksentwésserungsanlagen in Hohe von TEuro 757 ent-
halten.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem Ver-
bindlichkeitenspiegel, aus dem sich auch die Art und Form
der Sicherheiten ergeben (siehe Ubersicht »Verbindlichkeiten®).
Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten und anderen
Kreditgebern sind durch Hypotheken und Grundschulden
abgesichert.

D. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

1. Die Umsatzerlése aus
a) der Hausbewirtschaftung in H6he von Mio. Euro 25,3
enthalten neben den Mietertragen Mio. Euro 5,5 abgerech-
nete Heiz- und andere Betriebskosten;
b) anderen Lieferungen und Leistungen in H6he von
TEuro 33 enthalten im Wesentlichen die Ertrage aus der
Vermietung der Gastewohnungen und der Nutzung der
Waschktichen.

Abschreibungen | Anderung der Abschreibungen in Zusammenhang mit Kumulierte Buchwert Buchwert
Abschreibungen des Geschifts-
01.01.2022 jahres Zugange/ Abgange

Abschreibungen [am 31.12.2022  am 31.12.2021

Umbuchungen 31.12.2022
+/-

0,00 105.630.105,90 146.934.246,93 147.265.209,87
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Ricklagen

Bestand am 31.12.2021 Zugénge des
Geschéftsjahres*

Gesetzliche Riicklage
Bauerneuerungsriicklage
Andere Ergebnisricklagen

Riicklagen insgesamt 56.428.497,66

Bestand am 31.12.2022

Veranderungen zum
Vorjahr

4.845.000,00 61.273.497,66

4.845.000,00

* Bei den Zugangen handelt es sich um Einstellungen aus dem Jahrestberschuss des Geschaftsjahres.

Verbindlichkeiten

insgesamt

Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegen-
Uber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten
aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag 80.101.833,60 14.660.736,95

(81.998.208,89)  (13.367.336,11)

Angaben in Klammern sind die Vorjahreszahlen.

2. Die Anderen aktivierten Eigenleistungen enthalten eigene,
aus dem Betriebsabrechnungsbogen ermittelte Verwaltungs-
leistungen, die in der Position Grundstlcke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten als nachtragliche Her-
stellungskosten und in den Anlagen im Bau sowie in den
Bauvorbereitungskosten im Geschaéftsjahr aktiviert wurden.

3. Der Posten Sonstige betriebliche Ertrage beinhaltet im
Wesentlichen Auflésungsbetrage von Ruickstellungen in Héhe
von TEuro 254, Instandhaltungs- und Tilgungszuschusse in
Hohe von TEuro 180 und Erstattungen der Versicherungen in
Hohe von TEuro 138.

4. In den Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung sind
Mio. Euro 5,6 (Vorjahr: Mio. Euro 5,4) Instandhaltungsauf-
wendungen enthalten.

20.113.023,18
(22.170.702,78)  (46.460.170,00)  (74.484.576,14)

Restlaufzeit gesichert

45.328.073,47 71.945.421,92

GPR=Grundpfandrecht

5. In den Abschreibungen auf immaterielle Vermégensge-
genstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen sind
neben der Gebaudeabschreibung in Hohe von Mio. Euro 4,4
(Vorjahr: Mio. Euro 4,4) Abschreibungen auf die Betriebs-
und Geschéaftsausstattung in Hohe von TEuro 54 (Vorjahr:
TEuro 62) enthalten.

6. Der Posten Sonstige betriebliche Aufwendungen enthalt
im Wesentlichen Sachkosten der Verwaltung in Hohe von
TEuro 886 (Vorjahr: TEuro 838).

7. In den Sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertragen sind keine
Betrage aus einer Aufzinsung enthalten.

8. Die Position Zinsen und ahnliche Aufwendungen ent-
halt TEuro 68 (Vorjahr: TEuro 79) aus der Aufzinsung von
Pensionsrickstellungen sowie weitere TEuro 1 flr Bereit-
stellungszinsen.

9. Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag enthalten die
Vorauszahlungen, die Nachzahlungs- und Erstattungsbetrage
fur die Gewerbe- und Kdrperschaftsteuer (inklusive Solidari-
tatszuschlag) fur die Geschéaftsjahre 2020 bis 2022.

E. SONSTIGE ANGABEN

1. Verrechnete Vermdgensgegenstande und Schulden nach
§ 246 (2) Satz 2 HGB gab es am Abschlussstichtag nicht.

2. Forderungen gegen Vorstand und Aufsichtsrat bestanden
am Abschlussstichtag nicht.

3. Die Genossenschaft verwaltet treuhanderisch Mietkautionen
in HAhe von TEuro 28 zum 31. Dezember 2022.

4. Es bestehen folgende nicht in der Bilanz ausgewiesene
oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen:

Bauvorbereitungskosten (inklusive Architekten- und sonstigen
Planungsleistungen) aus abgeschlossenen Vertragen werden
fUr einen Neubau in Hohe von Mio. Euro 1,1 im Jahr 2023
erwartet. Im Bereich von Modernisierungen inkl. Dachaus-
bau (inklusive Architekten- und sonstigen Planungsleistun-
gen) und von Instandsetzung von Entwasserungsanlagen
werden Kosten aus abgeschlossenen Vertrédgen in Hohe von
Mio. Euro 4,5 in 2023 erwartet. Kosten aus Leasingvertragen
fUr Dienstfahrzeuge werden in Héhe von TEuro 109 in den
Jahren 2023 bis 2026 erwartet.

5. Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschéafte
wurden nicht eingesetzt bzw. nicht getatigt.

6. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaftig-
ten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeitbe- Teilzeitbe-

schaftigt schiftigt

Auszubildende

Kaufmannische Mitarbeiter

7. Der Bestand an Mitgliedern und die Zahl der gezeichneten
Anteile haben sich im Geschaftsjahr wie folgt entwickelt:

Mitglieder Anteile

Geschiftsguthaben
Euro

Anfang 2022

Abgang 2022

Ende 2022 5.885 86.022 13.321.437,35
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8. Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschéftsjahr um TEuro 404 vermehrt.

9. Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:
Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.,
Hamburg — Mecklenburg-Vorpommern — Schleswig-Holstein,
Tangstedter LandstraBe 83, 22415 Hamburg

10. Mitglieder des Vorstandes:
Christine Stehr (Vors.) hauptberuflich
Eduard Winschel hauptberuflich

11. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Niels Bossow Vorsitzender
René Alfeis stellv. Vorsitzender
Bert Gettschat SchriftfGhrer

Carmen Rehbock stellv. SchriftfGhrerin
Karl-Wilhelm Blohm  bis 19. Mai 2022
Christine Garbe
Iris Gronau

Dr. Jens Linek
Uwe Lohmann
Matthias Munster
Ingo Tiedemann

ab 19. Mai 2022

ab 19. Mai 2022
bis 19. Mai 2022

12. Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem
Schluss des Geschaéftsjahres eingetreten sind und weder in
der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berlck-
sichtigt sind, haben sich nicht ergeben.

13. Gemé&R Beschlussfassungen von Vorstand

(14. Mé&rz 2023) und Aufsichtsrat (25. April 2023)
wurden Euro 537.000,00 in die Gesetzliche Ricklage,
Euro 1.000.000,00 in die Bauerneuerungsriicklage und
Euro 3.308.000,00 in die Anderen Ergebnisrticklagen
eingestellt.

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen der Vertreterversammlung
vor, der Vorwegzuweisung nach § 28 k der Satzung zuzustim-
men und nach § 28 n der Satzung aus dem verbleibenden
Bilanzgewinn von Euro 516.496,10 Dividenden in Hohe von
Euro 516.272,23 auszuschutten.

Hamburg, den 25. April 2023
Wohnungsbaugenossenschaft
Gartenstadt Wandsbek eG

Der Vorstand

Christine Stehr Eduard Winschel
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Lagebericht 2022

Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG

Hamburg

1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Unsere Wohnungsbaugenossenschaft mit Sitz in Hamburg
verfugt am 31. Dezember 2022 Uber 75 eigene Wirtschafts-
einheiten in Hamburg mit

- 3.273 Wohnungen mit einer Wohnflache von 213.078,78 m?,

- 18 Geschéaften und Gewerbeobjekten mit einer Nutzflache
von 3.220,80 m?,

- 989 Garagen-, Mofa-, Fahrrad- und Tiefgaragenstellplatzen,

- 646 PKW-Stellplatzen und Carports im Freien sowie

- 8 Objekten mit Sondernutzung, davon 6 Gastewohnungen.

Damit hat sich die Anzahl um 14 Wohneinheiten erhdht. Im
Jahr 2023 werden wir mit dem Ausbau von 7 Dachgeschoss-
wohnungen beginnen.

Unsere Wohnungen, welche wir laufend im Wesentlichen
durch planméaBige Modernisierungen bei Mieterwechsel und
durch energetische Modernisierungen verbessern, werden
ausschlieBlich an Mitglieder unserer Genossenschaft ver-
mietet. Die Nachfrage nach gunstigen, gut ausgestatteten
Wohnungen ist unverandert hoch. Unser Geschaftsmodell
ist nicht auf moglichst hohe Mieten und kurzfristigen Gewinn
ausgerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung durch zufriede-
ne Mitglieder, die sorgsam mit dem Wohnungsbestand um-
gehen und gute Nachbarschaften pflegen.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT
2.1 Rahmenbedingungen

Die wirtschaftlichen Folgen des russischen Angriffskriegs
gegen die Ukraine belasten die konjunkturelle Entwicklung
in Deutschland merklich. Hohe Energiekosten sowie deut-
lich gestiegene Bau- und Finanzierungskosten dampfen die
Investitionen im Wohnungsbau und flihren zu einer hohen
Unsicherheit. Daher konnen die weiteren Auswirkungen auf
die Gesamtwirtschaft, aber auch auf die Immobilienbranche
nicht verlasslich abgeschéatzt werden. Zudem kommt es in
Folge des Russland-Ukraine-Krieges zu verstérkten Flucht-
bewegungen auch nach Deutschland und demzufolge unter
anderem zur Notwendigkeit, diese Menschen mit angemesse-
nem Wohnraum zu versorgen.

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschéaftsgebiet ist aktuell
gunstig, die GrundnutzungsgebUhren wurden hauptséchlich
im Rahmen von Modernisierungsmafnahmen und bei Neuver-
mietungen moderat erhdht und betrugen im Jahr 2022 durch-
schnittlich Euro 7,30 je m? Wohnfléche (Vorjahr: Euro 7,11).
Nennenswerte Leerstdnde waren nicht zu verzeichnen und
sind auch nicht zu erwarten. Die Fluktuationsquote betragt
6,0 Prozent. Das statistische Landesamt prognostiziert bis
2035 einen Bevolkerungszuwachs von ca. 7,8 Prozent, somit
wird die Stadt Hamburg auch langfristig ein attraktiver und gut
nachgefragter Standort bleiben.

2.2 Geschaftsverlauf
Die wesentlichen ErfolgsgréBen, die fir die Unternehmens-

entwicklung von Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle
zusammen:

Unternehmensentwicklung

Umsatzerldse aus Mieten 19.760 W 19.054

Instandhaltungsaufwendungen

(Fremdkosten) 6.064 5.421
Zinsaufwendungen 1.260 - 1.628
Jahresuberschuss 4.493 - 4.313

Umsatzerldse aus Mieten sind entsprechend unserer Planung
moderat gestiegen.

Die Instandhaltungsaufwendungen beinhalten einen Ver-
brauch der Riickstellung fir Dichtheitsprifungen und Grund-
stlicksentwésserungsanlagen in Hoéhe von TEuro 97 sowie die
Zufihrung der Ruckstellung flr Grundsticksentwasserungs-
anlagen in Héhe von TEuro 385. Die Instandhaltungsaufwen-
dungen lagen unter unserer Planung. Dies ist insbesondere
auf fehlende Kapazitaten auf Seiten der Handwerksbetriebe
im Bereich Instandsetzung von Sielleitungen zurtickzufihren.
Insgesamt wurden durchschnittlich rund Euro 25,20 je m?
Wohn-/Nutzflache (Vorjahr: Euro 24,96 je m? Wohn-/Nutz-
flache) aufgewendet. Zusatzlich wurden Mio. Euro 0,8 (Vor-
jahr: Mio. Euro 3,8) fur aktivierungspflichtige Modernisierungen
investiert (ohne Zuschisse).

Die Zinsaufwendungen entsprechen unseren Erwartungen.

Der Jahrestberschuss liegt im Wesentlichen aufgrund von
fehlenden Marktkapazitaten bei der Umsetzung der Instand-
haltungsaufwendungen Uber unserer Planung.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer Genossen-
schaft positiv, da wir den Wohnungsbestand trotz der Pan-
demie und des Russland-Ukraine-Krieges erweitert, Instand-
haltung und Modernisierung planmaBig fortgeflhrt und die
Ertragslage gestarkt haben.

2.3 Wirtschaftliche Lage des
Unternehmens

Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2022 erzielte Jahresliberschuss setzt
sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen: (siehe
Ubersicht ,Ertragslage®).

Der Jahresuberschuss ergibt sich, wie in den Vorjahren,
Uberwiegend aus der Hausbewirtschaftung. Wesentliche

Ertragslage

Hausbewirtschaftung
Finanzergebnis
Sonstiges Ergebnis
Neutrales Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Jahresiiberschuss

Vermogenslage

Anlagevermogen und Ubriges langfristiges Vermdgen
Umlaufvermégen und sonstige Rechnungsabgrenzungsposten
Bilanzsumme
Eigenkapital
Fremdkapital langfristig
Verbindlichkeiten
Pensionsrickstellungen

Fremdkapital kurzfristig
(einschlieBlich Riickstellungen)

Bilanzsumme

- -
- oo 09,354

31.12.2022 31.12.2021
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Veranderungen in der Hausbewirtschaftung ergaben sich
durch planmaBig gestiegene Mietertrdge und Zuschisse
sowie gesunkene Zinsaufwendungen.

Das Neutrale Ergebnis verbesserte sich im Wesentlichen
durch héhere Auflésungen von Ruckstellungen.

Vermoégenslage

Die Vermbgenslage stellt sich zum 31. Dezember 2022 im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar: (siehe Ubersicht ,Ver-
modgenslage”).

Das Anlagevermdgen betragt 91,9 Prozent der Bilanzsumme.
Es ist vollst&dndig durch Eigenkapital und langfristige Fremd-
mittel einschlieBlich langfristiger Rickstellungen gedeckt.

Das Anlagevermdgen unserer Genossenschaft hat sich zum
Vorjahr im Saldo um Mio. Euro 0,3 vermindert: Im Wesent-
lichen durch die planmaBigen Abschreibungen in Hohe von
Mio. Euro 4,5. Demgegenuber stehen Erhdhungen insbe-
sondere durch die Modernisierungen und Neubauten von
Mio. Euro 3,4 des Geschéftsjahres.

Veranderung
5.174.215

-724.848
26.775
4.376.788
-63.726

5.360.716 4.313.062

1.047.654

3.712.727

160.514.813 100,0 156.802.086 100,0

47,5
2,4

3.712.727

160.514.813 100,0 156.802.086 100,0
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Das Eigenkapital nahm um Mio. Euro 5,2 zu. Auf den Jahres-
Uberschuss entfallen davon Mio. Euro 5,4 abzliglich der Divi-
dende fur das Vorjahr in Héhe von TEuro 505 und zuzlglich
TEuro 374 fUr zusatzliche Einzahlungen auf Geschéftsgut-
haben. Die Eigenkapitalquote stieg auf 47,0 Prozent (Vorjahr:
44,7 Prozent) bei einer um 2,37 Prozent gestiegenen Bilanz-
summe.

Die langfristigen Verbindlichkeiten sanken um Mio. Euro 2,5
insbesondere durch planmaBige Tilgungen in Hohe von

Mio. Euro 5,7, denen Mio. Euro 3,6 an Darlehensvalutierungen
gegenuberstehen. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten stiegen
um TEuro 924 und sind im Wesentlichen durch die Verbind-
lichkeiten von Lieferungen und Leistungen begriindet.

Die Pensionsrtckstellungen erhéhten sich um TEuro 107
aufgrund der Veranderung der den Berechnungen zugrunde
liegenden Durchschnittszinssétze der Deutschen Bundesbank
sowie Annahmen zu steigenden Gehalts- und Rententrends.

Die Vermogenslage ist geordnet, die Vermdgens- und Kapital-
struktur solide.

Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig
darauf geachtet, sémtlichen Zahlungsverpflichtungen aus dem
laufenden Geschéaftsverkehr sowie gegenlber den finan-
zierenden Banken termingerecht nachkommen zu kénnen.
Dartber hinaus wurden die Zahlungsstréme so gestaltet,
dass neben einer von den Mitgliedern als angemessen ange-
sehenen Dividende von 4 Prozent weitere Liquiditat geschdpft
wird. So stehen ausreichende Eigenmittel fir die Modernisie-
rung des Wohnungsbestandes und ggf. flr Neuinvestitionen
zur Verfugung, ohne dass dadurch die Eigenkapitalquote
beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der
Eurowéhrung, sodass Wahrungsrisiken nicht bestehen.
Swaps, Caps oder dhnliche Finanzierungsinstrumente wurden
nicht in Anspruch genommen. Bei den fUr die Finanzierung
des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich ausschlielich um Annuitaten-
darlehen mit Restlaufzeiten von bis zu 30 Jahren. Die durch-
schnittliche Zinsbelastung fur unsere Darlehen betrug im
abgelaufenen Geschéftsjahr 1,72 Prozent nach 2,14 Prozent
im Vorjahr.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt sich aus
der folgenden Kapitalflussrechnung nach DVFA/SG*: (siehe
Ubersicht ,Kapitalflussrechnung®). Die Kapitalflussrechnung
zeigt, dass das Ergebnis der laufenden Geschéftstatigkeit
nicht nur ausreichte flr die planméBige Tilgung und die vorge-
sehene Dividende von 4 Prozent, sondern daruber hinaus fur
die auBerplanmaBige Tilgung und fur Investitionszahlungen zur
Verflgung stand. Die liquiden Mittel nahmen um Mio. Euro 3,8
Zu.

Es besteht bei einem Kreditinstitut eine zusatzliche Kredit-
zusage in laufender Rechnung Uber TEuro 511. Durch den
regelmaBigen Liquiditatszufluss aus den Nutzungsgebihren
wird bei planmaBiger Vergabe von Instandhaltungs- und
Modernisierungsauftragen die Zahlungsfahigkeit unserer
Genossenschaft auch zukunftig gesichert bleiben.

2.4 Finanzielle Leistungsindikatoren
Die fUr die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen

Leistungsindikatoren stellen wir im Vergleich zum Vorjahr
wie folgt dar: (siehe Ubersicht ,Leistungsindikatoren®).

Leistungsindikatoren

Eigenkapitalquote %
Eigenkapitralrentabilitat %
Durchschnittliche Wohnungsmiete €/gm
Fluktuationsquote %
Leerstand zum Stichtag Wohnungen
Durchschnittliche Instandhaltungskosten €/gm

47,0 44,7 2,3
7,1 6,2 0,9
7,30 7,11 0,19
6,0 5,3 0,7
18 15 3
2,06 2,12 -0,06

*DVFA Deutsche Vereinigung fur Finanzanalyse und Asset Management e.V./ Schmalenbach-Gesellschaft fir Betriebswirtschaft

Geschéftsbericht
Kapitalflussrechnung
2022 2021 Verédnderung
1. Laufende Geschiftstatigkeit TEuro TEuro TEuro
JahresUberschuss 5.360,7 4.313,1 1.047,6
Abschreibungen beim Sachanlagevermdbgen 4.498,5 4.485,0 18,3
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 2,3 2,3 0,0
Abschreibungen auf Investitionskostenzuschiisse 57,9 57,9 0,0
Veranderungen der langfristigen Ruckstellungen 106,8 224.8 -118,0
KfW-Tilgungszuschuss -131,6 -125,1 -6,5
Gewinn/Verlust aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 3,6 -10,1 13,7
= Cashflow nach DVFA/SG 9.898,2 8.947,9 950,3
Zinsaufwendungen 1.260,6 1.627,6 -367,0
Zinsertrage -4,2 -3,7 -0,5
Ertrage aus Investitionszuschitissen -48,6 0,0 -48,6
Ertragsteueraufwand 22,6 63,7 411
Ertragsteuerzahlungen -11,5 -11,0 -0,5
Veranderungen der kurzfristigen Rickstellungen 262,6 2,1 260,5
Veranderungen kurzfristiger Aktiva -319,5 -188,3 -131,2
Veranderungen kurzfristiger Passiva 711,3 -294,4 1.005,7
= Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 11.771,5 10.143,9 1.627,6
. Investitionsbereich
Auszahlungen fur
nachtragliche Herstellungskosten -818,4 -4.103,8 3.285,4
Grundsttckverkauf -291,2 -5.708,3 54171
Neubautatigkeit Mietobjekt -2.583,2 -1.909,2 -674,0
Bauvorbereitungskosten -495,4 -31,0 -464,4
Betriebs- und Geschéaftsausstattung u. a. -231,1 -351,7 120,6
-4.419,3 -12.104,0 7.684,7
Erhaltene Zinsen 4,2 3,7 0,5
Einzahlungen fur Bausparguthaben -50,2 -49,7 -0,5
Einzahlungen aus Abgangen des Anlagevermdgens 0,0 18,3 -18,3
= Cashflow aus der Investitionstétigkeit -4.465,3 -12.131,7 7.666,4
. Finanzierungsbereich
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 3.640,5 4.967,1 -1.326,6
Planm&Bige Tilgungen -5.651,9 -5.234,2 -417,7
Sondertilgungen -196,9 -1.005,7 808,8
Einzahlungen aus Investitionszuschlissen 48,5 0,0 48,5
Zinszahlungen flr Darlehen -1.269,4 -1.627,9 358,5
Veranderungen der Geschaftsguthaben 373,6 314,3 59,3
Auszahlung von Dividende -505,3 -484,2 -21,1
= Cashflow aus der Finanzierungstiatigkeit -3.560,9 -3.070,6 -490,3
Zahlungswirksame Verdanderungen des Finanzmittelbestandes 3.745,3 -5.058,4 8.803,7
. Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veradnderungen des Finanzmitteloestandes 3.745,3 -5.058,4 8.803,7
Finanzmittelbestand am 31.12. des Vorjahres 3.271,4 8.329,8 -5.058,4
= Finanzmittelbestand am 31.12. des Geschéftsjahres 7.016,7 3.271,4 3.745,3
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3. RISIKO- UND CHANCENBERICHT
SOWIE PROGNOSEBERICHT

3.1 Risiken der kiuinftigen Entwicklung

Obwohl sich die Wohnungswirtschaft als widerstandsféhig
erwiesen hat, machen es Dauer und Umfang der wirtschaft-
lichen Sanktionen gegenlber Russland sowie die schnell
wechselnde Klimaschutzgesetzgebung der Bundesregierung
schwierig, negative Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf
zuverlassig einzuschatzen.

Bereits seit Ende 2021 erleben wir eine Zeit drastisch steigen-
der Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten, konnte die
Bruttowarmmiete die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieterinnen
und Mieter Ubersteigen. Hieraus kénnen Erldsausfélle resul-
tieren. Mit der Strategie der energetischen Modernisierung,
wenn maglich unter Einsatz &ffentlicher Forderung, verfolgt
die Genossenschaft daher konsequent das Ziel, den Betriebs-
kostenanstieg dauerhaft zu dampfen. Die Gesamtbelastung
wird voraussichtlich weiter anwachsen.

Zudem konnte der Russland-Ukraine-Krieg zu Versorgungs-
engpassen und zusatzlich steigenden Energiekosten fuhren.
Dartiber hinaus ist mit verschlechterten Finanzierungsbedin-
gungen zu rechnen. Der Vorstand beobachtet laufend die
weitere Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen
Risiken und reagiert bedarfsweise unter Zugrundelegung des
Risikomanagementsystems des Unternehmens.

Unter Wahrung der Versorgungssicherheit im Energiesektor
zeigt sich, dass der Pfad zu einer nachhaltigen Transformati-
on der Wirtschaft Uberdacht werden muss. Vor allem mUssen
MaBnahmen ergriffen werden, die die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern mindern.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehenden
Anforderungen und Verpflichtungen flr die Wohnungswirt-
schaft stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch fur
unsere Genossenschaft auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar.
Auf Basis einer Bestandsaufnahme der aktuellen CO,-Emis-
sionen ist die sukzessive Weiterfuhrung der unternehmens-
eigenen Klimaschutzstrategie vorgesehen. Etwaigen Kosten-
und Vermietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen.

Ferner besteht ein Risiko in der Unterbrechung von Liefer-
ketten mit Auswirkungen auf bestehende und geplante Bau-
projekte. Dies betrifft den Bereich Neubau ebenso wie die
Modernisierung und die Instandhaltung von Wohnobjekten.

Den Risiken aus der Altersstruktur unseres Wohnungs-
bestandes wirken wir durch die technische Ausstattung
unserer Wohnungen sowie Modernisierungen entgegen.

Risiken aus der Veranderung der Mitgliederstruktur wird durch
ein zeitgemaBes Auftreten am Markt begegnet.

Unser Risikomanagement erfasst das Controlling und die
regelmaBige interne Berichterstattung. Es ist darauf aus-
gerichtet, die dauerhafte Zahlungsfahigkeit sicherzustellen
und das Eigenkapital zu starken. Alle wesentlichen Indikatoren
werden beobachtet, die zur Stérung der Zahlungsféahigkeit
fUhren kdnnten oder einer Vollvermietung entgegenstehen.
Insbesondere durch die Definition von Schwellenwerten
Ubernimmt das Berichtswesen dabei eine Frihwarnfunktion.
Externe Faktoren wie die Entwicklung des Wohnungs- und
Kapitalmarktes werden in die Betrachtung einbezogen.

3.2 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Auch flr die Zukunft erwarten wir eine gunstige Vermietungs-
situation mit moderat steigenden Mieten und zuséatzlichen
Neubauwohnungen. Weitere Chancen werden wir — eine Wirt-
schaftlichkeit vorausgesetzt — durch Neubau und Erwerb von
Wohnungsbestanden ebenso wahrnehmen wie auch durch
energetische Modernisierungen und die Herstellung nach-
fragegerechter Grundrisse im Bestand. Wohnungsverkaufe
sind nicht geplant.

Das niedrige Zinsniveau der Vergangenheit und die abge-
schlossenen Forward-Darlehen beglinstigen die Ertragslage
der Genossenschaft und ermoglichen weiteres Wachstum.
Steigende Tilgungsanteile bei den Darlehen und Uber die Jah-
re recht gleichmaBig verteilte Zinsbindungsfristen wirken dem
Zins&nderungsrisiko entgegen. Durch die langfristige Siche-
rung der Finanzierung unserer Wohnimmobilien, teilweise als
Vollitilgungsdarlehen, wird gegenwértig eine Geféahrdung der
finanziellen Entwicklung unserer Genossenschaft nicht erwar-
tet.

Die angebotenen wohnbegleitenden Dienstleistungen,
Beratungsangebote und Nachbarschaftstreffs werden auch in
den kommenden Jahren die Lebensqualitat in den Quartieren
weiter erhdhen und ausgewogene Nachbarschaftsstrukturen
untersttzen. Wir planen weiterhin eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung solcher Angebote. Zusétzlich wird die Ein-
fUhrung weiterer digitaler Dienstleistungen geprft.

Wir sehen bei der bestehenden Lage und den prognostizierten
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt in Hamburg in den
nachsten Jahren aufgrund unserer nachhaltigen Geschéfts-
politik weiterhin eine positive Entwicklung der Genossenschatft.
Zusammenfassend sind keine bestandsgefahrdenden oder
entwicklungsbeeintréachtigenden Risiken erkennbar, die zu
einer ungunstigen Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage fUhren kénnten.

3.3 Prognosebericht

Den wesentlichen derzeit bestehenden Risiken ist in der
Unternehmensplanung Rechnung getragen worden. Quanti-
tative Angaben zum weiteren Einfluss des Russland-Ukraine-
Krieges auf die beobachteten Kennzahlen sind zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Lageberichts nicht verlasslich moglich.
Ebenfalls schwer vorhersehbar ist die weitere Entwicklung der
Inflation und des Zinsniveaus. Der hohe Grad der Unsicherheit
kann zu negativen Abweichungen bei einzelnen Kennzahlen
fUhren.

In den derzeitigen Bevdlkerungsprognosen fir den Raum
Hamburg wird nach wie vor von einer hohen Nachfrage nach
Wohnraum ausgegangen. Die Geschéaftstatigkeit der Genos-
senschaft entwickelt sich weiterhin positiv.

FUr 2023 sind mit einem Volumen von rund Mio. Euro 7,0
erneut hohe Investitionen zur Reduzierung der CO,-Emissio-
nen und fur den Umweltschutz vorgesehen.

FUr das Geschéaftsjahr 2023 wird gemanl Wirtschaftsplan ein
Ergebnis von TEuro 4.258 erwartet. Der JahresUberschuss fur
das Geschaftsjahr 2023 setzt sich gemal Wirtschaftsplan aus
folgenden wesentlichen Kennzahlen zusammen:

Kennzahlen fur Prognosebericht

Umsatzerlése aus Mieten 19.873 20.466
Instandhaltungsaufwendungen 5.549 7.150
Zinsaufwendungen 1.261 1.120
Jahrestberschuss 5.361 4.258

Geschéaftsbericht

Die Verminderung des Jahresuiberschusses resultiert im
Wesentlichen aus Erweiterungen der Investitionsplanung
zugunsten der energetischen Modernisierungen und aus offe-
nen InstandhaltungsmaBnahmen fir das Geschaftsjahr 2022,
die aus Kapazitatsmangel nicht umgesetzt werden konnten.

Damit wird unser Eigenkapital weiter gestérkt und die finanzielle
Basis fUr kinftige Investitionen weiter verbessert.

Hamburg, den 25. April 2023
Wohnungsbaugenossenschaft
Gartenstadt Wandsbek eG

Der Vorstand
Christine Stehr Eduard Winschel

N
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Bericht des Aufsichtsrates

.. willenmang i +Hawbo 1 -

Aufsichtsrat von links:
Uwe Lohmann, Matthias Minster, Dr. Jens Linek, Iris Gronau, Christine Garbe,
Bert Gettschat, Carmen Rehbock, Niels Bossow, René Alfeis

BEMERKUNGEN DES AUFSICHTSRATES
ZUM LAGEBERICHT DES VORSTANDES

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach dem Genossenschafts-
gesetz und der Satzung obliegenden Aufgaben, den Vorstand
in seiner Geschaftsflhrung zu Uberwachen und zu beraten
sowie die unternehmerischen Aktivitdten zu kontrollieren und
zu férdern, auch im Geschéftsjahr 2022 wahrgenommen. Um
dieser anspruchsvollen Tatigkeit gerecht zu werden, haben
Mitglieder des Aufsichtsrates auch im Geschaftsjahr 2022 an
WeiterbildungsmaBnahmen teilgenommen.

Wahrend des Geschéftsjahres berichtete der Vorstand in
gemeinsamen Sitzungen sowie in Sitzungen der Ausschisse
regelm&Big und umfassend Uber die geschaftliche Entwick-
lung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse, die beabsichtigte
Geschéaftspolitik und andere grundsatzliche Fragen der Unter-
nehmensplanung (insbesondere der Finanz-, Liquiditats-,
Investitions- und Personalplanung) sowie die sonstigen wich-
tigen MaBnahmen. Der Planungskontrolle des Aufsichtsrates
dient auch die Berichtspflicht des Vorstandes Uber Abwei-
chungen der tatséchlichen Entwicklung von friiher berichteten
Zielen unter Angabe der maBgeblichen Grinde. Soweit Vor-
gange der Zustimmung des Aufsichtsrates bedurften, wurden
die entsprechenden Beschllisse gefasst.

Der Aufsichtsrat stellt nach Prifung fest, dass der Lagebericht
des Vorstandes fur das Geschaéftsjahr 2022 den gesetz-
lichen Erfordernissen und den dazu ergangenen erganzen-
den Bestimmungen entspricht. Er steht im Einklang mit dem
Jahresabschluss 2022, der den gesetzlichen Anforderungen
entspricht, und gibt ein den tatséchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der geordneten Vermobgens-, Finanz- und
Ertragslage wieder.

Die Zahlungsfahigkeit ist gesichert. Auch aus der Fort-
schreibung der Geschéftsentwicklung ergibt sich eine aus-
reichende Liquiditat.

Diese Situation erméglicht die planmaBige Tilgung von Fremd-
mitteln, weitere Investitionen sowie die Starkung des Eigen-
kapitals. Die gute Eigenkapitalquote ist Beleg fUr eine erfolg-
reiche Geschéftspolitik.

Die Vermbgenslage ist geordnet, Vermdgens- und Kapital-
struktur sind stabil, sodass mit wesentlichen Veranderungen
nicht gerechnet werden muss. Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschéftsverkehr werden termingerecht erfllt.

Geschéaftsbericht @

Mogliche Risiken und Chancen fur die Entwicklung des Woh-
nungs- und Kapitalmarktes sind unter Beachtung der erkenn-
baren Wirtschafts- und Finanzdaten zutreffend dargestellt
worden. Das differenzierte Finanzmanagementsystem ermog-
licht es, insbesondere die Entwicklung des Finanzierungs-
bereichs sorgféltig zu beobachten. Damit kann eine Gefahr-
dung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens
weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch langfristig festgelegte Mieten und Nutzungsgebuhren
bestehen derzeit keine Preisdnderungsrisiken. Ausfall- und
Liquiditatsrisiken sind weder zurzeit noch langerfristig zu
erwarten, weil der technische Zustand und die Belegenheit
des Immobilienbestandes eine gute Verwertung gewahr-
leisten. Wahrungsrisiken bestehen nicht, weil Verbindlichkeiten
ausschlieBlich in Eurowahrung bestehen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat und Vorstand
ist auBerordentlich konstruktiv und vertrauensvoll. Der Vor-
stand hat auch in 2022 durch Soliditat und Kontinuitat in
der Geschaftsfihrung die ihm obliegenden Aufgaben unein-
geschrankt erfullt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fUr seine umsichtige und
verantwortungsvolle Leitung unserer Genossenschaft und die
ausgezeichneten wirtschaftlichen Ergebnisse, die sich ins-
besondere in der Ertrags- und Vermdgenslage widerspiegeln.
Dieser Dank gebiihrt auch den Mitarbeitern unserer Genos-
senschaft, die sehr engagiert und hoch motiviert ihre Arbeit
verrichten.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterversammlung,

- die Einstellung in die Ergebnisricklagen zum 31. Dezember
2022 und

- die Feststellung des vorgelegten Jahresabschlusses flir
2022 sowie

- den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinnes zu
beschlieBen und

- dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 25. April 2023

Niels Bossow
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Vertreter und Ersatzvertreter

Stand: 31. Dezember 2022

Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort StraBBe Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort StraBBe
1 5570 Gerald Staschke 22049 Hamburg  Nelkenweg 64 1 13111 Karla Burde 22089 Hamburg  Eiloeker Weg 26
2 5597 Holger Meyer 22049 Hamburg  Goldlackweg 37 2 14202 Birsel Labiadh 22089 Hamburg  WagnerstraBe 128
3 5716 Gesa Arnecke 22047 Hamburg  Rosmarinstrae 19 3 15147 Michael Bolke 22111 Hamburg  Horner Weg 274
4 5827 Sabine Kirjakov 22049 Hamburg  AsternstraBe 16
5 13139 Anna Bilinski 22049 Hamburg  Nelkenweg 34 101 15484 Maria Morelli 20537 Hamburg  Von-Graffen-Strae 15 D
6 10155 Lena Schneidereit 22049 Hamburg  Nelkenweg 40 1 10757 Helga Mohr 22453 Hamburg  GroB Borsteler StraBe 29 B
2 13957 Klaudine Flathmann 22453 Hamburg  Grof3 Borsteler StraBe 25 E
101 6966 Klaus Suppe 22047 Hamburg  Stephanstrae 112
102 12001 Susanne Kory 22047 Hamburg  RosmarinstraBe 33 101 11908 Michael Reichel 22455 Hamburg  Schippelsweg 2 C
103 9706 Susanne Siems-Bokowski 22049 Hamburg  Goldlackweg 8 102 13956 Jasmin Quindel 22459 Hamburg  K&nig-Heinrich-Weg 111 B
104 6763 Jan Harleb 22049 Hamburg  Goldlackweg 25 1 4054 Uwe Inselmann 22525 Hamburg  GutenbergstraBe 13 D
105 7088 Sven Risch 22047 Hamburg  RosmarinstraBe 27 2 4108 Irmgard Korner 22525 Hamburg  UwestraBe 11
106 7374 Maik Semcken 22049 Hamburg  Gartenstadtweg 64
107 5145 Wolfgang Rahaus 22049 Hamburg  Goldlackweg 45 101 4034 Horst Nordmann 22525  Hamburg ~ GutenbergstraBe 13 B
108 8566 Rudiger Gerken 22049  Hamburg  Nelkenweg 1 102 4064 Klaus Nagel 22527  Hamburg  VehrenkampstraBe 16 B
1 6264 Ruth Schneekloth 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 3 103 10401 Simone Mischke 22527  Hamburg  VehrenkampstraBe 14
2 7104 Gernot Schultz 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 1 A 1 4477 Jurgen Kreutzfeld 22145 Hamburg  LehérstraBe 83 C
3 9645 Elke Munster 22049  Hamburg  Gartenstadtweg 87 A 2 6358 Gaby Rauch 22145  Hamburg Meiendorfer StraBe 58 B
4 13406  Susanne Straatmann 22047 Hamburg  Eydtkuhnenweg 6 D 3 6869 Dieter Buchholz 22145  Hamburg Saseler StraBe 132
4 7340 Glnter Ludewig 22145 Hamburg  LeharstraBe 85 B
101 6640 Veronika van Dam 22049  Hamburg  Gartenstadtweg 91 5 14625  Stefanie Bieberitz 22143  Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
1 5878 Helga du Hamél 22043 Hamburg  FriedastraBBe 3
- 2 16213 Yasmin Heinemann 22043 Hamburg  RauchstraBe 27 101 11983 Hans-Joachim  lisemann 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
102 5952 Herbert-Joern  Breier 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
101 10648 Timon Perisic 22043 Hamburg  RauchstraBe 23 108 10325 Sascha Schldter 22143 Hamburg  Sieker LandstraBe 41 D
1 5968  Christa Bedir 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 16 104 15960  Ingrid Schiotter 00145  Hamburg ~Saseler StraBe 132
2 16533 Liane Wolff 22159 Hamburg  Traberweg 26 105 16683  Stefanie Dannebohm 22143  Hamburg  Sieker LandstraBe 41 E
3 14302 Monika Rading 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 16 1 4682 Ernst Vater 29503 Hamburg  Wildacker 13
2 5320 Helmut Weidner 22523 Hamburg  Wildacker 18
101 15893 Titilayo Krohn 22115 Hamburg  GroBe Holl 64 3 5674 Horst Dieter ~ Biitow 22523  Hamburg  Schnelsener Weg 3 A
102 16404  Fatma Gar 22115 Hamburg  Am Muhlenbach 3 4 5971 Malte O'Swald 22523  Hamburg  Grenzacker 16
103 16427 Claudia Howein 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 12 5 8108 Thomas Maxsein 29523 Hamburg ~ Wildacker 50
1 11861 Christina Brunotte 22335 Hamburg  Woermannsweg 18 6 8590 Reinhard Vaith 20523 Hamburg ~ Schnelsener Weg 3 A
2 12541 Renate Wendefeuer 22335 Hamburg  Woermannsweg 18 A
3 13486 Margot Wolf 22337 Hamburg  Rubenkamp 349 101 8948  FErich BeinBen 00523 Hamburg  Wildacker 27
102 10538 Ingrid Wulff 22523 Hamburg  Schnelsener Weg 28
101 15063 Mahnaz Helali 22337 Hamburg  Rubenkamp 365 103 13379 Emel Cikaray 20523 Hamburg ~ Wildacker 50
102 15162 Detlef Ingendorf 22335 Hamburg  Woermannsweg 18 A
103 16380 Tom Hendrik ~ Heldt 22337 Hamburg  Justus-Strandes-Weg 9 C
104 16546 Moritz Ebert 22337 Hamburg  BUringstwiete 5
105 16784 Elisa Kunath 22337 Hamburg  Rubenkamp 309
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Lfd.Nr. Mitgliedsnr. Vorname Nachname PLZ Ort Stra3e

1 6807 Heino Paetow 21077 Hamburg  Beerenhdhe 18

2 6955 Hajo Au 21077 Hamburg  Beerenhdhe 4

3 10131 Peter Mosbach 21077 Hamburg  Rotbergfeld 33

101 8370 Jens Wolter 21077 Hamburg  Beerenhdhe 6

102 10129 Joachim Feustel 21077 Hamburg  Rotbergfeld 33

103 11117 Lydia Matwejewa 21073 Hamburg  SchwarzenbergstraBe 24 C

104 16064 Volker Braun 21077 Hamburg  Beerenhdhe 20

1 3982 Gunter Sendler 22391 Hamburg  Hoheneichen 48

2 4345 Werner Klein 22547 Hamburg  KatzbachstraBe 27

3 5534 Annie Wojczewski 22301 Hamburg  Maria-Louisen-StraBe 45

4 5678 Manfred Jensen 22399 Hamburg  Lungershausenweg 18

5 5800 Roland Geistbeck 22459 Hamburg  Réthmoorweg 54 B

6 5922 Heiner Horn 22159 Hamburg  Fohlenweide 19

7 6385 Andrea Beate Helms 22147 Hamburg  Bublitzer StraBe 24

8 7347 Joachim Cybulla 22159 Hamburg  Brummelhomn 23 A

9 7621 Jens Donath 22359 Hamburg  Bartelssaal 4 A

10 7982 Karin Prange 22145 Hamburg  Von-Suppé-StraBe 20 B

11 8460 Susanne Schneidereit 22047 Hamburg  StephanstraBe 70 B

12 8781 Sven Asmussen 22179 Hamburg  Wiedehopfstieg 15

13 9361 Frank Jager 22179 Hamburg  BengelsdorfstraBe 18
Tazacorte/

14 9455  Sabine Niemann E-38770 LaPalma Z@éﬁé‘lig:igfgnzo 81
SPAIN

15 10206 Dr. Daniel A. Wagenfuhrer 22399 Hamburg  Vorstekoppel 5

16 10276 Brigitte Schlichting 22395 Hamburg  Saseler Damm 73

17 10286 Constanze Wilhelm 20537 Hamburg  Steinbeker StraBe 27 B

18 11471 Markus Exler 81245 Minchen  Kaspar-Kerll-StraBe 30

19 11793 Jorn Bargstadt 23816 Leezen SiedlungsstraBe 7

20 12044 Markus Neumann 22303 Hamburg  GeiBlertwiete 10

21 14051 Anja Mundt 22885 Barsbuttel  Birkenweg 4

22 14761 Michael Leuschner 22159 Hamburg  Buchnerweg 20

23 14880 René Maassen 22047 Hamburg  Pillauer StraBe 64 F

24 15609 Stephan Rose 22309 Hamburg  Prechtsweg 18

25 15532 Mirja Thomsen 22359 Hamburg  Holunderkamp 1 B

Wohnanlagen

WIE StraBe Haus-Nr. Bau-

jahr

1911
1911
1911
1911
2022
1911
1911
1911
1997
1911
1912
1912
1912
1912
1912
1912
1913
1913
1913
1913
1913
1913
1914
1914
1953
1953
1955
1955
1955
1928
1928
1929
1929
1930
1930

1934
1934
1934
1934
1935
1937

10

11
12

Woh-
nungen

&

Stand: Geschaftsjahr 2022

WIE StraBe

Haus-Nr.

13
14
15
16
17
18
19
20

21
22

23

24

25

26
27
28
29

30

31
32

33

Bau-
jahr

1938
1938
1938
1938
1952
1938
1939
1939
1939
1939
1927
1956
1928
1929
1929
1959
1959
1959
1959
1959

1959
1959
1963
1963
1963

1963
1963
1963
1964
1964
1950
1962
1954
1954
1954
1956
1956
1956
1958

1958

Woh-
nungen



(o)

Verstorbene Mitglieder

WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nungen jahr  nungen

Wir gedenken unserer verstorbenen Mitglieder

34
35
36

37

39
40
41

42
43
44
46

47

49

50
51

SHERER

57

59

60

1959
1960
1960
1963

1963
1962
1964
1965
1966

1966
1967
1968
1966
1968
1968
1970
1970
1970

1971
1971
1971
1971
1971
1973
1973
1973
1973
1973
1974
1975
1976
1977
1977
1977
1977
1977
1981
1981
1980
1980

61
62

63
64

65
66
67
68
69
70
71
72

73
74
75

" Belegungsbindung bis 30.09.2031
2 Belegungsbindung bis 31.12.2028
3 Belegungsbindung bis 31.12.2026

4 Belegungsbindung bis 31.12.2027; Traberweg 36 (12 Wohnungen)

und 38 (11 Wohnungen) ohne Bindung
% Belegungsbindung bis 31.12.2031

1981
1982
1982
1982
1991
1997
1997
1997
1997
1998
2003
1992
1975
2007
1991
2012
2019
2019
2021
2022
1951

¢ Belegungsbindung bis 31.12.2034; 24 Wohnungen ohne Bindung

7 Belegungsbindung bis 31.12.2029
& Belegungsbindung bis 12.02.2034

Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie unter

www.gartenstadt-wandsbek.de

Kwame Akowuah
Viadimir Beichel
Sigrid Béhnemann
Jorg Breithaupt
Birgit Brockmann
Horst Dieter Butow
Thanh-Toai Cao
Wolfgang Dams
César de Almeida Soledade
Peter Dietrichkeit
Marion Dittmer
Lothar Freiwald
Uwe Giebel

Gerd Gieseler

Irma Gluder

Glnter Gollnast
Hans Otto Fritz Gosch
Sofia Graitz

Helmut Grevsmuhl
Christa Grundmann
Melita Gruner
Reiner Hanold

llse Harmssen
Helga Haufe

Else Heinrichs
Andreas Hoffmann
Anke Kappe

Fred Kersten
Joachim Kirsch
John Kladtke
Gertrud Kleinknecht
Ingrid Koch

Ronald Kriiger
Brigitta Kruse
Renate Kuhlmann
Mario Kuhse

Egon Ladiges
Peter Hermann Landversie
Ria Luker

Hans Maas
Angelika Marschner
Petra Meyer

Martin Minster
Kurt Neiber
Johannes Oberlander
Alexander Orlow
Jurgen Patein

Doris Prill

Anni Schaller

Bodo Schulze
Heide Schumann
GUnter Schwarze
Rosarita Sievers
Irmgard Spies
Andreas Spréte
Andreas Tiemann
Sabine Timm

Peter Urban

Natalia Vladimirova
Brigitte Vogt
Stanislaw Wasikowski
Renate Willeke
Ingrid Woldt

Piotr Zimmermann
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Wir gestalten die Zukunft des Wohnens -

Impressum

Herausgeber:

Gestaltung:
Fotos:
Druck:
Auflage:

Gedruckt auf META Extrarough Recycling (zu 100% aus ,Post Consumer Waste

Wohnungsbaugenossenschaft Gartenstadt Wandsbek eG

Gartenstadtweg 81

22049 Hamburg

Tel: 04069 69 59 - 0

Fax: 040 69 69 59 - 59
www.gartenstadt-wandsbek.de
info@gartenstadt-wandsbek.de

endlichsommer — werbung in bester gesellschaft mbh
Hermann Jansen, Reimo Schaaf, WGW-Archiv

Gebr. Klingenberg & Rompel in Hamburg GmbH

240 Exemplare

«

und mit Windenergie hergestellt)

(‘ Klimaneutral

Druckprodukt
ClimatePartner.com/10277-1909-1002
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