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Bericht des Vorstandes

Liebe

Genossenschaftsmitglieder,
liebe Freunde und

Partner der WGW,

das Leben ist kein langer, ruhiger Fluss — soll
es vielleicht auch gar nicht sein, schlief3lich
wilrde uns dann das Salz in der Suppe fehlen.
Dessen ungeachtet scheinen die Entwicklun-
gen und Verwerfungen in der Welt aktuell
erheblich und alltagliche Themen dagegen
manchmal fast unbedeutend.

Doch ware das ein Irrtum. Denn gerade die
vermeintlich kleinen Dinge, die jeder von uns in
seinem Einflussbereich gestalten kann, machen
den Unterschied. Wie auch Steine in groBer
Zahl wildes Wasser zu beruhigen vermdégen,
sorgen diese daflr, dass wir zusammen den
Turbulenzen trotzen kénnen.

So ist es doch groBartig zu sehen, wenn
Europa ein vereintes Selbstbewusstsein ent-
wickelt, wenn Demokratie auflebt, wo immer
es nobtig ist, und wenn Menschen bereit sind,
anzupacken und Verantwortung zu tber-
nehmen.

Das von der Bundesregierung im Frihjahr
geschnirte mehrere Hundert Milliarden Euro
schwere Finanzpaket soll in die Infrastruktur,

vor allem aber die Verteidigung flieBen. Unvor-
stellbare Summen, von denen sich wohl jeder
winschen wiirde, sie konnten einem besseren
Zweck als der Kriegstuchtigkeit dienen.

Allerdings ist auch der Anteil von 100 Milliarden
Euro, der Uber den Klima- und Transformations-
fonds fUr den Klimaschutz und den klima-
freundlichen Umbau der Wirtschaft bereitgestelit
wird, kein Pappenstiel. Wir sind optimistisch,
dass auf diesem Wege auch bei den Mieterin-
nen und Mietern, aber ebenso bei den Ver-
mietenden — die in naher Zukunft immense
Aufgaben zu bewaltigen haben — die not-
wendige Unterstitzung ankommt.

Denn wahrend hohe Investitionen in die Woh-
nungsbestande zu schultern sind, bleibt
zugleich die Errichtung dringend bendtigter neu-
er Wohnungen auf der Strecke. Die Hurden sind
seit Langem bekannt: steigende Baukosten,
hohe Zinsbelastungen, zunehmende Anforde-
rungen und Burokratie sowie eine zuletzt
unzuverlassige Férderlandschaft auf Bundes-
ebene.

» lui#eameg I 47’au¢/wg aﬂ

Hamburg macht hier nun einen wichtigen
Schritt und setzt mit der Schaffung des so-
genannten Hamburg-Standards ein mutiges
und weitreichendes Signal fur Baukosten- und
damit Mietensenkung.

Wir wollen als Genossenschaft unseren Beitrag
leisten und gleichzeitig auch zukUnftig sozial-
vertraglich agieren. Die vielen positiven Begeg-
nungen mit den Menschen in unserem Umfeld
und unsere erfolgreichen Projekte sind dabei
die Faktoren, die — wie viele kleine Steine im
Wasser — Stabilitét, aber auch Hoffnung und
Gewissheit geben.

Bleiben Sie mit uns zuversichtlich, und be-
sinnen wir uns gemeinsam auf unsere Starken:
Verbinden wir 8konomische Notwendigkeit mit
sozialer Verantwortung und 6kologischer
Zielsetzung — und schaffen wir weiterhin Sicher-
heit durch Zusammenhalt.

Wie dies im zurlickliegenden Geschéaftsjahr ein
weiteres Mal gelungen ist, zeigt der vorliegende
Jahresbericht 2024.

£ A)M/D@/

Christine Stehr Eduard Winschel
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sind die konjunkturellen
Rahmenbedingungen

DEUTSCHLAND

Wirtschaftliche Entwicklung
und Ausblick

Im Jahr 2024 setzte sich die schleppende
wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland
fort. Nach den bisher vorliegenden Daten
des Statistischen Bundesamtes sank das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) um
0,2 Prozent zum Vorjahr. Diese Entwicklung
spiegelt das weiterhin krisengepragte Umfeld
wider, in dem sich die deutsche Wirtschaft
befindet.

Trotz gesunkener Inflation (2,2 Prozent),
gestiegener Arbeitseinkommen (5,5 Prozent)
und erhéhter Sozialleistungen wuchs der
private Konsum 2024 nur geringfligig um
0,3 Prozent. Die Ausgaben fir Wohnen,
Wasser, Strom und Brennstoffe stiegen um
0,5 Prozent, fur Mobilitdt und Gesundheit
mussten 2,1 bzw. 2,8 Prozent mehr aufge-
wendet werden. Die staatlichen Konsum-
ausgaben erhdhten sich vor allem durch
gestiegene soziale Sachleistungen, wie
beispielsweise Krankenhausbehandlungen,
um 2,6 Prozent.

Die Bauwirtschaft verzeichnete aufgrund
hoher Kosten und Zinsen einen Rickgang
von 3,8 Prozent. 2024 war neben dem
Hoch- und Wohnungsbau auch das Ausbau-
gewerbe betroffen. Im Gegensatz dazu nahm
die Produktion im Tiefbau durch Modernisie-
rungsprogramme fUr StraBen und Infrastruktur
zu. Die preisbereinigten Bauinvestitionen
sanken insgesamt um 3,5 Prozent. Nicht
staatliche Investitionen gingen zum vierten
Mal in Folge um 4,3 Prozent zurlick, was das
schwierige Umfeld verdeutlicht. Trotz nachlas-
sendem Preisanstieg blieben die Baupreise
hoch und sind seit 2019 um 40,0 Prozent
gestiegen.

Die Inflation lag im Jahresdurchschnitt 2024
bei 2,2 Prozent (Vorjahr +5,9 Prozent). Erst-
mals verbilligten sich die Energieprodukte um
3,2 Prozent (Vorjahre +5,3 Prozent bzw.
29,7 Prozent). Die Preise fur Haushalts-
energie sanken bei Erdgas um 3,5 Prozent,
Strom 6,4 Prozent und Heizdl 3,9 Prozent.
Ohne BerUcksichtigung der Energiepreise
hatte die Inflationsrate 2,9 Prozent betragen.
Trotz dieser Ruckgange blieben die Energie-
preise hoch, insbesondere Fernwarme ver-
teuerte sich um 27,1 Prozent. Lediglich die

Visualisierung: Brillux, Farbstudio Hamburg

Die Modernisierungsplanung fiir 2025 steht: Mit dem 9-Geschosser in der BengelsdorfstralBe in Bramfeld geht es wieder
hoch hinaus.

Nettokaltmieten stiegen um 2,1 Prozent und
damit geringer als die allgemeine Inflation.

Volkswirte bleiben pessimistisch: Hohe
Energiepreise, mdgliche Inflation und globale
Risiken belasten die Aussichten. Dennoch
gibt es Hoffnung durch steigende Realein-
kommen und sinkende Zinsen, die den
Konsum ankurbeln kdnnten. Angesichts der
aktuellen Entwicklungen haben zahlreiche
Wirtschaftsforschungsinstitute, darunter das
[fW Kiel, und die Bundesregierung ihre Kon-
junkturprognosen nach unten angepasst.
Diese reichen nun von einem Nullwachstum
bis zu 1,1 Prozent.

Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
weiter mit wichtigem Beitrag

Nach den bisherigen Zahlen hatte die Grund-
stlicks- und Wohnungswirtschaft auch 2024
an der gesamtdeutschen Bruttowertschopfung
einen Anteil von 10 Prozent. Auf Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen entfielen

3,7 Prozent, auf das Baugewerbe 5,4 Prozent
und auf Informations-/Kommunikationsdienst-
leistungen 4,8 Prozent.

Die Grundsticks- und Wohnungswirtschaft
wuchs nach bisher verfiigbaren Daten um

3,1 Prozent. Nominal erzielte der Bereich 2024
eine Bruttowertschopfung von 386,4 Milliar-
den Euro (nach 374,7 im Vorjahr). 2024 waren
504.000 Menschen in der Grundstlicks- und
Wohnungswirtschaft beschaftigt.

Wirtschaftsfaktor Wohnungsbau

Die Ausgaben fiir Bauleistungen waren im
vergangenen Jahr erstmals seit vielen Jahren
rlcklaufig. Das Bauvolumen sank um 0,6 Pro-
zent im Vergleich zum Vorjahr. War der Woh-
nungsbau in den letzten Jahren die tragende
Saule des Geschehens, so errechnet sich flr
2024 real ein Minus von 3,7 Prozent. Den
starksten Ruckgang hatte der Neubau mit

10,1 Prozent zu verzeichnen. Bauleistungen im
Bestand verzeichnen ein Minus von 3,2 Pro-
zent. Stltzend wirkten hier vor allem energeti-
sche Sanierungen, die infolge der Klima-
gesetzgebung und der Energiepreisentwicklung
starker in den Fokus geraten.

Die Investitionskosten fur den Neubau kon-
ventionell gefertigter Wohngebaude zogen
erneut mit 3,1 Prozent zum Vorjahr an (Vorjahr
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Mit ,Rabimmel, rabammel, rabum*” und Laternen zogen
wir gemeinsam durch die Gartenstadtsiedlung, und zur
Adventszeit zeigten unsere Mitglieder ihre Kunstwerke.

4,3 Prozent). Die gestiegenen Baukosten sind
vor allem ordnungsrechtlichen Vorgaben,
Lieferkettenproblemen, den hohen Energie-
preisen und weiteren Kapazitatsengpassen
auf der Ausflihrungsseite geschuldet. Hohe
Anforderungen wie die Dekarbonisierung bis
2045 und damit verbundene hohe Um-
setzungskosten belasten ebenso das Investiti-
onsklima wie fehlende Planungssicherheit auf
der Finanzierungsseite.

2024 Riickgang bei den
Baugenehmigungen

Bis Oktober 2024 wurden 175.800 Wohnun-
gen genehmigt, was einem Rickgang von
19,5 Prozent gegeniber dem Vorjahr ent-
spricht. Seit drei Jahren zeigen die Genehmi-
gungszahlen im Wohnungsbau kontinuierlich
nach unten. Zur Bedienung der reinen Woh-
nungsnachfrage (unabhangig vom Preis)
muUsste sich die Zahl der Baugenehmigungen
deutlich erhdhen und verstetigen. Insgesamt
wurde ein Baudefizit von 700.000 Wohnungen
ermittelt.

Die bauliche Entwicklung wird durch den
Mangel an baureifen Grundstticken, hohe Inves-
titionskosten, Kapazitédtsengpéasse in der Bau-
leitplanung und Fachkraftemangel gebremst.
Bund und Lander versuchen mit dem Bauland-
mobilisierungsgesetz gegenzusteuern. Zudem
wird Bauland zunehmend im Erbbaurecht
vergeben, was fUr die bestandshaltende
Wohnungswirtschaft unattraktiv ist.
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Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Der Hauptverband der Deutschen Bauindustrie
erwartet fur 2024 etwa 250.000 Baufertig-
stellungen. Fir 2025 wird ein weiterer Riickgang
auf rund 220.000 Fertigstellungen prognosti-
ziert. Damit wird das von der Bundesregierung
gesetzte Neubauziel von 400.000 Wohnungen
pro Jahr, davon 100.000 &ffentlich gefordert,
weiterhin verfehlt. Ein Hinweis auf fehlende
Kapazitaten und gestiegene Baukosten ist der
seit 1998 anhaltend hohe Baulberhang, also
die Zahl der genehmigten, aber noch nicht im
Bau befindlichen Wohnungen.

Anstieg der Erwerbstatigkeit, Kurzarbeit
steigt leicht, Arbeitslosenquote steigt,
Zuwanderung sinkt

Im Jahr 2024 wurde die gesamtdeutsche
Wirtschaftsleistung von 46,1 Millionen Erwerbs-
tatigen erbracht, was einem Anstieg von
72.000 im Jahresdurchschnitt entspricht. Die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten nahm zu, ebenso wie die Inanspruch-
nahme von Kurzarbeit. Die Beschaftigung
wuchs durch die Zuwanderung auslandischer
Arbeitskrafte und eine hdhere Erwerbsbe-
teiligung der inlandischen Bevolkerung. Die
Arbeitslosenquote stieg um 0,3 Prozentpunkte
auf 6,0 Prozent (Vorjahr 5,7 Prozent).
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Das wirtschaftliche Umfeld l&sst fir 2025 eine
schwierige Lage erwarten. Das Institut fUr
Arbeitsmarkt- und Berufsforschung (IAB)
prognostiziert einen Anstieg der Arbeitslosig-
keit und wirtschaftliche Stagnation. In Ost-
deutschland wird ein Anstieg der Arbeitslosen-
quote um 0,2 auf 7,6 Prozent erwartet,
wéhrend flr den Rest der Republik ein
Anstieg um 0,1 auf 5,7 Prozent prognostiziert
wird.

HAMBURG
Wirtschaftliche Situation und BIP

Das Hamburger Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist
im ersten Halbjahr 2024 gegeniber 2023
nominal um 5,4 Prozent gestiegen und liegt
damit deutlich Uber der Entwicklung auf
Bundesebene.

Zahl der Erwerbstétigen

In Hamburg ist die Zahl der Erwerbstéatigen
weiter angestiegen. Mit der Zunahme um
0,9 Prozent lag Hamburg im Jahr 2024
deutlich Gber der bundesweiten Entwicklung
von 0,2 Prozent. Den Schwerpunkt der
Erwerbstatigkeit in Hamburg bildet mit

87,0 Prozent der Dienstleistungsbereich.

Wohnungsmarkt und Anzahl der
Wohnungen

Trotz eines aktuell verlangsamten Trends ist die
Einwohnerzahl Hamburgs im Jahr 2023 um
1,0 Prozent auf 1.851.596 gestiegen. In den
kommenden Jahren wird aufgrund von Zuzug
mit weiterem Bevolkerungswachstum gerech-
net. Ende 2023 gab es in Hamburg insge-
samt 998.363 Wohnungen mit einer durch-
schnittlichen Wohnflache von 76,4
Quadratmetern pro Wohnung.

Neben der Wohnungsanzahl wurde auch
erstmals der Bestand an Wohngebé&uden
ermittelt (Zensus 2022). Zum Jahresende
2023 zahlte Hamburg 260.141 Wohnge-
baude. Der Anteil der Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern lag bei 21 Prozent. Ende
2023 betrug der Anteil der Sozialwohnungen
8 Prozent, was 79.788 Wohnungen ent-
spricht. Bei 27,4 Prozent dieser Sozial-
wohnungen wird die Sozialbindung innerhalb
der nachsten flnf Jahre auslaufen und den
Bedarf nach preiswerten Wohnungen weiter
erhéhen.

Baugenehmigungen und Baufertig-
stellungen

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat im
Jahr 2024 insgesamt 6.710 neue Wohnun-
gen genehmigt, was einem Anstieg von
knapp 25 Prozent gegentiber dem Vorjahres-
wert von 5.404 Wohnungen entspricht.
Zudem wurden in den letzten zwolf Monaten
3.092 Sozialwohnungen bewilligt.

Mit einem Plus von 1.306 Wohnungen stieg
die Zahl der genehmigten Wohneinheiten
zum Vorjahr deutlich. Bei den Sozialwohnun-
gen liegt die Steigerung bei 712 Wohnun-
gen, was einem Plus von 30,8 Prozent
entspricht. So viele neue Sozialwohnungen
wurden zuletzt vor funf Jahren bewilligt.

Im Jahr 2023 wurden in Hamburg 5.999 neue
Wohnungen fertiggestellt, das bedeutet einen
Ruickgang von 3.235 Wohnungen bzw.

35 Prozent im Vergleich zu 2022. Dies ist der
niedrigste Wert seit 2012 mit 3.793 Wohnun-
gen. Insgesamt entstanden 501.650 Quadrat-
meter neue Wohnflache, 268.450 Quadrat-
meter weniger als im Vorjahr (-34,9 Prozent).
Von den neu gebauten Wohnungen befanden
sich 4.481 Einheiten im Geschosswohnungs-
bau. Weitere 887 Wohnungen (15,6 Prozent)
wurden in Ein- und Zweifamilienhdausern
errichtet.

Anpassung der Wohnungsbauférderung

2024 wurde mit 3.092 Mietwohnungen knapp
die Halfte der 6.710 genehmigten Wohnungen
offentlich gefordert.

Ab April 2024 wurde seitens der Hamburgi-
schen Investitions- und Forderbank (IFB) ein
weiteres Forderprogramm fUr den Neubau von
Mietwohnungen im 3. Férderweg eingefihrt,
um den Anteil der berechtigten Haushalte zu
erhdhen. Zusatzlich gibt es den 1. Férderweg
plus, der nur bei Neuvergabe von stadtischen
Grundstlicken im Erbbaurecht gilt. Der Forder-
zins bleibt dort unverandert bei 1 Prozent pro
Jahr fur 30 Jahre.
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Die Anfangsmieten fir 2025 bewilligte
geforderte Mietwohnungen steigen um

0,15 Euro pro m? Wohnflache im 1. Férderweg
auf 7,25 Euro pro m?, im 2. Forderweg auf
9,35 Euro pro m? und im 3. Férderweg auf
12,25 Euro pro m?. Fir Wohnungen, die 2026
genehmigt werden, wird die Anfangsmiete
einmalig um 0,45 Euro pro m? erhdht. Dies ist
auf die hohen Inflationsraten und die Ver-
anderungen des Nominallohnindex in Ham-
burg zuriickzuflihren. Weiterhin werden die
Modernisierungsférderungs-Programme durch
Darlehensférderungen ausgebaut.

Die IFB Hamburg kann Férdermittel von rund
906 Millionen Euro fir 2025 und rund 868 Milli-
onen Euro fur 2026 vergeben, im Vergleich zu
779 Millionen Euro im Jahr 2024.
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Wer sich die neuen Dachgeschosswohnungen vorstellen
wollte, brauchte zunéchst viel Fantasie. Das Gebdude
wurde energetisch runderneuert — im Friihjahr 2025
folgt unterm Dach der Erstbezug.
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bauen, erhalten
und modernisieren wir

100 Jahre sind doch kein Alter

Der Grundstein flr unsere Wohnungsbau-
genossenschaft wurde mit der Gartenstadt-
siedlung in Wandsbek im Jahre 1910 gelegt.
Bis in die spaten 1930er Jahre sollte es dauern,
bis dort das letzte Gebaude fertiggestellt war.
Erschwert durch das Kriegsgeschehen und den
notwendigen Wiederaufbau, nahm der Neubau
erst Mitte des Jahrhunderts langsam wieder
Fahrt auf und gipfelte in den Zeiten groBBer
Wohnungsnot in den 1970ern. Im Laufe der
Jahrzehnte kamen viele weitere Grundsteine
hinzu, und die so geschaffenen Wohnungen
bilden bis heute einen

TratzigerstraBe bei den ersten Begehungen —
auch dank regelmaBig durchgeflhrter
Instandhaltungsarbeiten — erfreulich fit. Ledig-
lich das Mauerwerk war im wahrsten Sinne
des Wortes in die Jahre gekommen, Undich-
tigkeiten und schlechte Warmedammeigen-
schaften fuhrten zu Schimmelproblemen, und
das Dach wies erhebliche Durchfeuchtungs-
schéden auf. Doch barg Letzteres langst
entdeckte Schatze!

Ging es nach dem Zweiten Weltkrieg fur

unsere Genossenschaft auch nur langsam

wieder bergauf, so findet sich in alten Berichten
doch ein denkwUrdiger

Querschnitt durch die »Ich freue mich aufden Hinweis: ,Das einzig

Geschichte.

Das Alter des Gebau-
des lasst dabei nicht
immer einen zuverlassi-

erfolgreichen Abschluss des
Projektes in Marienthal, das
fiir alle herausfordernd wanr.
Vor allem der Starkregen kurz o der Genossen-

Positive in dieser
Beziehung ist die
Herstellung von sieben
Dachwohnungen ...

gen Riickschluss auf vor der Kran-Aktion, als die  gcnaft fiir diese Woh-
die Qualitat der Bau- vorgefertigten Holz-Elemente nungen zu iber-
substanz zu. So zeigte  zuim Dach befordert wurden. nehmenden Kosten

sich unser 1929 im

betrugen

schénen Marienthal Florian Horstmann, technischer Mieterservice, trug  18.097.95 Reichsmark

errichtetes Wohnhaus

es mit Fassung — genau wie unsere Mitglieder, die
bei einer solchen Mafinahme immer am meisten

und sind in der Bilanz

in der RauchstraBe/ gefordert sind ausgewiesen.”
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Instandhaltungsplan 2025
Vorgesehen sind unter anderem:

InstandhaltungsmaBnahmen

Mogen diese Dachwohnungen seinerzeit die
bestehende Not zu lindern vermocht haben, so
waren sie doch nicht mehr als umgebaute
Abstellrdume, mit niedrigen Raumhohen und
aus heutiger Sicht unzureichendem Schall- und
Brandschutz. Dennoch wurde die letzte dieser
Wohnungen noch bis ins Jahr 2004 genutzt.

Bedingt durch andere Modernisierungsnotwen-
digkeiten im Wohnungsbestand sollte es zwar
ein Weilchen dauern, bis die Uberlegungen fiir
eine mogliche Reaktivierung wieder aufge-
nommen werden konnten, doch ging es nun
mit Feuereifer los. Im Rahmen der energeti-
schen Modernisierungsplanung stellten wir
Ende 2023 einen Bauantrag zur Ertlichtigung
der Dachgeschosswohnungen, welcher im
Januar 2024 zur Genehmigung fuhrte.

Es begann ein spannendes Projekt, mit dem es
uns ein weiteres Mal gelang, den Erhalt unseres
Gebaudebestandes mit einem Zuwachs an

Wohnraum zu verbinden. Nach einem vollstan-

digen Neuaufbau des Obergeschosses erfolgte
der Ausbau zu funf Wohnungen, von denen vier
auch einen Balkon erhielten.

,Die Wohnungen sind zwischen 68 und

75 Quadratmeter grof3 und bieten alles, was
das Herz begehrt”, fasst es Finn Masurek aus
dem kaufmannischen Mieterservice treffend
zusammen. Neben hochwertigen Designbdden
bedeutet dies unter anderem helle Béader mit
zeitgemaBen Sanitarobjekten, Glasfaserver-
sorgung mit Highspeed-Garantie und Video-
Sprechanlagen. Die Vermietung ist spatestens
zum Sommer 2025 vorgesehen.

Rein &uBerlich ist diese Erweiterung dem
Gebéaude hingegen kaum anzusehen. Denn
auch nach der Modernisierung — samt Fassa-
den- und Kellerdeckenddmmung, neuen Fens-
tern und Hausturen — wird sich der Backstein-
bau mit nunmehr 25 Wohnungen in seiner

klassischen Optik zeigen. Mit viel Fingerspitzen-
gefuhl wahlten wir aus der Vielzahl an Mdglich-
keiten hochwertige Klinkerriemchen aus und
legten groBen Wert auf eine Gestaltung, die
dem urspringlichen Erscheinungsbild so nahe
wie mdglich kommt.

Ein weiteres Herzensprojekt eben, das auch fur
Architekt Joachim Habermann / BGF Architek-
ten, der uns insbesondere bei der Errichtung
der neuen Wohnungen maBgeblich unterstiitzte,
manch neue Erfahrung mit sich brachte: ,Das
Reizvollste ist, dass diese alte Dame aus 1929
fast 100 Jahre alt ist. Hier sind konstruktiv Dinge
anders als bei Gebauden aus den 50er Jahren,
die in Hamburg sehr verbreitet sind. Das war fur
mich auch Neuland und das Spannende an
diesem Projekt.”

Nach dieser energetischen Verjingungskur
wird schlieBlich auch die Nutzung erneuer-
barer Energien fur das Gebaude mdglich. Drei
Wéarmepumpen auf dem Dach unterstitzen
zukUnftig die vorhandene Gasheizung und
koénnen diese perspektivisch ersetzen. Die
verbleibenden Dachflachen wurden mit einer
Photovoltaikanlage belegt. Ein eigens hierfur
abgeschlossener Dachnutzungs- und Koopera-
tionsvertrag mit der EnergieNetz Hamburg eG
sichert eine kostengunstige Lieferung des
erzeugten Solarstroms vorrangig an unsere
Mitglieder.

Alles in allem: niedrigere Energieverbrauche,
geringere Emissionen und mehr Versor-
gungsunabhangigkeit. Der runde Geburtstag
kann also kommen!
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Warme? Wende!

Nicht erst der russische Angriffskrieg auf die
Ukraine, der sich am 24. Februar 2025 zum
dritten Mal jahrte und erhebliche Preisan-
stiege unter anderem bei der Energiever-
sorgung nach sich zog, brachte uns zu einer
Ausweitung unserer Investitionstatigkeiten in
unserem Wohnungsbestand. Doch zweifels-
ohne haben die Ereignisse der letzten Jahre,
verbunden mit einer ambitionierten Klima-
schutzgesetzgebung und unserem eigenen
Anspruch an zeitgemaBes und nachhaltiges
Wohnen, auch unsere Aktivitaten weiter
forciert.

Mit den im letzten Jahr verdffentlichten
ersten Erkenntnissen zur Hamburger Warme-
leitplanung bestétigte sich leider die Befiirch-
tung, dass weite Teile Hamburgs nicht oder
nicht zeitnah an eine Fernwarmeversorgung
angeschlossen werden kénnen. Andere
Heizsysteme, die ohne fossile Brennstoffe
funktionieren, wie beispielsweise Warmepum-
pen, sind dort mdgliche Alternativen. Neben
der Bewertung des baulichen Zustandes und
der Energieeffizienz flieBen nunmehr auch
diese Erkenntnisse in unsere Investitions-
planungen mit ein.

Im Ergebnis bleibt die schrittweise Moderni-
sierung unserer Wohngebaude ein maBgeb-
licher Baustein fiir eine funktionierende
Warmewende. SchlieBlich gilt es, neben der
Schaffung technischer Voraussetzungen flr
diese Form der Warmeerzeugung und dem
wirtschaftlichen Betrieb, auch die Strom-
kosten im Blick zu behalten.
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Auch in Eidelstedt fihren wir daher die
Arbeiten zur energetischen Ertlichtigung der
Wohnanlagen fort. Nach Abschluss der im
Jahr 2023 begonnenen Arbeiten im Wildacker
gesellten sich auch 2024 weitere Gebaude
hinzu, sodass sich schlieBlich die Bewohne-
rinnen und Bewohner von insgesamt

97 Wohnungen Uber eine warmende Hulle
freuen konnten. Im Anschluss steht regel-
maBig eine Optimierung der Heizungseinstel-

welches die optimale Betriebseffizienz
gewahrleistet und auf diesem Wege zusatz-
liche Einsparpotenziale generiert.

In der unter Milieuschutz stehenden Garten-
stadtsiedlung konnten rund 170 weitere Woh-
nungen mit einer Einblasddmmung, welche in
die AuBenwandschale eingebracht wird, ver-
sehen werden. Eine MaBnahme, dank derer
mit vertretbarem finanziellem und technischem

lungen durch einen Aufwand auch dort ein
sogenannten hydrau- »An dem Geldande hangen Beitrag zur Reduzie-
lischen Abgleich an. viele Kindheits- und rung von Energiekosten

Jugenderinnerungen. Dort  und Kohlendioxid

Die Beheizung dieser
Gebéaude zukunftig
unter Einsatz von

habe ich so einige Sommertage (CO;)-Emissionen
verbracht¥,

geleistet werden
kann — bei gleichzeitiger

erneuerbaren Energi-  crinnerte sich Genossenschaftsvertreterin Beate Helms Erhdhung des
en sicherzustellen bei der diesjihrigen Vertreterausfahrt — und freut sich  \Wohnwertes.

bleibt dennoch eine
Herausforderung, flr
die es Losungen zu finden gilt. Denn von der
Erweiterung der Hausanschlisse bis hin zum
Flachenbedarf etwaiger Warmepumpen sind
umfassende Planungen vorzunehmen. Nicht
zuletzt Ubersteigen die hierflir zu kalkulieren-
den Aufwendungen die Kosten, die bei einem
einfachen Austausch der Gasheizungsanla-
gen anfallen wirden, erheblich.

Dort, wo es technisch und wirtschaftlich
moglich ist, wird daher nach aktuellem
Kenntnisstand der Fernwarmeanschluss auch
fUr unseren Wohnungsbestand ein maBgeb-
liches Instrument zur Erflllung der Klima-
schutzziele sein.

Derweil bleiben wir auch bei der bestehenden
Haustechnik nicht untatig. So unterliegen aktuell
zehn der verbrauchsintensivsten Heizungs-
anlagen einem mehrjahrigen Monitoring,

mit uns, dass fiir das ehemalige Freibadgelinde in
Rahlstedt eine gute Losung gefunden wurde

Der baualtersbedingte
Zustand der Wohnungen und die lange
Wohndauer unserer Mitglieder machen bei
gleichbleibend niedriger Fluktuation nach wie
vor meist eine komplette Entkernung bei
Mieterwechsel notwendig. Arbeiten zur
Sicherung der Tragfahigkeit, der Ersteinbau
von Bad und/oder WC und Optimierungen
der Grundrisse sind hierbei haufig notwendig.
Hinzu kommen Verbesserungen der Ausstat-
tungen und des Schallschutzes, was die
Investitionskosten entsprechend erhoht.

Nach umfangreichen Voruntersuchungen zu
deren Eignung statteten wir im vergangenen
Jahr erstmals eine in dieser Form vollstandig
modernisierte Doppelhaushélfte mit einer
Warmepumpe zur Beheizung mithilfe erneuer-
barer Energie aus.

Jahresbericht

Fliegende Bauten (iber Marienthal — ein spannendes
Projekt auch f(ir die Zimmerleute. Wir bedankten uns bei
allen am Bau Beteiligten mit einer ziinftigen Brotzeit.
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Gesamtinvestitionen 2023-2025 in TEuro
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" Neubau

18.000

16.000

- Energetische
GroBmodernisierung

14.000

- Modernisierung

- Instandhaltung

12.000
10.000
8.000 :
6.000
4.000

2.000

2023 (st) 2024 (Ist)

In den Investitions-

kosten sind ausschlieBlich
Fremdkosten ausgewiesen.
Eigenleistungen der WGW
sowie die ZufUhrungen

und die Verbrauche von
Ruckstellungen bleiben
unbertcksichtigt.

2025 (Plan)

Wir bleiben auf dem Weg

Unsere Investitionen und die BemUhungen zur
Verminderung des CO,-AusstoBes zeigen
Wirkung. So weist die auf Grundlage eines
Heizkostenspiegels fortgeschriebene Bilanzie-
rung der Kohlendioxid-Emissionen fir unse-
ren Wohnungsbestand gegentiber dem Basis-
jahr 1990 inzwischen eine Verminderung um
rund 60 Prozent aus. Ein Wert, den wir nur
gemeinsam erreichen konnten, und eine
Entwicklung, die uns motiviert, engagiert
weiterzumachen.

Neben allen Anstrengungen auf dem Wege zur
CO,-Neutralitat bleiben auch auBerhalb des-
sen Investitionen in den Wohnungsbestand
wichtig und notwendig. Dies gilt auch fur die
regelmaBig durchgeflhrten Wohnungseinzel-
modernisierungen, welche in der Regel mit
einer Prifung und gegebenenfalls Erneuerung

der elektrischen Anlagen, der Uberarbeitung
der Ver- und Entsorgungsleitungen, dem
Umbau von Kuchen und Badern und der
Erneuerung von Heizungen bzw. dem Aus-
tausch von Heizkérpern einhergehen.

Die Arbeiten zur Erweiterung der in den
Wohnanlagen bereits vorhandenen Glasfaser-
netze durch die willy.tel GmbH (Fiber to the
home) wurden im vergangenen Jahr erfolg-
reich fortgesetzt, ebenso wie weitere Instand-
haltungsmaBnahmen, Grundstiicksentwéasse-
rungsarbeiten und Umweltprojekte.

Neben der zeitgemaBen Ausstattung unserer
Wohnungen bleibt die Reduzierung von Barrie-
ren ein groBes Anliegen, wie auch das Beispiel
unserer Wohnanlage in der BengelsdorfstraBe
12-16 in Bramfeld belegt. Veranlasst durch
notwendige Instandsetzungsarbeiten an den
Balkonen, wurde mit den Planungen fur eine

Visualisierung: Brillux, Farbstudio Hamburg
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Bei den Instandhaltungsarbeiten lassen
wir nicht nach, und mit den energetischen
Modernisierungen geht es ambitioniert
voran.
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Uber Generationen gemeinsam stark: In der Gartenstadlt-
siedlung fanden wir einen Weg, die AuBenwandddmmung
zu verbessern, unsere Neubauplanungen in Rahlstedt
schreiten voran, und aus Bramfeld schicken wir einen
sonnigen GruB hinaus in die Welt!

Visualisierung: Birillux, Farbstudio Hamburg
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Kohlendioxid (CO,)-Einsparungen 1990-2023 in Prozent
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Komplettmodernisierung des 1973 errichteten
9-Geschossers begonnen. MaBgeblicher Teil
des Projektes sollen die Erweiterungen der drei
bestehenden Aufzugsanlagen um jeweils eine
zusatzliche Haltestelle in den Eingangsbe-
reichen sein, welche zukiinftig allen 81 Woh-
nungen barrierearme Zugéange ermdglichen.

Erfreulich gestalten sich endlich auch die
Neubauplanungen, deren Arbeitsstand wir im
Rahmen unserer alljahrlichen Ausfahrt unseren
Genossenschaftsvertreterinnen und -vertretern
vorstellten — und das direkt auf dem idyllisch
gelegenen Grundstlick in Rahlstedt.

Nach dem bereits Ende 2021 realisierten
Ankauf haben sich die Rahmenbedingungen
flr den Mietwohnungsbau maBgeblich ver-
andert, doch ist es im Laufe des Verfahrens
zur Schaffung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gelungen, kostentreibende
Faktoren zu minimieren. So braucht es bis zum
ersten Spatenstich zwar noch viele Verfahrens-
und Planungsschritte, Arbeit und Geduld,
doch steigt die Vorfreude auf ein neues
Projekt, mit dem wir auch zukinftigen Genera-
tionen bezahlbaren Wohnraum anbieten wollen.
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wohnen wir

In statistischen Umfragen, welche Probleme in
der Stadt Hamburg vordringlich gelést
werden mussten, rangierte der Themen-
bereich Wohnen und Mieten auch im Jahr
2024 auf den vorderen Platzen. Bedenklich,
sollte das eigene Zuhause doch ein sicherer
Wohlftihl-Ort sein. Fur Mieterinnen und Mieter
von Genossenschaftswohnungen sind solche
Sorgen unbegrindet,
denn sie sind als
Mitglieder vor Eigen-
bedarfskiindigungen
geschitzt und haben
es auch hinsichtlich

der Mietgestaltung mit
einer Unternehmens-
form zu tun, deren
Wirken sich nicht an
der maximal mdg-
lichen Rendite orientiert.

Doch auch mit Fokus auf die Wohnkosten im
Stadtevergleich ist dieses Ergebnis bemerkens-

,»Bei dem Haus in der
Gartenstadt hatten wir eine
Portion Gliick! Wir freuen
uns, endlich genug Platz als
vierkopfige Familie zu haben.”
Die Herzen von Mara Niiske und Marco Henning

wurden im Sturm erobert, und nicht nur die beiden
Téchter freuen sich auf den Sommer im Garten

wert, schlieB3lich ist Hamburg im Vergleich mit
anderen Metropolen wie Frankfurt am Main
oder Miinchen ein vergleichsweise giinstiges
Pflaster.

Dass Letzteres fUr die Angebotsmieten bei
Neuvermietungen ebenso gilt wie bei den
Bestandsmieten, ist auch dem hohen Anteil
von Wohnungen
geschuldet, die sich
im Besitz sozial
orientierter Vermieter
befinden. Ein wichti-
ges Merkmal, denn
wahrend in Deutsch-
land laut Erhebungen
des Statistischen
Bundeamtes (Zensus
2022) die Eigen-
tumsquote mit rund 42 Prozent ohnehin
Uberschaubar ist, liegt sie in Hamburg sogar
nur bei knapp 22 Prozent — entsprechend
hoch ist der Anteil an vermieteten Wohnungen.
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Mit rund 135.000 Wohnungen stellen die
Genossenschaften gut 20 Prozent der
Hamburger Mietwohnungen und wirken

S0 — gemeinsam mit dem kommunalen Woh-
nungsunternehmen SAGA — in erheblichem
MaBe preisbremsend. So wies der aktuelle
Hamburger Mietenspiegel (Stand 2023) eine
Durchschnittsmiete von Euro 9,83 pro m?2
Wohnflache aus. Fir unseren Wohnungsbe-
stand zeigt sich mit einer durchschnittlichen
GrundnutzungsgebUhr (Netto-Kaltmiete) von
monatlich Euro 7,71 (2023: Euro 7,52) pro m?
Wohnflache wie schon in den Vorjahren gegen-
Uber den Hamburger Durchschnittswerten
eine deutliche Abweichung nach unten.

Ein Auf und Ab war 2024 bei den Betriebskos-
ten zu verzeichnen. Als sogenannte zweite
Miete nehmen diese erheblichen Einfluss auf
die Wohnkosten und sind dabei, beispiels-
weise im Falle von GebUlhrenerhéhungen
oder allgemeiner Lohn- und Preissteigerungen,
vermieterseitig kaum beeinflussbar. Gro
angelegte Ausschreibungen Uber den Verband
norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW)
bleiben jedoch flr uns eine der Moglichkeiten,
kostendampfend zu agieren.

So konnte erneut ein Vertrag mit den Stadt-
werken Rostock abgeschlossen werden,
welcher unseren Mitgliedern auch fUr die Jahre
2025 bis 2027 die Lieferung von Allgemein-
strom zu glnstigen Konditionen sichert. Der
Strom entspricht zu 100 Prozent der Erneuer-
bare-Energien-Verordnung (EEV) und setzt so
auch im Sinne der Nachhaltigkeit ein positives
Zeichen.

Auch bei der Gasversorgung profitiert ein
GroBteil unserer Mitglieder weiterhin von
Rahmenvertragen, die wir seit einigen Jahren
im Verbund mit anderen Mitgliedsunter-
nehmen des VNW abschlieBen. Gerade in
diesem Segment war das wichtig, denn
obwohl der Anstieg der Energiekosten
zunachst durch Entlastungspakete der
Bundesregierung abgemildert wurde, drohten
nach deren Auslaufen Preisanstiege.

Frihzeitige Anhebungen bei den Voraus-
zahlungen fUr die Betriebskosten wirkten in
die richtige Richtung und konnten hohe Nach-
zahlungen bei den Betriebskostenabrechnun-
gen verhindern. Dies galt insbesondere flir die
fernwarmeversorgten Gebaude, welche von
erheblichen Kostensteigerungen vonseiten der
Netzbetreibenden betroffen waren.

Als Folge unserer langjahrigen Aktivitaten zur
energetischen Ertlichtigung unserer Gebaude
und der damit verbundenen sinkenden Emis-
sionswerte sowie der Anstrengungen der
Bewohnerinnen und Bewohner zur Reduzie-
rung der Verbrauche fir Heizenergie und
Warmwasserbereitung konnten wir die positive
Tendenz bei der Verminderung der CO,-Emis-
sionen fortsetzen.

Dies hat direkten Einfluss auf die Auswirkun-
gen des 2021 durch die Bundesregierung
eingeflhrten sogenannten CO,-Preises,
welcher schrittweise angehoben wird. Durch
Absenkung der spezifischen Emissionen wird
dem Zuwachs dieser Kosten, an denen wir
uns als Vermieterin in Abhangigkeit vom
energetischen Zustand der Gebaude beteili-
gen, maBgeblich entgegengewirkt.

Dabei bleibt die Zielsetzung Hamburgs, den
CO,-AusstoB bis 2030 um 70 Prozent gegen-
Uber dem Jahr 1990 zu senken, eine schwieri-
ge Aufgabe, ebenso wie die sich anschlieBen-
de Forderung nach Klimaneutralitat. Denn die
hierzu notwendigen Investitionen muissen
zusatzlich aus den Nutzungsgebuhren finan-
ziert werden. Um diese wie bisher sozial-
vertraglich zu gestalten, werden entsprechen-
de Foérderelemente unerlasslich sein.

Jahresbericht @

Den Wert der genossenschaftlichen Wohnform
haben nicht nur unsere Mitglieder erkannt.
Die Nachfrage nach unseren Wohnungen ist
daher ungebrochen hoch und wéchst auch
bedingt durch das weltweite Kriegsgeschehen
weiter an.

Die Fluktuation in unserem Wohnungs-
bestand liegt seit vielen Jahren auf einem sehr
niedrigen Niveau. 196 Mitglieder wechselten
im Jahresverlauf ihre Wohnung (2023: 203),
dies entspricht einer Fluktuationsquote von
6,0 Prozent gegentiber 6,2 Prozent im Vorjahr.
Mit 20 ausschlieBlich aufgrund von Moderni-
sierungs- oder Umbauarbeiten nicht vermiete-
ten Wohnungen zum 31. Dezember 2024 gibt
es keinen nennenswerten Leerstand. Alle
Wohnungen, die nach abgeschlossener
Modernisierung zur Verfiigung standen, waren
zum Berichtszeitpunkt bereits wieder vermie-
tet. Rund 27 Prozent der Wechselnden fanden
auch ihre neue Wohnung innerhalb unseres
Wohnungsbestandes.

Unverandert setzen wir auf gute Beratung,
inwieweit sich WohnraumwUnsche umsetzen
lassen, um Unzufriedenheit aufgrund langer
Wartezeiten und fehlender Angebote zu ver-
meiden. Die Vergabe durch den Mieterservice
erfolgt auf Grundlage einer fir jedes Mitglied
einsehbaren Wohnungsvergaberichtlinie.
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Wartelisten fir Woh-
nungen werden nur
fur Mitglieder gefuhrt.

Guter Service, kompe-
tente Ansprech-
partnerinnen und
Ansprechpartner und
ein Wohnungsbestand,
um den sich dauerhaft
gekimmert wird,

»Wir freuen uns auf die
Modernisierung unseres
Wohnhauses. Besonders

gespannt sind wir auf den
neuen Spielplatz, der immer
ein Treffpunkt fiir Eltern mit
Kindern war.“
In Marienthal feierten wir den Baufortschritt, und auch

Pia Reimer machte mit Tochter Fiona Valentina einen
Ausflug ins Dachgeschoss

Doch gibt es ein
nahezu ungebrochen
hohes Interesse an
telefonischer oder
personlicher Abstim-
mung, sodass wir
weiterhin Sprech-
stunden in unserer
Geschaftsstelle und
in den Serviceblros
anbieten.

bleiben auch zukinftig

unser Anspruch. Mdéglichkeiten der digitalen
Kontaktaufnahme erfreuen sich seit vielen
Jahren zunehmender Beliebtheit und werden
durch entsprechende Instrumente wie Online-
Schadensmeldungen oder das WGW-Portal
zur Einsichtnahme in die individuellen Ver-
brauchswerte gemaB Energieeffizienz-Richtlinie
(EED) ausgeweitet.

Sind wir auBerhalb der Geschéaftszeiten einmal
nicht zu erreichen, steht unseren Mitgliedern
in Notféllen die Notdienstzentrale der Ham-
burger Genossenschaften, der wir nunmehr
bereits seit Uber 40 Jahren angeschlossen
sind, zur Verfigung. Im Jahre 2024 wurden
der Notdienstzentrale 252 Stérungen wegen
Heizungs-, Stromausféallen oder anderer
Probleme gemeldet, 157 der Anrufe gingen an
Wochenenden ein.

L
k.




leben wir

Gerade eben feierten wir beim ,Tag der
offenen Tur" noch die Eréffnung, schon war
unser neuer Nachbarschaftstreff in Eidelstedt
in Betrieb — und kam im Laufe des Jahres
2024 so richtig in Schwung. Direkt inmitten
unseres Wohnungsbestandes gelegen, weck-
ten die neuen Raumlichkeiten das Interesse
vieler Mitglieder, die
auf eine Stippvisite
vorbeikamen. So stieg
das Besucheraufkom-
men im dortigen
Servicebiro merklich,
und auch die neu
geschaffenen Gaste-
wohnungen erfreuen
sich wachsender
Nachfrage.

Ersten BerUhrungsangsten bei der Nutzung
begegneten wir mit einer Bastelaktion, bei der
die Jungsten Steine in kleine bunte Kunstwer-
ke verwandelten und aus leeren Dosen Nist-
hilfen zauberten. Dabei braucht es engagierte

Mitmacher, die mit gutem Beispiel vorangehen.

sich finde es toll, wenn die WGW so etwas
veranstaltet”, sagt Gabriele Pape-Braun, die
nicht nur bei der Bastelaktion ihr Wissen
weitergab, sondern auch bei unserem
Adventsmarkt mitwirkte.

»Es war ein supertoller
Bastelnachmittag! Wenn sich
die Nachbarn treffen und noch
mehr Kinder und Interessierte
teilnehmen, wiare das
besonders schon.“

Wen Yuen Kwong hofft auf weitere Aktionen, bei denen
auch Sohnemann Jason wieder kreativ werden kann

Jahresbericht @

Ob GroB oder Klein spielt dabei keine Rolle,
denn Genossenschaft ist fUr alle da. So sieht
es auch Bérbel Kroger, die in Rahlstedt die
Initiative ergriff: ,So viele Menschen Uber 60
sind allein, dem wollte ich entgegensteuern.
Mit Hilfe der WGW habe ich ein Nachbar-
schaftstreffen in die Tat umgesetzt.”

Von der Spielegruppe
Uber den Kaffee-
klatsch bis zur Tanz-
gruppe im Gemein-
schaftssaal gibt es
somit ein buntes
Angebot an Freizeit-
aktivitaten fUr unsere
Mitglieder und andere
Interessierte.

Dabei bleibt das Thema Einsamkeit eines, das
uns besonders bewegt, und eines, das keines-
falls nur altere Menschen betrifft. Ergebnissen
des Einsamkeitsbarometers 2024 zufolge,
herausgegeben durch das Bundesministerium
flr Familie, Senioren, Frauen und Jugend, ist
die Belastung bei jingeren Menschen wahrend
der Corona-Pandemie stark angestiegen.
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WISSENS-
WERTES

Das rechtzeitige Setzen von Blumen-
zwiebeln ist gut gegen den groBen
Hunger der Hummelkéniginnen, die bei
den ersten Sonnenstrahlen im Frihjahr
aus ihrem Winterschlaf erwachen und
auf Nektarsuche sind. Mit tatkraftiger
Unterstltzung einer Schilergruppe der
Klasse 2e und Klassenlehrer Bernd
Dethlefs pflanzten wir daher Krokus-

zwiebeln rund um unsere Hummelburg.
Fur die Schule an der Gartenstadt
spendete die WGW auBerdem tausend

Honigkrokusse, die auf dem Schulge-
lande verteilt wurden.

Eine unserer jahrlichen Spenden lieBen wir
daher dem Verein ,Freunde alter Menschen

e. V.“ zukommen. Der Verein unterstitzt die
nachbarschaftliche Vernetzung und bietet
generationsibergreifende Aktionen, wie bei-
spielsweise die Besucherpartnerschaft. Wir
meinen, das passt gut zum Genossenschafts-
gedanken.

FUr Schilerinnen und Schuler der sechsten
Schulklasse hatten wir ebenfalls ein besonde-
res Angebot. Beim Hamburger Vorlese-
Vergnigen in unserem Gemeinschaftssaal las
Autor Frank Maria Reifenberg aus seinem
Buch ,Stay alive: Das ist kein Spiel” — und fand
dabei offenbar den richtigen Ton: ,Er hat so
ausdrucksstark gelesen — man hat das Gefuhl,
mittendrin zu sein®, war die 13-jahrige Mila hin
und weg. Dabei war das Thema hochaktuell,
denn es geht um ein Online-Computerspiel,

Wege der Kontaktaufnahme 2024

a9 2% 1%

79%

Zeitung

Wohnungsamt
WGW-Internetseite

Immobilienscout

Familie/Bekannte/Freunde

das die jugendlichen Protagonisten herausfor-
dert und in geféhrliche Situationen bringt.
Nicht mit erhobenem Zeigefinger, aber ,es
zeigt Jugendlichen, dass man nicht alles sofort
glauben sollte, was einem erzéhlt wird", so
Reifenberg.

Damit das Ende der Geschichte nicht offen
bleibt, spendeten wir wie in jedem Jahr ein
Exemplar fur die Schulbibliothek.

Auch die Projekte in unseren Wohnanlagen
sind mehr als Investitionen — sie sind von
Menschen und flr Menschen gemacht. Des-
halb ist uns ein reibungsloser Ablauf wichtig,
genauso aber auch der Austausch unter- und
miteinander. Denn ohne Beeintrachtigungen
geht kaum eine BaumaBnahme Uber die
Blhne. Die Terminkalender sind Uberall voll,
jedes Anliegen ist zugleich wichtig und drin-

Jahresbericht @

Andéchtiges Lauschen beim Hamburger VorleseVergnu-
gen und voller Einsatz beim Pflanzen der Frihbliher auf
dem Grundsttick der WGW-Geschéftsstelle. In unserem
Gemeinschaftssaal informierte das Landeskriminalamt

Hamburg ber die gemeinen Maschen der Trickbetriger.
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Ein buntes Jahr 2024: Nach der Vertreterversammiung
konnten wir den neu- und wiedergewéhlten Mitgliedern
des Aufsichtsrates gratulieren, der Wahlvorstand begann
mit den Vorbereitungen fir die Wahl 2025, und mit den
amtierenden Vertreterinnen und Vertretern ging es erneut
auf Tour.

gend, und wenn die Nerven ohnehin blank
liegen, ist die gute Stimmung schnell dahin.

Génzlich vermeiden lassen sich solche Situati-
onen nicht, doch helfen eine gute Kommuni-
kation und die Erkenntnis, gemeinsam an
einem Strang zu ziehen, den grébsten Unmut
zu vermeiden. Unsere Mitglieder zeigen sich
anstehenden Arbeiten gegentiber meist sehr
aufgeschlossen und begleiten uns mit viel
Geduld und Unterstutzungswillen.

Ein Grund mehr, zwischendurch einmal
Danke zu sagen — und zwar allen Beteiligten!
So geschehen auch in Marienthal, wo unsere
energetische Modernisierung mit Erttichtigung
von funf neuen Wohnungen im Dachgeschoss
im Jahresverlauf Gestalt annahm.

Finn Masurek, kaufmannischer Sachbe-
arbeiter, band sich gemeinsam mit Matthias
Demuth, Abteilungsleiter Mieterservice, gleich
die Schurze um: ,Es ist schdn, gemeinsam
mit Mietern zu feiern — bei Leberkas-Sem-
meln, Brezen und groBartigen Gespréachen.
Ein herzliches Dankeschon an alle Hand-
werksfirmen und unsere Mitglieder aus der
Nachbarschaft. Auf eine starke Gemeinschaft!”

Auch der Austausch kam nicht zu kurz, und so
bedankte sich auch Pia Reimer herzlich flr die
Einladung zur Brotzeit: ,Es war eine wunder-
bare Gelegenheit, als Nachbarn zusammen-
zukommen, sich personlich kennenzulernen
und einen Einblick in die neuen Raume und
das Geschehen unterm Dach zu bekommen.*

Noch spannender wird es, wenn die Moderni-
sierung erst einmal abgeschlossen ist und die
Wohnungen fertiggestellt sind. Zusammen mit
den zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohnern
werden wir uns dann sicher wieder etwas
Schones einfallen lassen.
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Mitgliederentwicklung 2024

Stand 01.01.2024

Zugange 2024:
Neuaufnahme
Zeichnung weiterer Anteile

Abgéange 2024:
Kindigung

Kindigung weiterer
Anteile

Ubertragung
Tod im Geschéftsjahr
Tod friherer Jahre

Ausschluss

Summe 31.12.2024

Veranderungen:
Zugang (Saldo)
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Dies hatten sich die Mitglieder in Eidelstedt
bereits redlich verdient. Die dort in den letzten
Jahren erheblich ausgeweiteten Aktivitaten zur
Gebaudemodernisierung beenden wir inzwi-
schen schon fast traditionell mit einer Pflanz-
aktion fur Balkone und Terrassen. ,So etwas
sollite man 6fter machen®, meinte auch Antje
Drescher, die mit den Nachbarinnen und
Nachbarn direkt zur Tat schritt und nach ihrem
Umzug vom ersten Stock ins Erdgeschoss
gleich noch weiteren Anlass zur Freude hatte:
»Ich habe mit der Wohnung so ein Gllick
gehabt — und mein Herzenswunsch hat sich
erflllt: ein Garten!”

Diese Begeisterung teilte sie mit vielen unserer
Mitglieder, die im vergangenen Jahr die
Umzugskartons packten. Denn Lebens-
situationen verandern sich und mit ihnen die
Wunsche und Anforderungen an den Wohn-
raum. Mal steht die Reduzierung von Barrieren
im Vordergrund, mal ist die Wohnung nach
dem Auszug der Kinder zu groB geworden,
und manchmal braucht es einfach ein wenig
mehr Platz. Nach Uber acht gliicklichen Jahren
in einer unserer Starterwohnungen mit rund 32
m? Wohnflache in Ohlsdorf wurde es fiir Laura
Neumann schon etwas eng, als ihr Freund mit
einzog. Nach nur kurzer Suche ging es nun
nach Eilbek: ,Wir haben jetzt sogar einen
Balkon, und unser Lieblingscafé ist in der
Nahe", freuten sich beide — und wir wiinschen
alles Gute flir die gemeinsame Zukunft!

Geht das Jahr zu Ende, kommen alle in der
Gartenstadt zusammen. Beim Laternelaufen,
wo die Show- und Marchingband 2000 e. V.
mit Klassikern fur Stimmung sorgte, oder bei
unserer Adventsaktion, bei der unsere Mit-
glieder erneut ihre Kunstwerke offerierten.
Mit Wirstchen, Gluhwein, Kinderpunsch und
selbst gebackenen Waffeln war fur das leib-
liche Wohl gesorgt, und auch diejenigen, die
noch auf der Suche nach einem Weihnachts-
geschenk waren, wurden findig.

Andreas Haufe ist langst Wiederholungsgast
und begeistert uns mit seinen Stadt- und
Landschaftsfotografien, die er regelméaBig
auch in unserer Geschéftsstelle ausstellt,
immer wieder. Er kam im Interview mit unse-
rem Nachbarschaftssender noa4 gleich noch
mal ins Schwéarmen Uber seine langjahrige
Heimat, die Gartenstadtsiedlung: ,Es ist wie
ein kleines Dorf, mitten in der Stadt, zentral
gelegen, sehr grin, sehr nette Nachbar-
schaft — eigentlich perfekt.” Besser kann
man es kaum zusammenfassen!

Vielseitige Einblicke in unsere Planungen,
bauliche Projekte und Aktivitaten bekommen
unsere Vertreterinnen und Vertreter. In der
jahrlich stattfindenden Ordentlichen Ver-
treterversammlung, aber auch darlber hinaus,
beispielsweise im Rahmen der jéhrlichen
Ausfahrt. Im letzten Jahr fihrte uns die Reise
nach Rahlstedt, auf unser noch unbebautes
Grundstlck im Wiesenredder, und nach
Meiendorf, wo es gleich zwei Hingucker gab:
ein erst kirzlich modernisiertes Bestands-
gebaude mit Dachgeschossausbau und die
nebenan neu errichteten Reihenhduser mit
Blick ins Stellmoorer Tunneltal.

Im Anschluss erkundeten wir bei einer Hof-
fihrung den Biolandbetrieb auf dem Gut
Waulksfelde in Tangstedt, und schlieBlich gab
es beim Mittagessen jede Menge Zeit, das
Gesehene Revue passieren zu lassen. Vertreter
Markus Neumann Uberzeugten unsere Moder-
nisierungen ein weiteres Mal: ,Beim Klima-
schutz sollte man versuchen, das Beste aus
vorhandenen Mitteln herauszuholen, zum
Beispiel mit neuen Fenstern und Da&mmung.
Die WGW macht das sehr verntinftig.”

Vertreterin Gaby Rauch schatzte die Mischung
aus Information und Beisammensein ebenso:
,Die Tour zu den Wohnanlagen fand ich eine
tolle Idee, und die Hoffihrung in Wulksfelde
war ein krénender Abschluss. Es ist immer

interessant, und man kann sich ganz locker
mit allen unterhalten.”

Viele gute Grinde, sich als Vertreterin und
Vertreter in der WGW zu engagieren! Und fUr
Interessierte gab es auch gleich eine konkrete
Perspektive, denn im Jahr 2025 steht die
Wahl zur Vertreterversammlung ins Haus.

Auf der Vertreterversammlung am 3. Juni
2024 wurde daher zunachst der Wahlvor-
stand gewahlt, um das Wahlverfahren sat-
zungsgemah in die richtigen Bahnen zu
lenken. Neben Stefanie Bieberitz, Karla Burde
und Holger Meyer stellte sich auch Jens
Donath aus dem Kreise der Mitglieder zur
Verflgung. Schon in den 50er Jahren war er
als Kind dabei, wenn sein Vater als ,Kimme-
rer* in der Genossenschaft aktiv war. ,Uber
diese starke Bindung bin ich reingewachsen,
mich flr die Gemeinschaft zu engagieren®,
sagte er bis heute aus Uberzeugung. ,Denn
ich finde den Genossenschaftsgedanken gut
und richtig. Das ist es doch, was wir alle
wollen — ein tolles Miteinander und bezahlbare
Mieten.”

Im Weiteren standen neben den satzungsge-
maBen Beschlussfassungen seitens der
Vertreterinnen und Vertreter auch die turnus-
maBigen Aufsichtsratswahlen auf der Tages-
ordnung.

So konnten wir Uwe Lohmann und Carmen
Rehbock zur Wiederwahl in den Aufsichtsrat
beglickwinschen.

Dr. Jens Linek beendete seine Tatigkeit nach
18 Jahren. Wir danken ihm fUr sein Engage-
ment fir unsere WGW, insbesondere seine
langjéhrige Tatigkeit als Schriftfihrer des Auf-
sichtsrates.
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WISSENS-
WERTES

In der Ordentlichen Vertreterversamm-
lung am 3. Juni 2024 wurde Uber die
Entlastung von Vorstand und Aufsichts-
rat sowie Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes beschlossen. Uwe
Lohmann und Carmen Rehbock
wurden erneut fir drei Jahre in den
Aufsichtsrat gewahlt. Dr. Jens Linek
machte nach vielen Jahren im Auf-
sichtsrat seinen Platz frei. Zur neuen
Aufsichtsratin wurde Lena Schneidereit
gewabhlt, die mit ihrer Familie in der
Gartenstadt lebt.

Dem Vorschlag des Aufsichtsrates folgend,
wurde Lena Schneidereit neu in den Auf-
sichtsrat gewahlt. ,Ich wollte mich schon
immer gerne fur die WGW engagieren und
war lang als Vertreterin tatig“, freute sie sich
Uber das Abstimmungsergebnis. Wir gratulie-
ren und winschen auch ihr viel Freude und
Erfolg bei den zukilnftigen Aufgaben.

Unser herzlicher Dank gilt erneut den Ver-
treterinnen und Vertretern unserer Genossen-
schaft fur ihr Interesse, ihre Unterstitzung und
die fortwahrend erfolgreiche gemeinsame
Arbeit.
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arbeiten wir

Nach einem Ruckgang im Jahre 2023 um

0,3 Prozent schrumpfte das Bruttoinlands-
produkt (BIP) auch 2024 um 0,2 Prozent.
Schlechte Zahlen, die die Wirtschaft beschafti-
gen, genauso aber auch die Menschen im
Land. Viele Branchen leiden nach wie vor
unter dem Fachkraftemangel, und gleichzeitig
fragt sich mancher, wie sicher sein Arbeitsplatz

ist. Kein Wunder, Meldungen zu Firmen-
insolvenzen und Stellenstreichungen sind an
der Tagesordnung.

Mdégen die Rahmenbedingungen auch
schwieriger werden und groBe Heraus-
forderungen auf den Wohnungsunternehmen
lasten, so agieren wir doch entgegen diesem
Trend. Wir lassen nicht nach bei unseren
Anstrengungen zur Dekarbonisierung unserer
Wohnungsbesténde und zur Errichtung weite-
rer genossenschaftlicher Mietwohnungen.
HierfUr setzen wir auf Know-how im eigenen
Hause und Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter,
die sich mit Herz und Hand flr unsere genos-
senschaftlichen Themen einsetzen. Der Abbau
solcher Kompetenzen ist so kein Thema fur
uns.

Nicht wenige begleiten uns daher bis zum
Renteneintritt oder feiern mit uns ihre lang-
jahrige Firmenzugehdrigkeit. Genauso freuen
wir uns Uber neue Gesichter, die aus allen
Altersgruppen zu uns stoBen und unsere
Teams bereichern. Wie auch bei den Angaben
zu den Kontaktwegen unserer Neumitglieder
schlagen nicht selten private Verbindungen die
Briicke zu unserer Genossenschaft.
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Ob auf der Baustelle oder in der Projektgruppe, bei der
Pflanzaktion oder beim Adventsmarkt zum Abschluss des
Veranstaltungsjahres — wir sind mit viel Freude fiir unsere
Mitglieder da!

Niklas Borkovec schloss 2020 sein Architek-
turstudium ab und startete im letzten Jahr im
technischen Mieterservice durch: ,Zur Genos-
senschaft kam ich durch einen Freund, der mir
von spannenden Projekten und der tollen
Gemeinschaft erzahlte. Jetzt setze ich mein
Wissen und handwerkliches Kénnen auf der
Bauherrenseite ein. Es ist mir eine Freude, an
nachhaltigen und innovativen Bauprojekten
mitzuwirken, die das Leben der Menschen
verbessern.”

Frische Impulse fir beide Seiten, aber auch
das Onboarding ist uns wichtig. ,Bei der
WGW wurde ich
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Veranstaltungen, vom Jubildumsfest bis zum
Adventsmarkt, die fir unsere Mitglieder gemein-
sam organisiert werden, bringen zudem
Abwechslung in den Alltag. Genauso unsere
innerbetrieblichen Veranstaltungen wie bei-
spielsweise Jubildums- und Weihnachtsfeiern
und nicht zuletzt der Betriebsausflug, der
allighrlich von den Mitarbeitenden gestaltet wird.

Wie gut diese Arbeitsweise funktioniert, zeigen
die Zufriedenheitsumfragen, die wir nach
Neuvermietung durchfiihren. Neben einer
Vielzahl personlicher Rickmeldungen und
einer nahezu uneingeschrankten Bereitschaft
zur Weiterempfehlung

herzlich aufgenom- »Beim Betriebsausflug in bescheren uns diese
men und hatte Wismar hat einfach alles regelmaBig gute Bewer-
schnell das Gefuhl,  gepasst. Wir waren auf einer tungen. Konstruktive Kritik

angekommen zu
sein“, blickt auch

Kogge unterwegs und durften
sogar die Segel setzen.”

ist wilkommen und gibt
uns die Moglichkeit,

Lisa Wilhelms, Schwachstellen zu erken-
Teamassistentin fir  Teamassistentin Britta Witt organisierte mit Kollegin - N€N und auszumerzen.
den Mitglieder- und Lisa Wilhelms den Betriebsausflug — die beiden

. . hatten zum Gliick auch das Wetter im Griff - s
Mieterservice, i LFrih Ubt sich” gilt auch,

zurlck. ,Besonders

Uberzeugt hat mich das Miteinander. Bei der
Genossenschaft geht es eben nicht nur ums
Wohnen. Die Menschen werden viel mehr
gehdrt als anderswo, es ist fast familiér.

Verbunden mit einer gut organisierten Ein-
arbeitung, flexiblen Arbeitsbedingungen und
einer modernen Arbeitsplatzausstattung ist
dies eine perfekte Ausgangssituation fUr eine
sinnstiftende Tatigkeit, die Freude bereitet und
S0 zu guten Ergebnissen anspornt.

wer in der Genossen-
schaftswelt ein Meister werden will. Das
Interesse an einem Ausbildungsplatz zur
Immobilienkauffrau bzw. zum -kaufmann ist
erfreulich groB3, sodass der Nachwuchs
gesichert scheint. Im weiteren Verlauf punkten
wir mit Praxisbezug. ,Neben den theoretischen
Inhalten der Berufsschule schatzen unsere
Azubis die praktische Arbeit im Team. Sie
freuen sich Uber ihren Einsatz im ,echten”
Tagesgeschéaft der Vermietung und Mitglieder-
betreuung®, so Ausbildungsleiter Matthias
Demuth.
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Moglichkeiten der Vernetzung und des Aus-
tauschs Uber das eigene Unternehmen
hinaus bieten wir zudem durch die Teilnahme
am Azubi-Day, bei dem auch 2024 wieder
64 Auszubildende aus 23 Hamburger Genos-
senschaften einen informativen gemeinsamen
Tag unter dem Motto: ,Wo will ich hin —
Genossenschaften im Wandel“ verbrachten.
Mit der Beteiligung an den alljhrlichen Girls’-
und Boys’Days und dem Angebot von Prakti-
kumspléatzen setzen wir sogar noch friher an
und bieten erste Einblicke in das vielseitige
Berufsbild.

Auch die Liste der umgesetzten Projekte
unserer internen Arbeitsgruppe ,WGW - flr
Umwelt und Klima*“ wird immer langer, Ideen
werden dennoch gern gesehen. Vorstands-
assistentin Susanne Scholze hat in der Runde
den Hut auf und halt uns in der Spur: ,Es ist
uns bei der WGW wichtig, nach Moglichkeit
nachhaltig zu wirtschaften. Dies betrifft neben
unserem taglichen Tun und groBen Anschaf-
fungen natirlich auch die kleinen Einkaufe fur
Betriebsfeiern oder Mitarbeiter: regional oder
bio, gerne mit Bedacht flr einen moglichst
kleinen CO,-FuBabdruck.”

Im Jahr 2024 ist unsere Photovoltaik-Anlage
auf dem Dach der Geschéftsstelle erstmalig
ganzjahrig in Betrieb gewesen. Bei Sonnen-
schein kénnen wir nahezu den gesamten
taglichen Stromverbrauch durch erneuerbare
Energien decken — dartber hinaus erzeugte
Energie wandert in den Stromspeicher. Weitere
Schritte zur Verminderung des Energiebedarfs
unserer Geschéftsstelle sind in Planung, und
nach der bereits erfolgten Umstellung unseres
PKW-Fuhrparks auf schadstoffarme Hybrid-
Motoren geht es mit der Ausweitung der Zahl
elektrisch betriebener Fahrzeuge weiter voran.

Die Entsiegelung von Flachen in den Wohnan-
lagen zur verbesserten Wasseraufnahme ist
Teil der Losung im Umgang mit Starkregen-
ereignissen, doch ist inzwischen leider auch
Vorsorge notwendig. Die Kanalisation kann die
Wassermassen immer &fter nicht mehr auf-
nehmen, was Uberflutungen von StraBen,
aber auch Kellern nach sich zieht. Die Frage,
wie in diesen Fallen zusétzliche Hilfe ange-
boten werden kann, beschaftigte unser
Hauswart-Team, das nicht lang schnackte,
sondern sich gleich auf die Suche nach geeig-
netem Equipment machte. Christian Oeser
kniete sich voll rein: ,Man lernt immer dazu.
Vieles haben wir eingekauft, anderes improvi-
siert, wie die Beflllung von Sandsécken. Als

gUnstige Trichter verwenden wir Verkehrswarn-
kegel, denen wir die Spitze abgeschnitten
haben.” Von Gummistiefeln bis zum Nass-
Trockensauger stehen somit jetzt jede Menge
praxistaugliche Utensilien als Notfallpakete in
unseren Hauswartblros parat.

Mit unseren freiwilligen Umweltschutzleistun-
gen ,Biologische Vielfalt und Klimaanpassung,
Energie- und Warmewende und Energieeffizi-
enz" sind wir weiterhin Umweltpartner und
erhielten auch im Jahr 2024 die Urkunde der
Stadt Hamburg als Mitglied der UmweltPart-
nerschaft Hamburg. Auch die jahrliche Spende
zur Pflanzung von StraBenbaumen an die
Loki-Schmidt-Stiftung ,Mein Baum — Meine
Stadt” bleibt Teil unserer Bemihungen zum
Ausgleich des Papierverbrauchs.

Im GroBen wie im Kleinen zahlen alle diese
MaBnahmen auch auf die Verbesserung
unserer jahrlich fortgeschriebenen Kohlen-
dioxid-Bilanz ein. Unser Engagement zur
Erreichung eines klimaneutralen Wohnungs-
bestandes unterstreichen wir gemeinsam mit
weiteren Genossenschaften und wohnungs-
wirtschaftlichen Unternehmen bundesweit
zudem mit unserer Mitgliedschaft im Verein
LJnitiative Wohnen.2050 e. V.“
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Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter enga-
gieren sich neben ihren alltaglichen Aufgaben
auch in unseren gemischten Projektteams, in
denen wir neue Ablaufe und Arbeitsweisen
erarbeiten und insbesondere durch das Zusam-
menbringen verschiedener Fachkompetenzen
optimale Ergebnisse erzielen. Beispielsweise
wenn es um die Einflhrung neuer digitaler Tech-
niken geht, die wir zunehmend implementieren.

Fur ihren tatkraftigen Einsatz und ihre erfolg-
reiche Arbeit im vergangenen Jahr bedanken
wir uns ganz herzlich. Ebenso bei unserem
Betriebsrat, mit dem uns seit vielen Jahren
eine konstruktive und lI6sungsorientierte
Zusammenarbeit verbindet.
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Neu aufgebaut: Die Rdume
des Dachgeschosses Rauch-
straBe 7-9/TratzigerstralBe 16
wirkten schon vor Abschluss
des Innenausbaus gemditlich.
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Aufsichtsrat von links:
Heiko Glawe, Iris Gronau, René Alfeis, Carmen Rehbock, Niels Bossow,
Uwe Lohmann, Matthias Mdnster, Lena Schneidereit, Bert Gettschat

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach dem
Genossenschaftsgesetz und der Satzung
obliegenden Aufgaben, den Vorstand in seiner
Geschaftsfihrung zu Gberwachen und zu
beraten sowie die unternehmerischen Aktivita-
ten zu kontrollieren und zu férdern, auch im
Geschaftsjahr 2024 wahrgenommen. Um
dieser anspruchsvollen Tatigkeit gerecht zu
werden, haben Mitglieder des Aufsichtsrates
auch im Geschéftsjahr 2024 an Weiter-
bildungsmaBnahmen teilgenommen.

Wahrend des Geschéftsjahres berichtete der
Vorstand in gemeinsamen Sitzungen sowie in
Sitzungen der Ausschisse regelmaBig und
umfassend Uber die geschéftliche Entwicklung
und die wirtschaftlichen Verhéltnisse, die
beabsichtigte Geschéftspolitik und andere
grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung (insbesondere der Finanz-, Liquidi-
tats-, Investitions- und Personalplanung) sowie
die sonstigen wichtigen MaBnahmen. Der
Planungskontrolle des Aufsichtsrates dient
auch die Berichtspflicht des Vorstandes Uber
Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung
von friher berichteten Zielen unter Angabe der
maBgeblichen Griinde. Soweit Vorgange der
Zustimmung des Aufsichtsrates bedurften,
wurden die entsprechenden Beschlisse
gefasst.
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Der Aufsichtsrat stellt nach Prifung fest, dass
der Lagebericht des Vorstandes fur das
Geschaftsjahr 2024 den gesetzlichen Erforder-
nissen und den dazu ergangenen erganzenden
Bestimmungen entspricht. Er steht im Einklang
mit dem Jahresabschluss 2024, der den
gesetzlichen Anforderungen entspricht, und
gibt ein den tatsachlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der geordneten Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage wieder.

Die Zahlungsfahigkeit ist gesichert. Auch aus
der Fortschreibung der Geschéftsentwicklung
ergibt sich eine ausreichende Liquiditét.

Diese Situation erméglicht die planmaBige
Tilgung von Fremdmitteln, weitere Investitionen
sowie die Starkung des Eigenkapitals. Die gute
Eigenkapitalquote ist Beleg fur eine erfolg-
reiche Geschéftspolitik.

Die Vermogenslage ist geordnet, Vermogens- //
und Kapitalstruktur sind stabil, sodass mit / //
wesentlichen Verdnderungen nicht gerechnet /
werden muss. Zahlungsverpflichtungen aus / /

dem laufenden Geschaftsverkehr werden
termingerecht erflllt.
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Mogliche Risiken und Chancen fur die Ent-
wicklung des Wohnungs- und Kapitalmarktes
sind unter Beachtung der erkennbaren Wirt-
schafts- und Finanzdaten zutreffend dargestellt
worden. Das differenzierte Finanzmanage-
mentsystem ermdglicht es, insbesondere die
Entwicklung des Finanzierungsbereichs sorg-
faltig zu beobachten. Damit kann eine Gefahr-
dung der finanziellen Entwicklung des Unter-
nehmens weitgehend ausgeschlossen werden.

Durch langfristig festgelegte Mieten und Nut-
zungsgebuhren bestehen derzeit keine Preis-
anderungsrisiken. Ausfall- und Liquiditats-
risiken sind weder zurzeit noch langerfristig zu
erwarten, weil der technische Zustand und die
Belegenheit des Immobilienbestandes eine
gute Verwertung gewahrleisten. Wahrungs-
risiken bestehen nicht, weil Verbindlichkeiten
ausschlieBlich in Eurowahrung bestehen.

Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat
und Vorstand ist auBerordentlich konstruktiv
und vertrauensvoll. Der Vorstand hat auch in
2024 durch Soliditat und Kontinuitét in der
GeschaftsfUhrung die ihm obliegenden Auf-
gaben uneingeschrankt erflllt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand flr seine
umsichtige und verantwortungsvolle Leitung
unserer Genossenschaft und die ausgezeich-
neten wirtschaftlichen Ergebnisse, die sich
insbesondere in der Ertrags- und Vermdgens-
lage widerspiegeln. Dieser Dank gebuhrt auch
den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern unserer
Genossenschaft, die sehr engagiert und hoch
motiviert ihre Arbeit verrichten.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Vertreterver-
sammlung,

- die Einstellung in die Ergebnisrticklagen zum
31. Dezember 2024 und

- die Feststellung des vorgelegten Jahres-
abschlusses flr 2024 sowie

- den Vorschlag zur Verwendung des Bilanz-
gewinnes zu beschlieBen und

- dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Hamburg, den 29. April 2025

Niels Bossow
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2024
AKTIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. ANLAGEVERMOGEN Euro Euro
I, Immaterielle Vermbgensgegenstande 312,08 728,18
Il.  Sachanlagen 148.025.714,15 147.991.323,14
lll. Finanzanlagen 552,00 552,00
Anlagevermdgen insgesamt 148.026.578,23 147.992.603,32
B. UMLAUFVERMOGEN
I Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte 5.939.4283,80 5.849.644,09
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 255.401,83 326.759,57
IIl. Flissige Mittel und Bausparguthaben 9.377.811,28 6.050.748,83
Umlaufvermégen insgesamt 15.572.636,91 12.227.152,49
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 742.739,54 547.128,09

BILANZSUMME 164.341.954,68

160.766.883,90

PASSIVSEITE
GESCHAFTSJAHR VORJAHR
A. EIGENKAPITAL Euro Euro
I. Geschéaftsguthaben 14.151.138,80 13.905.231,31
Il Ergebnisricklagen 68.944.497,66 64.335.497,66
IIl. Bilanzgewinn 543.681,05 532.781,93
Eigenkapital insgesamt 83.639.317,51 78.773.510,90
B. RUCKSTELLUNGEN 4.558.243,20 5.083.215,00
C. VERBINDLICHKEITEN 76.056.337,27 76.812.206,86
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 88.056,70 97.951,14

BILANZSUMME 164.341.954,68

160.766.883,90
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR - 31. DEZEMBER 2024

GESCHAFTSJAHR VORJAHR
1. Umsatzerlése Euro Euro Euro
a. aus der Bewirtschaftungstatigkeit 26.626.392,41 25.831.621,80
b. aus anderen Lieferungen und
Leistungen 59.766,89 26.686.159,30 43.700,23
2. \Verdnderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 89.779,71 292.1566,09
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 195.173,95 254.660,30
4. Sonstige betriebliche Ertrage 524.984,85 795.621,62
5. Aufwendungen fUr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a. Alulfwerjdungen fur Bewirtschaftungs- 12.409.479,08 13.202.183,65
tatigkeit
b. Aufwendungen fUr andere Lieferungen
und Leistungen 55.295,92 12.464.775,00 66.448,41
6. Personalaufwand
a. Léhne und Gehalter 2.111.348,49 1.956.089,72
b. Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstitzung 461.989,10 2.573.337,59 475.246,31
davon flr Altersversorgung: 44.414,21 Euro [87.169,33]
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegensténde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen 4.257.782,57 4.771.612,63
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.169.264,04 1.113.842,34
9. Ertrége aus anderen Finanzanlagen 21,82 15,65
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 182.548,48 81.275,43
11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.198.540,76 1.190.553,79
davon Aufzinsung aus langfristigen Riickstellungen:
63.012,00 Euro [66.881,00]
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 64.932,32 126.944,16
13. Ergebnis nach Steuern

vom Einkommen und vom Ertrag

14. Sonstige Steuern 797.911,66 801.572,05
15. Jahresiiberschuss
16. Gewinnvortrag 556,88 223,87
17. Einstellungen aus dem Jahres(iberschuss

in Ergebnisriicklagen 4.609.000,00 3.062.000,00
18. BILANZGEWINN 543.681,05 532.781,93

Jahresbericht

Geschaftsguthaben

Geschafts- Zugange des = Abgdnge des = Geschéfts-
Geschifts- guthaben am

31.12.2023 jahres jahres 31.12.2024

Ver-
anderungen
zum Vorjahr

guthabenam  Geschifts-

Geschéftsguthaben der
mit Ablauf des Geschéfts-
jahres ausgeschiedenen
Mitglieder
Geschaftsguthaben der
verbleibenden Mitglieder

Geschaftsguthaben aus
geklndigten Anteilen

13.905.231,31

Geschaftsguthaben

insgesamt 864.575,26 618.667,77 14.151.138,80 245.907,49

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um TEuro 269 vermehrt.

Riicklagen

Bestand am
31.12.2023

Zugéange des Bestand am
Geschiftsjahres* | 31.12.2024

Veranderungen
zum Vorjahr

Gesetzliche Rucklage

Andere Ergebnis-
rlicklagen

Rucklagen insgesamt

64.335.497,66 4.609.000,00 68.944.497,66

4.609.000,00

* Bei den Zugéngen handelt es sich um Einstellungen aus dem Jahrestiberschuss des Geschéftsjahres.

Unternehmensentwicklung

Mitglieder
Fluktuationsquote (%)
Wohnungen
Wohn- und Nutzflache (m?)
Umsatzerlose (T€)
davon Umsatzerlése aus Mieten (T€)
Investitionen
Instandhaltung (T€)
Modernisierung (T€)
Investitionen in den Bestand (€/m?)
Geschaftsguthaben (T€)
Rucklagen (T€)
Eigenkapitalquote (%)




_‘.r Lustige Elche ausmalen:
Im Mal- und Bastelzelt auf dem

WGW-Adventsmarkt hatten
alle ihren SpaB.
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UNSERE WOHNANLAGEN Stand: Geschéftsjahr 2024 WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh-
jahr  nun- jahr  nun-
gen gen
WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- WIE StraBe Haus-Nr. Bau- Woh- 31 1956 1977
jahr  nun- jahr  nun- 32 1958 59 1981
gen gen
1 1911 1937 1981
1911 1938 33 ilesis
1911 1938 34 1959 0 ey
1911 1938 35 1960 1980
61 1981
2022 1938 36 1960
Ll 1952 62 1082
1911 1938 37 1963 1982
1911 1939 -
1997 1939 1982
1911 1939 38 1962
2 1912 39 1964 63 1991
4
e 939 64 1997
o 1927 40 1965 1997
o 1956 41 1966 1997
1928
42 1966 1997
1912 1929
43 1967 65 1998
1912 1929
3 1913 1959 4 1968 66 2003
1
1913 1959 ° 966 67 1992
46 1968
1913 1959 1968 68 1975
1913 1959 1970 69 2007
47
1913 1959 8 1970 70 1991
1913 - a4l 2012
4 1914 1959 72 2019
1914 1959 49 1971 2019
5 1953 {Es 1971 73 2020
1953 1968 e
6 1955 1963 1971 74 2022
75 1951
1955 1963 50 1971
1955 1963 51 1973
7 1928 1963 1973 ' Belegungsbindung bis 30.09.2031
1928 1973 2 Belegungsbindung bis 31.12.2028
1964 3 Belegungsbindung bis 31.12.2025
8 1929 1964 52 1973 4 Belegungsbindung bis 31.12.2027;
1929 53 1973 Traberweg 36 (12 Wohnungen) und 38 (11 Wohnungen)
1950 hne Bind
9 1930 54 1974 onne Bindung )
1952 5 Belegungsbindung bis 31.12.2031
1930 1954 55 1975 6 Belegungsbindung bis 31.12.2034;
24 Wohnungen ohne Bindung
10 1984 € e 7 Belegungsbindung bis 31.12.2029
1934 1954 57 1977 & Belegungsbindung bis 12.02.2034
1934 1954 1977
o Fotos unserer Wohnanlagen finden Sie
1934 1956 58 1977 unter www.gartenstadt-wandsbek.de
11 1935 1956 1977
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